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LEIDBEININGABLAD 7 stofnun

UM FRAMKV/AEMDALEYFI

Samkvaemt skipulags- og byggingarlégum nr. 73/1997 m.s.br. eru meirihattar framkveemdir,
sem ekki eru hadar byggingarleyfi, hadar framkveemdaleyfi. Framkvaemdir teljast meirihattar
pbegar peer vegna edlis eda umfangs hafa ahrif 8 umhverfid og breyta asynd pess. A bls. 2 er
fjallad nanar um leyfisskyldu framkveemda.

SKIPULAGS- OG BYGGINGARLOG nr. 73/1997 m.s.br.,

1. mgr. 27. gr. UM FRAMKV/ZAEMDALEYFI

LAfla skal framkveemdaleyfis sveitarstjérnar vegna meirihattar framkvaemda sem ahrif hafa & umhverfid og breyta
asynd pess, svo sem breytingar lands med jardvegi eda efnistdku, og annarra framkvaemda sem falla undir [6g um
mat & umhverfisahrifum. Pé parf ekki ad afla sliks leyfis vegna framkveemda sem hadar eru byggingarleyfi skv. IV.
kafla.”

Sja ennfremur 9. kafla i skipulagsreglugerd nr. 400/1998.

LEYFISVEITENDUR

Sveitarstjorn veitir framkvaemdaleyfi en nytur vid undirbaning leyfisveitingar atbeina
skipulagsnefndar og skipulagsfulltria.

SAMRAMI VID SKIPULAGSAATLANIR OG

MAT A UMHVERFISAHRIFUM
Framkvaemdir skulu vera i samraemi vid skipulagsaeetlanir og skal sveitarstjorn ganga ur
skugga um ad svo sé adur en han gefur at framkvaemdaleyfi.

Framkveemdaleyfi er veitt ad grundvelli deiliskipulags en i sumum tilvikum er unnt ad veita
framkvaemdaleyfi & grundvelli adal- og/eda sveedisskipulags, enda sé gerd fullnaegjandi grein
fyrir framkvaemdinni par og i gégnum med framkvaemdaleyfisumsokn. Petta getur t.d. 4tt vid
um vegaframkvaemdir.

Ef fyrirhugud framkvaemd eru & sveedi par sem engin skipulagsaeetlun er i gildi getur
sveitarstjérn 6skad eftir medmaelum Skipulagsstofnunar med veitingu framkvaemdaleyfis an
skipulagsgerdar, sbr. 3. tl. bradabirgdaakvaeda skipulags- og byggingarlaga. Ef fyrirhugadar
framkveemdir eru & svee®i par sem fyrir liggur adal- eda sveedisskipulag en ekki er gerd
fullngegjandi grein fyrir framkvaemdinni par pannig ad pessar aaetlanir geti verid grundvollur
leyfisveitingar, er haegt ad éska medmaela Skipulagsstofnunar med veitingu
framkveemdaleyfis an deiliskipulagsgerdar.”

Ef um framkvaemdir er ad reeda sem eru hadar I6gum um mat & umhverfisahrifum parf
nidurstada Skipulagsstofnunar ad liggja fyrir adur en framkvaemdaleyfi er veitt. Vid umfjéllun
um umsokn um framkveemdaleyfi vegna matsskyldrar framkvaemdar skal sveitarstjérn kynna
sér matsskyrslu framkvaemdaradila um framkveemdina og kanna hvort framkveemdin er su
sem lyst er i matsskyrslu. Pa skal sveitarstjorn taka rokstudda afstéou til alits
Skipulagsstofnunar um mat & umhverfisadhrifum framkveemdarinnar.

*Sja leidbeiningablad Skipulagsstofnunar nr. 1 um leyfi til framkveemda an pess ad fyrir liggi adal-, sveedis- eda
deiliskipulag.
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LEYFISSKYLDAR FRAMKVAMDIR

Framkvaemdir sem eru hadar Ilbgum um mat a umhverfisahrifum eru hadar framkvaemdaleyfi,
sbr. 1. og 2. vidauka laganna. | sumum tilvikum geta paer p6 verid hadar byggingarleyfi*,
starfsleyfi eda 60rum leyfum. Framkveemdir tilgreindar i gr. 9.1 i skipulagsreglugero eru
hadar framkvaemdaleyfi ef paer teljast meirihattar. Framkvaemdaleyfisskylda er ad 6oru leyti
m.a. metin Ut fra steerd og umfangi framkvaemdar, edli hennar, varanleika og ahrifum a asynd
umbhverfisins. Pa skiptir mali hvort ad framkvaemdin er likleg til ad valda heettu eda hafa ahrif
a hagsmuni annarra.

Urskurdarnefnd skipulags- og byggingarmala sker Gr agreiningi um framkvaemdaleyfisskyldu.

Dazemi um leyfisskyldar framkvaemdir sem tilgreindar eru i vidaukum laga um mat &
umbhverfisahrifum, i skipulagsreglugerd og sem Skipulagsstofnun hefur eftir atvikum alitid
framkveemdaleyfisskyldar*:

+ Nyir vegir og enduruppbygging vega utan péttbylis.
Stofnbrautir, tengibrautir, gétur og stigar i péttbyli.
Bryr adrar en géngubryr i péttbyli.

Jardgong.

Flugvellir og flugbrautir.

Hafnarmannvirki.

Oll efnistaka & landi og af eda Ur hafsbotni innan netlaga.
Vatnsaflsvirkjanir, stiflur eda breytingar a arfarvegi.
Jardvarmavirkjanir, borun eftir vatni eda gufu.
Varnargardar vegna ar-, sjo- eda snjéfléda.
Fraveitur.

Dreifi- og flutningskerfi rafveitna, hitaveitna, vatnsveitna og fjarskipta, ofanjardar og
nedan.

Sorpférgun.
Nyreektun skéga > 200 ha eda a verndarsvaedum og rudningur a nattirulegum skogi.
Uppgraedsla lands a verndarsveedum.

Framkveemdir & opnum svaedum til sérstakra nota s.s. & skidasveedum,
tjaldsvaedum, golfvéllum og 60rum svaedum til ipréttaidkunar.

® & & & O O o o o o o

* & o o

* Sjd einnig leidbeiningablad Skipulagsstofnunar nr. 6 um byggingarleyfi.
** Sja ndnar 1. og 2. vidauka laga um mat 4 umhverfsidhrifum vardandi sterdarmork og edli framkvaemda eda starfsemi og gr.
9.1 1 skipulagsreglugerd.

UMSOKN UM FRAMKVAMDALEYFI

Umsékn um framkvaemdaleyfi er 16g0 inn til vibkomandi skipulagsfulltriaembeettis.
Umseekjendum er bent 4 ad saekja um framkvaemdaleyfi med gédum fyrirvara &dur en hefja
a framkveemdir, par sem umfjéllun um framkvaemdaleyfi getur tekid nokkurn tima. T.d getur
purft ad breyta gildandi skipulagsaeetlun eda vinna nyja i kj6lfar umsdéknar.
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Meo skriflegri umsokn um framkveemdaleyfi parf ad fylgja:

. Lysing & framkvaemd og hvernig hin fellur ad skipulagi.

. Yfirlitsuppdrattur, 3 eintok.

. Afstéouuppdrattur, par sem pad 4 vid, 3 eintdk.

. Heimildir til framkveemda, t.d. heimild landeiganda eda lédarhafa ef hann er annar en umsaekjandi, sem
og sampykki medeigenda ef um sameign er ad reeda.

. Aodrar upplysingar sem skipulagsnefnd telur naudsynlegar.

Lysing a framkvaemd:

Lysa parf fyrirhugadri framkvaemd og hvernig hun fellur ad gildandi skipulagséaeetlunum. T.d.
getur purft ad syna malsettar sneidmyndir eda Utlitsmyndir, gera grein fyrir efnisnotkun,
vinnuadferdum og fragangi a réskudu landi s.s. landmotun og pléntuvali.

Yfirlitsuppdrattur:

Hlutverk yfirlitsuppdrattar er ad syna stadsetningu vidkomandi framkvaemdasvaedis i vidara
samhengi. Yfirlitsuppdrattur skal eftir edli mals vera i meelikvarda 1:50.000 - 1:5.000. Ef fyrir
liggur adal- eda svaedisskipulag skal pad vera yfirlitsuppdrattur. Eftirfarandi atridi purfa ad
koma fram & yfirlitsuppdreetti:

. Uppruni grunnkorts, attir og haedarlinur.

. Jardamork.

. Mannwvirki (s.s. byggingar, raflinur og vegir) sem fyrir eru og maelikvardi leyfir ad syna asamt notkun
neerliggjandi landsveeda.

. Fridlyst svaedi, svaedi & nattiruminjaskra og 6nnur svaedi sem njéta verndar skv. Idgum um nattaruvernd,

pj6dminjaldgum eda sérldgum.

Svaedi undir nattdrurva, s.s. vegna haettu & snj6flédum og skriduféllum

Vatnsbél og verndarsvaedi peirra.

Afmorkun pess svaedis sem synt er nanar a afstéduppdraetti.

Tenging sveedis pjodveg. Ef tenging sveedis vid pjodveg kemur ekki fram & yfirlitsuppdreetti parf ad gera

grein fyrir henni & korti { minni meelikvarda.

. Upplysingar um fyrirhugadar framkveemdir eftir pvi sem vid getur att.

* & o o

Afstoouuppdrattur:

Hlutverk afstdduuppdrattar er ad gera grein fyrir stadsetningu, umfangi, edli og fyrirkomulagi
viokomandi framkvaemdar. Afstéduuppdrattur skal almennt vera i meelikvarda 1:2.000 -
1:1.000 og n& a.m.k. 100 metra Gt fyrir mérk peirrar framkveemdar sem sétt er um.
Eftirfarandi atridi purfa ad koma fram a afstéduuppdreetti, eftir pvi sem vid a:

Uppruni grunnkorts og aritun pess sem unnid hefur afstéduuppdratt.

Attir og haedarlinur (almennt med 1 til 2 metra millibili) eda haedarlega tilgreind & annan hatt.
Jardamork og 16damaérk.

Oll mannvirki (s.s. byggingar, raflinur og vegir) sem fyrir eru og notkun peirra og nzerliggjandi svaeda.
Fridlyst svaedi og svaedi & natturuminjaskra.

Vatnsbdl og verndarsveedi peirra.

Mbrk pess sveedis sem framkvaemdin neer til.

Framkveemdin skal teiknud inn & uppdratt og malsett.

Hnitsetja skal framkvaemd eda malsetja fjarleegd i fast kennileiti.

Adkoma og bilasteedi.

Stofnlagnir veitna.

Adrar upplysingar um fyrirhugadar framkveaemdir eftir pvi sem vid getur att.

*

* S S 6 6 O O 00

Adrar upplysingar:
Skipulagsnefnd getur kallad eftir 8drum upplysingum og gégnum sem hin telur naudsynlegar
til ad meta framkveemdina og hafa eftirlit med henni.

Skipulagsnefnd getur i einstokum tilvikum afgreitt umsoknir um framkveemdaleyfi a grundvelli
skyrslu og nidurstédu um mat & umhverfisahrifum og/eda deiliskipulags, i stad ofantaldra
gagna, enda pyki pa fullnzegjandi grein gerd fyrir framkvaemd par.
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AFGREIDSLA UMSOKNAR UM FRAMKVAMDALEYFI

Skipulagsnefndir sveitarfélaga skulu koma saman reglulega og fjalla um erindi sem peim
berast. Skipulagsnefnd metur hvort framldgd gogn lysi framkveemdinni a fullnaegjandi héatt og
hvort hiin sé i samraemi vid gildandi skipulagsaaetlanir. Jafnframt parf ad tryggja ad geett hafi
verid akvaeda laga um nattaruvernd og annarra laga og reglugerda sem til dlita koma. Auk
pess parf ad geeta pess ad videigandi leyfi, t.d. landeigenda, Vegagerdarinnar vegna
framkveemda innan helgunarsveeda eda Umhverfisstofnunar vegna framkvaemda a fridlystum
svaedum, liggi fyrir &dur en leyfid er veitt.

Akvardanir skipulagsnefndar skal leggja fyrir sveitarstjorn til afgreidslu. | peim tilvikum sem
framkveemd kann ad vera had mati skv. Idgum um mat & umhverfisdhrifum (p.e. er tilgreind i
2. vidauka laganna) skal akvordun Skipulagsstofnunar um ad framkveemd sé ekki matsskyld
liggja fyrir adur en leyfi er veitt. Sveitarstjérn parf ad ganga ur skugga um ad framkveemd
sem um er sétt sé i samraemi vid pa framkveemd sem Skipulagsstofnun fjalladi um.

i peim tilvikum sem framkvaemd er matsskyld (p.e. er tilgreind i 1. vidauka laganna eda
akvordun um matsskyldu liggur fyrir) parf alit Skipulagsstofnunar um mat & umhverfisahrifum
ao liggja fyrir &dur en leyfi er veitt.

Vid umfjéllun um umsokn um framkvaemdaleyfi vegna matsskyldrar framkveemdar skal
sveitarstjérn kynna sér matsskyrslu framkvaemdaradila um framkveemdina og kanna hvort
framkveemdin er sU sem lyst er i matsskyrslu. P4 skal sveitarstjérn taka rokstudda afstédu til
alits Skipulagsstofnunar um mat & umhverfisahrifum framkveemdarinnar. Sveitarstjorn getur
bundid framkvaemdaleyfi peim skilyrdum sem kunna ad koma fram i aliti Skipulagsstofnunar
ad svo miklu leyti sem adrir sem veita leyfi til framkvaemda skv. sérldogum hafa ekki tekid
afstddu til peirra.

Sveitarstjorn er einnig heimilt ad binda framkveemd skilyrdum sem eru i samraemi vid gildandi
skipulagséaeetlanir sveitarfélagsins.

Sveitarstjorn ber ad tilkynna umsaekjanda um nidurstédu sina vardandi leyfisbeidnina. Hafni
sveitarstjérn beidni um leyfi parf ad rokstydja pa akvérdun og leidbeina um kaeruheimild og
keerufresti.

Akvérdun sveitarstjornar um Gtgafu framkvaemdaleyfis vegna matsskyldra framkvaemda skv.
I6gum um mat a umhverfisahrifum skal jafnframt birta med auglysingu i Légbirtingabladinu
og dagbladi sem gefid er Ut & landsvisu innan tveggja vikna fra utgafu leyfis.
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Umsokn er i samraemi Umsokn kallar &
vid gildandi adal- og/eda breytingu

svaedisskipulag

4 adalskipulagi

Umsokn kallar &
breytingu &
sveedisskipulagi

Sja leidbeiningablad
nr. 2 um breytingar &
adalskipulagi

Umbhverfisradherra birtir stadfestingu breytingar
i B-deild Stjornartidinda

Sja leidbeiningablad
nr. 4 um breytingar &
svaedisskipulagi

Skipulagsnefnd afgreidir veitingu
framkveemdaleyfis til sveitarstjérnar

Sveitarstjorn stadfestir afgreidsiu
skipulagsnefndar

Sveitarstjorn tilkynnir
umsaekjanda um
nidurstédu sina

Framkveemdaleyfisgjald er greitt
eda samid er um greidslu pess

Skipulagsfulltrai gefur Gt framkvaemdaleyfi

Framkveemdir mega hefjast

i tilviki matskyldra
framkveemda auglysir
sveitarstjorn akvordun
sina i Logbirtingabladi og
dagbladi
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FERLI vid veitingu framkveemdaleyfis a grundvelli deiliskipulags

Umsékn um framkveemdaleyfi er 16gd inn
hja skipulagsfulltria

Skipulagsnefnd tekur erindid fyrir

. N\ .
o . Umsokn kallar 4 _ Gera parfnytt _ Gera parfnytt
Umsokn er | samraemi brevtingu deiliskipulag & svaedi par deiliskipulag a svaedi par
vid gildandi deiliskipulag , eylingu sem adal-/sveedis- sem ekki liggur fyrir
a deiliskipulagi . . . o
skipulag liggur fyrir ) adal-/sveedisskipulag
Overuleg Veruleg
breyting breyting
Sja leidbeininga-
Sja leidbeiningablad Sia leidh blad Sié leidbeiniga- blad nr. 1 og nr. 9
n’f:'u:;?;"ﬁ.ig:r ingesos.
grefr;;;:ny;l:nagar, 4 deiliskipulagi zgilfirsiri?;el;rgggu deiliskipulags
Sveitarstjorn auglysir sampykkt deiliskipulags
i B-deild Stjérnartidinda
Skipulagsnefnd afgreidir veitingu framkvaemdaleyfis
til sveitarstjérnar
l Sveitarstjorn
Sveitarstjérn stadfestir afgreidsiu skipulagsnefndar  [—| Hkynnir
veitarstjorn stadfestir afgreidslu skipulagsnefndar umsaekjanda um
| nidurstédu sina
Framkveemdaleyfisgjald er greitt eda samid er
um greidslu pess
[ i tilviki matskyldra
framkveemda
Skipulagsfulltrai gefur at framkvaemdaleyfi | auglysir sveitarstjorn
akvordun sina i
Logbirtingabladi og
| dagbladi
Framkveemdir mega hefjast
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FERLI vid veitingu framkveemdaleyfis

a svaedi par sem engin skipulagsaaetlun er f

Umsékn um framkvaemdaleyfi er 16gd inn
hja skipulagsfulltraa

Sveitarstjorn leitar eftir medmaelum

Skipulagsstofnunar skv. 3.tl. akvaeda til
| bradabirgda |

Skipulagsstofnun fellst & afgreidslu Skipulagsstofnun leggst gegn pvi
sveitarstjérnar & umsékn um framkvaemdaleyfi a0 vidkomandi framkveemd verdi heimilud
| an skipulagsgerodar

Skipulagsnefnd afgreidir erindid
til sveitarstjornar Heimilt er ad visa nidurstédu

Skipulagsstofnunar til arskurdarnefndar
| skipulags- og byggingarmala

Sveitarstjorn stadfestir afgreidslu
skipulagsnefndar

Sveitarstjorn tilkynnir
| umsaekjanda um
nidurstddu sina

Framkveemdaleyfisgjald er greitt
eda samid er um greidslu pess

| i tilviki matskyldra

) .. , i framkveemda auglysir
Skipulagsfulltrti gefur Ut framkveemdaleyfi — sveitarstjérn akvérdun
sina i Légbirtingabladi og
[ daabladi

Framkveemdir mega hefjast

FRAMKVAMDALEYFISGJALD OG GILDISTIMI LEYFIS

Sveitarstjornir geta innheimt gjald fyrir Gtgafu framkvaemdaleyfis, en pad skal ekki nema
heerri upphaed en sem nemur kostnadi sveitarfélagsins vegna utgafu og undirblnings
leyfisins og eftirlits, en sveitarfélagio skal hafa eftirlit med framkvaemdum a sama hatt og
med byggingarframkvamdum. | undirbuningi leyfis getur falist yfirferd hdnnunargagna, éflun
annara leyfa, abkeypt sérfraedipjonusta o.fl.

Framkvaemdaleyfisgjaldi fylgir 16gved i vidkomandi fasteign eda 160 og méa innheimta
gjaldfallin gjéld med fjarnami.

Framkvaemdaleyfi fellur Ur gildi hafi framkvaemdir ekki verid hafnar innan tveggja ara fra
utgafu pess.
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FORM A UTGAFU FRAMKVAMDALEYFIS

Framkveemdaleyfi skal vera skriflegt. Skipulagsfulltrdi gefur leyfid ut fyrir hond sveitarstjérnar
nema sveitarstjorn hafi falid byggingarfulltrda atgafu framkveemdaleyfa, sbr. heimild i gr. 2.6 i
skipulagsreglugerd.

Sudursveit

FRAMKVAMDALEYFI

Skipulagsnefnd Sudursveitar sampykkti 4 fundi
sinum pann 13. febrdar 2006 umsékn Vega-
gerdarinnar um leyfi til lagningar tengivegar fra
Hoéli ad Brekku. Sveitarstjorn stadfesti nidur-
stoduna a fundi sinum pann 17. s.m.

Sampykktir eru framlagdur yfirlitsuppdrittur og
afstoduuppdrattur, unnir af Vegagerdinni, dags.
10. desember 2005, framkvaemdalysing og
framkvemdadatlun dags. sama dag.

Framkvemdaleyfisgjald ad fjarhed kr. ... hefur
verid greitt.

Framkvemdaleyfi petta fellur udr gildi ef
framkvemdir hafa ekki hafist innan tveggja ara
fra dagsetningu pess.

Framkvaemdaleyfi ma gefa ut pegar:

+ Sveitarstjorn hefur stadfest sampykkt
skipulagsnefndar um veitingu
framkveemdaleyfis.

¢ Framkveemdaleyfisgjald hefur verid greitt
eda samid hefur verid um greidslu pess.

i itgefnu framkvaemdaleyfi skal koma
fram:

+ Dagsetning leyfis.
+ Hover er leyfishafi.

+ Dagsetning sampykkta skipulagsnefndar
og sveitarstjérnar sem liggja til grundvallar
leyfisveitingu.

Hvada uppdraettir hafa verid sampykktir.
Stadsetning og lysing framkveemdar.

Fjarhaed greiddra gjalda.
Sudursveit, 22. febrdar 2006.

* & o o

Gildistimi leyfisins.

Olafur J6nsson, skipulagsfulltrii

PVINGUNARURR/ZEDI OG VIDURLOG

Ef framkveemdaleyfisskyld framkvaemd er hafin an leyfis eda framkvaemt er i 6samraemi vid
utgefid leyfi, er skipulagsfulltria heimilt ad stédva framkveemdina tafarlaust.

Oheimilt er ad breyta skipulagsaaetlun 4 svaedi par sem framkvaemt hefur verid i samraemi
vid hana fyrr en framkvaemdin hefur veri® fjarleegd, jardrask afmad eda starfsemi haett.

Sveitarstjorn getur avallt meelt fyrir um ad fjarleegja skuli 6léglega framkvaemd, jardrask skuli
afmad eda starfsemi haett.

KARUHEIMILD OG KARUFRESTIR

Telji umsaekjandi um framkvaemdaleyfi, eda adrir sem hagsmuna eiga ad geeta, rétti sinum
hallad med nidurstédu sveitarstjérnar um framkvaemdaleyfisumsokn, er viokomandi heimilt
ad skjéta malinu til arskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala. Kaerufrestur er einn
manudur fra pvi keeranda var kunnugt, eda matti vera kunnugt, um sampykkt sveitarstjérnar.

SKIPULAGSSTOFNUN
Laugavegi 166 ¢ 150 Reykjavik
Simi 595 4100 ¢ Bréfasimi 595 4165
Tolvupostur skipulag@skipulag.is ¢ Heimasida www.skipulag.is
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