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Lagaskil, svæðisskipulag

• Breytingar voru gerðar á nýjum skipulagslögum nr. 123/2010 við 

samþykkt laga um mannvirki nr. 160/2010 sbr. 6. liður c og d í 65. gr. 

• Nýju lögin taka ekki til svæðisskipulags sem sent 
hefur verið Skipulagsstofnun til afgreiðslu til 
staðfestingar skv. 4. mgr. 13. gr. og 14. gr. skipulags-
og byggingarlaga nr. 73/1997 fyrir áramótin 
2010/2011. (56. gr. skipulagslaga)

• Skipulagsstofnun er heimilt að gera breytingar á 
svæðisskipulagi miðhálendisins, til samræmis við 
tillögur að breytingu á aðalskipulagi, þegar breytingin 
felur ekki í sér nýja stefnumörkun um landnotkun. (4. tl. 

brbákv. skipulagslaga)
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Lagaskil, aðalskipulag

• Breytingar voru gerðar á nýjum skipulagslögum nr. 123/2010 við 

samþykkt laga um mannvirki nr. 160/2010 sbr. 6. liður c í 65. gr. 

• Nýju lögin taka ekki til aðalskipulags sem sent 
hefur verið Skipulagsstofnun til athugunar 
fyrir auglýsingu skv. 2. mgr. 17. gr. skipulags-
og byggingarlaga nr. 73/1997 fyrir áramótin 
2010/2011. (56. gr. skipulagslaga)
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Lagaskil, deiliskipulag

• Deiliskipulag og breytingar á því sem 
sveitarstjórn hefur samþykkt til auglýsingar 
eða til grenndarkynningar fyrir áramót 2010 / 
2011, skal fara með og ljúka skv. eldri lögum.

– Hafi tillagan ekki þegar verið auglýst  getur 
sveitarstjórn samþykkt hana að nýju til kynningar 
og fer þá með málið skv. nýjum skipulagslögum nr. 
123/2010

Mælt er með þeirri leið – getur kallað á gerð lýsingar
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Tilgangur lýsingar

• Tryggja aðkomu almennings og hagsmunaaðila 
á öllum stigum skipulagsvinnunnar

• Gera skipulagsferlið gagnsærra

• Bæta upplýsingaöflun vegna skipulagsgerðar

• Bæta yfirsýn sveitarstjórnar yfir verkefnið

• Móta áherslur um tiltekin atriði í deiliskipulagi
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Hvenær er þörf á lýsingu?

• Lýsingu skal alltaf vinna vegna svæðisskipulags og 
breytinga á því

• Lýsingu skal alltaf vinna vegna aðalskipulags og 
breytinga á því – nema óverulegra breytinga

• Lýsingu skal vinna fyrir nýtt deiliskipulag 

- heimilt að falla frá gerð lýsingar ef allar meginforsendur 
liggja fyrir í aðalskipulagi

• Ekki skylda að vinna lýsingu vegna breytinga á 
deiliskipulagi (getur þó verið skynsamlegt )
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Gerð og framsetning lýsingar

• Lýsing er hluti skipulagsgagna  og skal sett 
fram sem greinargerð og skal vera merkt 
viðkomandi sveitarfélagi 

• Skipulagsráðgjafar sveitarfélagsins eða 
landeiganda / framkvæmdaraðila geta gert 
tillögu að lýsingu, en

• alltaf í samvinnu við skipulagsnefnd sem „fer 
með skipulagsmál, þ.m.t. umhverfismat undir 
yfirstjórn sveitarstjórnar“.  
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Lýsing + matslýsing !

• Þegar skipulagsáætlun er háð lögum um 
umhverfismat áætlana nr. 105/2006

– þarf að hafa samráð við Skipulagsstofnun 
um umfang og áherslur umhverfismatsins, 
gögn vegna samráðs oftast kölluð 
„matslýsing“ 

– skynsamlegt er að sameina gerð lýsingar og 
„matslýsingar“, málsmeðferð og kynningu 
þessara gagna
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Efni lýsingar svæðis- og aðalskipulags

• Staðsetning og afmörkun skipulagssvæðisins  - t.d. kort af 
breytingarsvæðinu

• Meginmarkmið skipulagstillögunnar – rökstuðningur fyrir breytingu

• Nánar um viðfangsefni og markmið - hvað á að gera og hvers vegna 

• Forsendur, greining þeirra og áætluð gagnaöflun 

• Tengsl við aðrar áætlanir 

• Matslýsing vegna mats á umhverfisáhrifum tillögunnar - ef við á 

• Upplýsingar um samráðsaðila og lögbundna umsagnaraðila  

• Helstu tímasetningar við gerð og málsmeðferð tillögunnar

Athugið - ef aðalskipulagi er breytt vegna deiliskipulagsgerðar  skal þess gætt 
að meginmarkmið fyrir deiliskipulagið komi fram í aðalskipulagsbreytingunni 
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Efni lýsingar deiliskipulags

• Ákvæði aðalskipulags um svæðið 
– hvað stendur í greinargerð og hvað segir landnotkunarkortið. Af hverju lýsingu?

• Staðsetning og afmörkun skipulagssvæðisins 
– kort af svæðinu eða útdráttur úr aðalskipulaginu

• Viðfangsefni, þ.e. hvað á að gera á svæðinu og helstu markmið 
og áherslur 

– s.s. varðandi þéttleika, byggðamynstur og framkvæmdatíma. 

• Áætlun um gagnaöflun og greiningu forsendna. 

• Mat á því hvort skoða þurfi umhverfisáhrif af fyrirhuguðum 
framkvæmdaáformum. 
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Efni lýsingar frh.

• Upplýsingar um samráðsaðila og lögbundna umsagnaraðila.

– Skipulagsstofnun er lögbundinn umsagnaraðili um lýsingu 

• Helstu tímasetningar við gerð og málsmeðferð tillögunnar.

• Hvort gera þurfi breytingar á aðliggjandi deiliskipulagi 

• Athugið að efni deiliskipulags er nú ítarlegra vegna breytinga á 
byggingarreglugerð s.s. ákvæði um útlit og gæði, hæðir og 
fjarlægðir, bílastæði o.fl.

• Athuga- ef deiliskipulagið kallar á breytingu á aðalskipulagi 
skal þess gætt að meginmarkmið fyrir deiliskipulagið komi 
fram þar.
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Lýsing deiliskipulags = 
markmið og áherslur + verkáætlun og samráð

• Meginmarkmið eru í aðalskipulagi 

– Lýsing og kynningarfundur fyrir auglýsingu ekki skylda

• Meginmarkmið, t.d. ákvæði um:

– þéttleika (nýtingarhlutfall)

– byggðamynstur (hæð og gerð bygginga) 

– notkun – nánari ákvæði

– efnismagn ef um námu er að ræða

– orkumagn og umfang í tilvik virkjana 

þ.e. ekki aðeins skilgreind landnotkun á uppdrætti

heldur markmiðum og áherslum lýst í greinargerð
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Dæmi um lýsingu fyrir 
Vesturvallareit í Reykjavík





(Vantaði ítarlegri upplýsingar um aðalskipulag)
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Kynning lýsingar

• Sveitarstjórn samþykkir lýsinguna og hún er síðan kynnt 
almenningi / hagsmunaaðilum og á sama tíma send 
Skipulagsstofnun til umsagnar og öðrum umsagnaraðilum eftir 
atvikum

• Kynna þarf lýsingu með áberandi hætti eða kynna fyrir 
hagsmunaaðilum með beinum hætti s.s. með dreifibréfi

• Lýsing þarf að vera til sýnis á heimasíðu sveitarfélagsins 

• Gefa þarf kost á að koma með ábendingar til skipulagsnefndar, 
og gefa upp heimilisfang eða netfang og tímamörk

– en ábendingum eða athugasemdum þarf ekki að svara formlega –

– liður í tillögugerðinni
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Að lokum 

• Kynning lýsingar og kynning á tillögu fyrir 
samþykkt sveitarstjórnar (íbúafundur) er ekki
það sama

• Lýsing og kynning hennar er ófrávíkjanleg, 
þegar við á

• Taka þarf saman og kynna samantekt yfir hvar 
finna megi forsendur, meginmarkmið og 
samráðs- og kynningarferli svæðis- eða 
aðalskipulagstillögu sem nú hefur verið í 
vinnslu í mörg ár



Fyrirspurnir og umræður
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Takk fyrir okkur


