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Nyju [6gin og gildi gamalla skipulagsaaetlana
Deiliskipulag og framfylgd

Ymislegt vardandi efni, framsetningu og
malsmeofero, notas 0g nytt.......
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Skipulags- og byggingarmal

© Flytileidir

+ Lig og reglugerdir

» Leidbeiningar - Otgefia efni
» Eyaubloa

SKIPULAGS

Hefur starfsfalk
Skipulagsstofnunar
misskilid hlutverk sitt?
2652010

Adgenagi ad
grunnupplysingurm

» Fleiri pistlar

= Bygaingarmal = Urskurdir 1994 - 2006
Mal i kynningu

282010

Auglysing um skipulag - Akureyrarkaupstadur

Baejarstiorn Akureyrarkaupstadar auglysir hér med tillégu ad deiliskipulagshreytingu fyrir

VEFSJA Skipulags- og Mat & umhverfisahrifum Umhverfismat dztlana

byggingarmal framkvamda  Samraa Fréttir

~ Adalskipulag ~ Matskyldudkvardanir < Umhverfisskirsla 10.9.2010
Pistlar e - . Samradsfundur
21.7.2010 R o A Endanieg sldroun Skipulagsstofnunar og

sveitarfélaga 16.-17. sept.
Sértilbod 4 qistingu og
kwildverdi

992010
Samraasfundur
Skipulagsstofnunar og
sveitarfélaga - Dagskra

Akureyrarflugvill skv. 25. ar. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, dsamt umhverfisskyrsiu w Fleiri fréttir

skv. 7. gr. laga nr. 105/2006 um umnhverfismat dsetiana.

# |Le=a meira

2.9.2010 Atburdir
Auglysing um skipulag - Akureyrarkaupstadur 16.0.2010 - 17.9.2010
Baejarstjorn Akureyrarkaupstadar auglysir her mea tilldgu ad breytingu a adalskipulagi Akureyrar P —

2005 - 2018, skv. 1. mar. 21. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 dsamt

umhverfisskyrslu skv. 7. ar. laga nr. 105/2006 um umhverfismat azetlana.
#» Lesa meira

T
30.86. 200

Auglysing um skipulag - Borgarbyggéd
Adalskipulag Borgarbygadar 2010 — 2022
» Le=a meira

30.8.2010

Auglysing um skipulag - Borgarbyggd
Midurfelling sveedisskipulags Mirasysiu 1998-2010
# Le=a meira

Skipulagsstofnunar og
sveitarfélaga verdur haldinn
i Reykholti, Borgarbygad
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Leidbeiningar

Um aoklur

Frétir Deiliskipulag

Aburbe Ferli - malsmedferd deiliskipulags samkveemt ldgum um umhverfismat asetlan (1.d0tg.2008)

Gagnasafn Yfirferd deiliskipulagsgagna fyrir skipulagsfulltria og radgjafa Gatlisti DSK (2.Gtg. 2007)

_ Breyting a deiliskipulagi Leidbeiningablad 3 (4.dtg. 2007)

Fistlar Gerd og framsetningu deiliskipulags Leibeiningablad 9 (itg. 2002)

Tenglar Grenndarkynning vegna dverulegarar deiliskipulagsbreytinga Leidbeiningablad 8a (2.atg. 2007)
Ferli deiliskipulags (litg.2008)

Rannsdknarnverkefni

Erlent samstarf Almennt um deiliskipulag (1.0tg_2006)

Verkdastlun fyrir gerd deiliskipulags (1.1tg.2006)

L&g og reglugerdir i i
Malsmedferd og stjdmsysla deiliskipulags (1.0tg_2006)

Leidbeiningar Framsetning deiliskipulags (1..tg.2006)
Utgefid efni .
Spurt og svarad Adalskipulag
Eydublda Gerd adalskipulags - Ferli og adferdir (utg. 2003)
- i Breyting a adalskipulagi Leidbeiningablad 2 (3.dtg. 2006)
Mty i gu Skilgreining  landnatkun | adalskipulagi & midhalendinu (2.ttg. 2002)

Skipulagsferli og afangar og verkpasttir vid adalskipulagsgerd (itg. 2003)
Ferli adalskipulags (utg.2008)

SKIPULAGS >
VEFSJA
Svaedisskipulag
© Fiytileidir Hvad er svasisskipulag? (itg. 2000)
» Lbg og reglugerdir Breytingar a svaedisskipulagi Leidbeiningablad 4 (2.0tg. 2006)
» Leidbeiningar - Gtgefid efni Ferli sveedisskipulags (dtg.2008)
» Eydublod

Byggingar- og framkvamdaleyfi

Almennt um byggingaleyfi Leidbeiningablad & (2.4tg.2007)
Grenndarkynning vegna byggingarleyfisumsaknar i pegar byggdu hverfi Leidbeiningablad 8b (2 dtg. 2007)
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Gatlisti - yfirferd deiliskipulagsgagna fyrir skipulagsfulltriia og radgjafa

L Vid upphaf og vinnsiu mdlsins:

Deiliskipulagsgign

Deiliskipulagsuppdréttur (parf ad syna fyrir og eftir, ef um breytingu 4 skipulagi er a0 rada)
Gréifiargerd, TR et 800 ANPPATERI . ovsum i sarmsommmmm oy s T e s R e TR s e
SkFTiAgArMYNATE KON, ..o eveesransnrnesnapsnunsonsnsossorssnenssbissnsisiininsasdbsssstonssasianionimanuusssaai
Onnur fylgiskjl s.s hettumat, tttekt 4 hdvada eda SprungusSVESUML. .......c.vivereerieiiieeieeaeeinenee

Forsendur

Er skipulagstillagan { samrami vid gildandi adalskipulag (eda svadisskipulag)

Liggur fyrir eldra deiliskipulag 4 hluta eda 6llu svedinu

Liggja fyrir leyfi um einhverjar framkvaemdir 4 svedinu sem ekki hefur verid radist {

8.8. vegagerd, hiisbyggingar eda annad sem gera parf grein fyrir

Kallar tillagan 4 samr4d vid 16gbundna umsagnaradila, s.s. Vegagerdina, Umhverfisstofnun
Kallar tillagan 4 umsogn nédgrannasveitarfélags

Kallar tillagan 4 gerd umhverfismats, skv. 16gum um mat 4 umhverfisdhrifum 4ztlana

Stefna og skilmdlar

Er krofum skipulagsreglugerdar um efni og g&di fullnzegt

Lysir greinargerd forsendum, markmidum, dhrifum 4 umhverfid og skilmadlum

Eru skilmélar skyrt fram settir, beedi 4 skipulagsuppdretti og { greinargerd, svo ekki
leiki vafi 4 um tilkun peirra (eda veita peir meira eda minna svigrim en atlunin er)
Er skyrt hvad eru bindandi dkvedi og hvad leidbeinandi atridi

Ath. Gezta parf ad bvi ad skyringarmyndir syni fleiri en einn dtferslumbguleika ef skilmélar
deiliskipulags eru opnir til bess ad hagsmunaadilar viti vid hverju megi bdast

Ath.Geta parf bess ad dkvadi um félagsadild, umgengni, kostnadarpétttoku eda nnur
samningsatridi séu ekki hluti skilmdla

Upplysingar 4 gégnum (uppdrzetti og greinargerd)

Er heiti deiliskipulags 1¥sandi fyrir stadsetningu og efni bess; 4 skipulagsbreytingum

parf a8 visa { upprunalegt heiti og pad sva8i / gétuheiti sem breytingum tekur

Er vidkomandi reitur dr gildandi aalskipulagi syndur 4 uppdratti

Er afmérkun skipulagssvadis skyr og rékrétt

Eru allar naudsynlegar upplysingar 4 kortagrunni s.s. mannvirki sem eru til stadar,

landa- og sveitarfélagamérk, hadarlinur , nordurpfla

Eru skyringar 4 tdknum 4 uppdratti

Er fyrirvari um mat.4 umhverfisdhrifum framkvaemda, ef vid 4

Eru gogn dagsett; ttgdfudagsetning og sidari tima breytingar 4 gégnum (+ Igsing 4 hverju var breytt)
Er réttur malikvardi 4 uppdrittum og upplysingar um uppruna grunnkorts

Eru tilvisanir milli skipulagsgagna svo og fylgiskjala skyrar

Er tj6nayfirlysing 4 uppdretti { tilfelli mélsmedf. skv. 2. mgr. 26. gr. skipulags- og byggingarlaga.
Er reitur fyrir upplysingar um kynningartima 4 uppdratti

Er reitur fyrir upplysingar um sampykktir og undirritun sveitarstjéra

Er reitur fyrir upplysingar um birtingardagsetningu { B- deild Stjérnartidinda

Er heiti skipulagsrddgjafa 4 gégnum

II. Fragangur mdls:

Hafa breytingar sem sveitarstjérn sampykkti ad auglysingatima loknum skilad sér inn 4 uppdratt/ {
greinargerd

Hefur ordid “tillaga”™ verid tekid iit af uppdrztti og greinargerd

Eru reitir fyrir kynningartima og sampykktir fylltir 1t og gégn undirritud af sveitarstjéra

MKK/ Skipulagsstofnun 2007,

Gatlisti

Skipulagsfulltrai ber abyrgd a ad
skipulagsgogn uppfylli akveaedi
skipulagsreglugerdar um efni og
g%(’ﬁi (og annara laga og reglugerda eftir
atvikum) 0g sér um ad malsmedferd
sé |0gum samkvaemt
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Sveitarstjorn sampykkir ad auglysa tillsgu ad
deiliskipulagi. Tillagan er auglyst og 16gd fram til
kynningar i 6 vikur.

i B S e i i A - ——— -

Ef athugasemdir eru gerdar vid deiliskipulags-
tilldguna parf ad bregdast vid framkomnum
athugasemdum og taka deiliskipulagid til ‘
annarrar umraedu i sveitarstjom. Hafi
athugasemdir borist vid tilloguna skal nidurstada
sveitarstjdmar auglyst.

Malsmeoferd deiliskipulags
hefdbundin

had logum um umhverfismat
aeetlana

JA

Deiliskipulagstillagan fellur jafnframt undir I16g nr. 105/2006
um umhverfismat dzetlana. Skipulagsfulltrii /skipulagsrddgjafi
hefur samrad vid Skipulagsstofnun um umfang og aherslur i
matinu.

Sveitarstjorn sampykkir ad auglysa tillogu ad deiliskipulagi og
umbhverfisskyrslu. Gégnin eru auglyst og 16gd fram til
kynningar, einnig a netinu, i 6 vikur, Samtimis eru
Skipulagsstofnun, Umhverfisstofnun og 60rum eftir atvikum,
send tillagan og umhverfisskyrsla hennar og peim gefinn kostur
4 ad koma & framfaeri athugasemdum vid umhverfismat
tillégunnar.

Deiliskipulagstillagan dsamt umhverfismati skal tekin til
endanlegrar afgreidslu i sveitarstjom. Sampykkt skipulagsgdgn
skulu samanstanda af endanlegu deiliskipulagi asamt
greinargerd um hvernig hofd var hlidsjon af umhverfisskyrslu

I og innkomnum athugasemdum auk véktunaraaetlunar. Hafi

athugasemdir borist vid tilloguna skal nidurstada

Skipulagsstofnun sveitarstjorn.

Sambykkt skipulagsgbgn skulu send Skipulagsstofnun til
athugunar. Telji Skipulagsstofnun form- eda efnisgalla 4
deiliskipulaginu kemur hin athugasemdum sinum a framfaeri vid

Sveitarstjorn skal senda
sampykkt skipulagsgogn til
Umbhverfisstofnunar og

birtir deiliskipulag
sem 6dlast hefur

gildi & heimasidu

stofnunarinnar.

Ad lokinni yfirferd Skipulagsstofnunar birtir sveitarstjorn
auglysingu um sampykkt deiliskipulags i B-deild Stjornartidinda

annarra adila sem fengu
tilloguna og umhverfis-
skyrslu hennar til umsagnar.
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Er breyting a deiliskipulagi had 105/20067

Hvort breyting a deiliskipulagi er had [6gum um umhverfismat
aeetlana reedst af pvi hvort breytingin vardi framkveemd sem
tilgreind er i I6gum um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000.

Deemi: Nytt ibudahverfi med tengibraut. Umhverfisskyrsla var auglyst med
deiliskipulaginu.

a) Gerd er breyting er vardar tengibrautina = had I16gum nr. 105/2006

b) Gerd er breyting er vardar byggingarreiti fyrir solstofur = ekki had 16gum
nr. 105/2006

Umhverfisraduneytid 21. jantar 2010

MKK 2010 Mbl.RAX



Ny skipulagslog taka gildi 1. jantar 2010

Nyjungar varoandi deiliskipulag:

1. ars frestur til ad sanna gildi gamalla skipulagsaaetlana

Endurskooduo skipulagsreglugerd i juli 2011 —
setur nanari akvaedi a grundvelli laganna

MKK 2010



Gildi eldri skipulagsgagna
Gildi had peim I6gum sem giltu pegar skipulagid var gert

11. tl. bradabirgdaakvaeda nugildandi skipulags- og byggingarlaga:

| # $ % %
& %$ ' (")
Y ) $ $" +
%$ ' ,
% "% & % % % % "% $ %(
% # : $ % % "0
| %%  %$ & &
& % # % &&+
& % % "%& " (/ %

% % (0 (

Urskurdur nr. 49/2010 (mal 23/2010) brastanes www.usb.is
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Gildi eldri skipulagsgagna - 1. ars frestur:

5. tl. bradabirgdaakvaeda naestu skipulagslaga:

' & &
# $ % % &
%$ ' () =
+ %%

' % "% & % %
% % "% $ %(-
& $

$, ) %% % & "

& " %$ ) ) &(
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Fristundabyggd fra 1990, samp. af skipulagsstjora rikisins

Ibudabyggd fra 1981 —
i gildi skv. Urskurai

MKK 2010



Er delliskipulag XX fra 2003 i gildi ??

begar deiliskipulagi er breytt parf ad kanna hvort
upphaflegt deiliskipulag sé i gildi

1 *2 3& ' &
1 2 %$ ' 4+ +, & &
A ((((

Ekki er haegt ad breyta deiliskipulagi sem aldrei tok gildi!!

Ekki er haegt ad sampykkja eda synja bygginga- og
framkveemdaleyfum med visan i skipulag sem ekki tok gildi!

Urskurdur nr. 13/2010 (mal 72/2007) Eyjolfsstadaskogur

(Synjun a byggingarleyfi var felld ar gildi, ekki haegt ad visa i deiliskipulag sem ekKki
hafdi tekid gildi).

MKK 2010



Skipulagsvefsja —

Birting par er ekki trygging fyrir pvi ad deiliskipulagid sé i gildi, en verdur
vonandi i framtidinni

MKK 2010



Gildistaka deiliskipulags

MKK 2010

Muna ad auglysa sampykkt deiliskipulags og

Visa til sampykktar rétts stjornvalds og réettrar dagsetningar
Tilgreina aaetlanir sem falla ur gildi
Auglysa nidurstdodu a aberandi hatt hafi borist athugasemdir

Deiliskipulagid telur gildi daginn eftir auglysingu i B- deild
Stjornartidinda og fyrst pa ma veita byggingarleyfi



Mikilveegi deiliskipulags:

Forskrift ad motun (byggds) umhverfis og verndunar, sett fram i
texta og a teikningum

Trygging a rettarstodou — bindandi skilmalar, adkoma, veitur o.fl.
Vettvangur til ad kynna fyrirhugadar framkveemdir & formlegan hatt
og fyrir formlegar athugasemdir

Grundvollur fyrir utgafu bygginga- og framkveemdaleyfa
Grundvollur eignarnamsheimilda — forkaupsréttar

MKK 2010



Skipulagsskilmalar og reglugerdarakvaeol

Skipulagsskilmalar purfa ad innihalda lagmarksakvaedi
skipulagsreglugerdar (3 og 4 kafli), en mega vera itarlegri

Muna ad deiliskipulag skal né til heildsteeds svaedis

Skipulagsskilmalar mega ekki vera i andst6du vid dnnur 16g og
reglugeroir

Geeta ad pvi ad visa ekki til dreltra akveeda, s.s.
byggingarreglugerdar um fjarleegd bygginga fra I6damorkum

Tilvisanir eldri dasetlana i reglugerdarakveedi sem giltu vid
sampykkt peirra, gilda nema akveedi/ skilmalar vardi 6ryggi og
heilsu

MKK 2010



DAMI — ad gefnu tilefni:
Nytt skipulag/ ad hluta gamalt fristundasveedi

Ur skilmalum:
Hulseigendur sja sjalfir um
vatnsoflun sina

Ollu frarennsli veitt i rotpro...
sem skulu teknar at af
heilbrigdiseftirliti

(ein eda fleiri ?7?)

XXXXXX Eru petta vidunandi lausnir?

Hamarkshaed 7m (hvadan?)

ATH: Myndraenir skilmalar segja oft meira en mérg
ord og geta fordad “tulkunarslysum?”

MKK 2010



Einféld skilmalabreyting er etv. ekki svo einfold!

MKK 2010

Byggingamagn aukio ar
5-/60m2 i nhl. 0,03.
Gerd og efnisvali breytt

Neer breytingin til
beggja afanga?

Er moégulegum ahrifum
af breytingunni
naegjanlega vel lyst?

Anna vatnsbdl auknu
alagi? Anna rotpraer
auknu alagi?



Framsetning deiliskipulagsbreytinga

Upprunalegt deiliskipulag

Overuleg breyting sampykkt
2010 — hvernig mun naesta
breyting lita ut??

MKK 2010



Breyting a deiliskipulagi
Vinaminnis

Afmadrkun villandi — breytingum &
nagrannalod ekki lyst

Rangur grunnur
Ekki visad til gildandi daetlunar sem breytist

Deiliskipulag midsveedis
a XXX

MKK 2010



Nota réttan skipulagsgrunn — lysa breytingu rétt

Alltaf nota gildandi skipulag m.s. br. sem grunn fyrir breytingar. Ef
grunnur er of gamall, verdur ad geeta pess ad endurteikna rett

Visa i rett heiti gildandi deiliskipulags!!

Setja parf inn upplysingar um pegar komna byggd, og baeta ma
vid upplysingum t.d. um landslag

Lysa breytingum & skipulaginu, ekki bara nyjum
framkveemdaaformunum.

Rokstydja akvardanir a 6llum skipulagsstigum — almenningur a

MKK 2010

ekki ad purfa ad vera fagadilinn!

Geeta ad skilgreiningum a taknum og ad afmérkun
breytingasvaedisins sé rokrett.
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Takn purfa ad vera
eins i skyringardalki
0g a uppdreetti !

og pola ljésritun
(ekki bara litir)

Fara parf varlega i ad nota skilgreiningar adalskipulags
i deiliskipulagi og geeta ad akveedum um framsetningu
deiliskipulagsbreytinga

Urskurdur nr. 54/2009 ( 39/2009) Skogtjorn



Gildi skyrrar afmdrkunar / vafaatrioi

Urskurdur nr. 50/2010
(83/2008) Kleppsvegur
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eytingar a tillogu ad auglysingatima loknum

Skipulagsfulltrai getur latio lagfeera augljosar villur

Allar efnisbreytingar verda ad fa sampykki
skipulagsyfirvalda, verulegar breytingar kalla a
endurauglysingu

%" % $ &
1 % 1]

5 & & $

SS
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