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SKIPULAGSREGLUGERD

1. KAFLI
Almenn dkvaedi.
1.1. gr.
Markmid.

Markmid reglugerdar pessarar eru:

a) ad préun byggdar og landnotkunar 4 landinu 6llu verdi { samreemi vid skipulagsaztlanir par
sem efnahagslegar, félagslegar og menningarlegar parfir landsmanna, heilbrigdi peirra og
oryggi er haft ad leidarljdsi,

b) ad studla ad skynsamlegri og hagkvaemri nytingu lands og landg®da, tryggja vernd lands-
lags, nattiru og menningarverdmeta og koma i veg fyrir umhverfisspjoll og ofnytingu, med
sjélfbera préun ad leidarljosi,

c) ad tryggja réttaroryggi 1 medferd skipulagsméla pannig ad réttur einstaklinga og l16gadila
verdi ekki fyrir bord borinn pétt hagur heildarinnar sé hafdur ad leidarljosi,

d) ad tryggja ad samrdd sé haft vid almenning vid gerd skipulagsdetlana pannig ad honum sé
gefid tekiferi til ad hafa dhrif 4 dkvordun stjérnvalda vid gerd slikra dtlana,

e) ad tryggja faglegan undirbining mannvirkjagerdar vid gerd skipulagsdetlana vardandi ttlit
bygginga og form og adgengi fyrir alla.

1.2. gr.
Gildissvio.

Reglugerd pessi gildir um gerd skipulagsdetlana, medferd og framsetningu beirra dsamt
grenndarkynningu og veitingu medmala med framkvemda- og byggingarleyfum par sem skipulag
liggur ekki fyrir.

Reglugerdin ner til landsins alls og hafs innan sveitarfélagamarka.

Bygging hisa og annarra mannvirkja ofan jardar og nedan og adrar framkvamdir og adgerdir
sem hafa ahrif 4 umhverfid og breyta dsynd pess skulu vera { samraemi vid skipulagsdatlanir, sbr.
akvadi skipulagslaga, laga um mannvirki og reglugerda settra samkvamt peim.

1.3. gr.
Skilgreiningar.

I reglugerd pessari er merking eftirfarandi orda og ordasambanda sem hér segir:

Adalskipulag: Skipulagsdetlun fyrir tiltekid sveitarfélag par sem fram kemur stefna sveitar-
stjornar um landnotkun, byggdarpréun, byggdamynstur, samgongu- og pjénustukerfi og umhverfis-
mal 1 sveitarfélaginu.

Adgengi fyrir alla: Med adgengi fyrir alla er att vid ad folki sé ekki mismunad um adgengi og
almenna notkun mannvirkja 4 grundvelli fotlunar, skerdingar eda veikinda og pad geti med Sruggum
hatti komist inn og 1t Gr mannvirkjum, jafnvel vid évenjulegar adstedur, t.d. { eldsvoda. Jafnframt
séu sjénarmid algildrar honnunar hofd ad leidarljdsi vid honnun bygginga og umhverfis peirra.

Algild honnun: Honnun framleidsluvara, umhverfis, dtlana og pjénustu sem allir geta nytt sér,
ad pvi marki sem adstedur leyfa, 4n pess ad koma purfi til sérstok utfeersla eda honnun. Algild
honnun ttilokar ekki hjdlpartaeki fyrir fatlada sé peirra porf.

Almenningsrymi: Rymi eda svaedi sem er opid og adgengilegt almenningi dn endurgjalds, svo
sem goturymi, torg, almenningsgardar, leiksvaedi og pess hattar.

Almenningur: Einn eda fleiri einstaklingar eda 16gadilar, samtok peirra, félog eda hopar.

Biisetumynstur: Dreifing og péttleiki byggdar og busetu, 1 péttbyli og dreifbyli.

Byggoamynstur: Logun og yfirbragd byggdar par med talid fyrirkomulag byggdar og land-
notkunar, svo sem h&d og péttleiki, tegund landnotkunar, gatnakerfi, gerd og upprodun bygginga.

Byggingarleyfi: Skriflegt leyfi byggingarfulltria eda Mannvirkjastofnunar til ad byggja, breyta
eda rifa his eda onnur mannvirki eda breyta notkun peirra, sbr. dkvadi laga um mannvirki.

Byggoarproun: Framvinda atvinnulifs, bisetu og pjonustu.
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Deiliskipulag: Skipulagsdatlun fyrir afmarkad svadi eda reiti innan sveitarfélags sem byggd er
4 adalskipulagi og kvedur nanar 4 um utferslu pess. Akvadi um deiliskipulag eiga jafnt vid um
péttbyli og dreifbyli.

Dreifbyli: Svadi 4 laglendi utan svaeda sem skilgreind eru sem péttbyli { adalskipulagi.

Dvalarsveedi d 160: Leiksvedi og onnur svaedi 4 16dum ibddarhdsa, pjénustustofnana og
fyrirtekja sem sérstaklega eru hugsud til ad njéta dtiveru.

Fitja: Stadtengdur hlutur sem skradur er 4 kort eda { gagnasafn.

Framkveemdaleyfi: Leyfi til framkvamda { samreemi vid skipulag sem ekki eru hadar dkvaedum
laga um mannvirki.

Fristundabyggd: Svadi bar sem tvo eda fleiri fristundahis standa { pyrpingu eda nyta sameigin-
lega tengingu vid veg eda veitur. Fristundabyggd er ekki @tlud til fastrar bisetu.

Grunnkerfi: Samgongur og veitur, svo sem vatnsveita, hitaveita, rafveita, fjarskipti og fraveita.

Hiisakonnun: Upplysingar um byggd sem fyrir er og mat 4 vardveislugildi svipmoéts byggdar og
einstakra bygginga, par sem m.a. er skodad byggingar- og menningarsogulegt samhengi.

Hverfisskipulag: Tegund deiliskipulags fyrir pegar byggd hverfi par sem vikid er frd krofum
sem gerdar eru um framsetningu deiliskipulags fyrir nyja byggd.

Hverfisvernd: Akvedi { svadis-, adal- eda deiliskipulagi um vernd 4 sérkennum eldri byggdar,
annarra menningarsogulegra minja eda nattiruminja.

Kyrrldtt sveedi: Svadi sem er @®tlad til dtivistar og afmarkad er { skipulagi, sbr. 3. mgr. 9. gr.
reglugerdar um kortlagningu hdvada og adgerdadetlanir, nr. 1000/2005.

Landnotkun: Radstofun lands til mismunandi nota, svo sem undir {budir, fristundahus, i0nad,
verslun, dtivist og landbtinad.

Landnyting: Samheiti yfir maelikvarda 4 pad hversu mikil nyting lands er, svo sem nytingar-
hlutfall og péttleika byggdar.

Landslag: Landslag merkir svedi sem hefur d4synd og einkenni vegna ndttirulegra og/eda
manngerdra patta og samspils par 4 milli. Landslag tekur pannig til daglegs umhverfis, umhverfis
med verndargildi og umhverfis sem hefur verid raskad. Undir landslag fellur m.a. péttbyli, dreifbyli,
osnortin viderni, ar, votn og hafsvadi.

Landsskipulagsstefna: Samraemd stefna rikisins um skipulagsmal til tolf dra sem rddherra letur
vinna og leggur fyrir Alpingi.

Leyfi til framkvemda: Framkvemdaleyfi og byggingarleyfi samkvaemt skipulagslogum eda
16gum um mannvirki og onnur leyfi til starfsemi og framkvaemda samkvamt sérlogum sem um vid-
komandi framkvaemd gilda.

Nytingarhlutfall: Hlutfall milli brattéflatarmals bygginga 4 169 eda reit og flatarmdls 160ar eda
reits. Um skilgreiningu briittéflatarmals fer samkvaemt fslenskum stadli IST50.

Meeliblod og hedarblod: Honnunargégn sem unnin eru { kjolfar deiliskipulags og lysa med
nadkvemum hetti sterdum 160a, hedarkétum lands og bygginga, stadsetningu lagna, kvodum og
00ru er purfa pykir. Einnig nefnd 168abl6d.

Rammahluti adalskipulags: S& hluti adalskipulags par sem utferd eru dkvedin afmorkud svadi
sveitarfélagsins med pad ad markmidi ad dkvarda nanar landnotkun, svo sem um meginpztti pjon-
ustukerfa og ad afmarka byggingarsvadi eda dfanga deiliskipulagsaetlana.

Sjdlfbeer proun: Préun sem meatir porfum samtimans dn pess ad draga dr moguleikum kynsl6da
til ad mata porfum sinum. I pessu felst ad sékn eftir efnahagslegum gaedum verdur ad haldast
hendur vid vernd umhverfisins og grunngada jardar.

Skipulagsdkveedi: Fyrirmazli eda bod sem fullnegja ber vid framfylgd svadis- eda adal-
skipulags, svo og vid gerd deiliskipulags eda vid utgédfu leyfa til framkvaemda.

Skipulagsdeetlun: Aztlun um markmid og dkvardanir vidkomandi stjérnvalda um framtidar-
notkun lands. Par er gerd grein fyrir pvi ad hvers konar framkvemdum er stefnt og hvernig per falla
ad landnotkun 4 tilteknu svadi. Forsendum dkvardana er einnig lyst. Skipulagsd®tlanir sveitarfélaga
skiptast { prja flokka, svaedisskipulag, adalskipulag og deiliskipulag. Skipulagsaztlun er sett fram {
skipulagsgreinargerd og 4 skipulagsuppdretti par sem pad 4 vid.

Skipulagsgagnagrunnur: Gagnagrunnur 4 vegum stjérnvalda sem hysir gégn um stafrant skipu-
lag.
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Skipulagskvadir: Kvadir sem lagdar eru 4 einstakar 160ir eda landsveadi 1 deiliskipulagi, svo sem
um umferdarrétt og legu lagna.

Skipulagsskilmdlar: Bindandi dkvedi 1 deiliskipulagi um utferslu skipulags, svo sem um
byggdamynstur, byggingarlinur, ttlit mannvirkja og form, fjolda bilasteda, hadarlegu, gotur, stiga,
grodur og girdingar.

Stafreent skipulag: Skipulag 4 stafreenu formi par sem 61l stadbundin dkvadi eru sett fram sem
fitjur med margvislegar eigindir, par sem efnisatridi dkvedanna koma fram.

Sveedisskipulag: Skipulagsaztlun tveggja eda fleiri sveitarfélaga par sem sett er fram sameigin-
leg stefna um byggdarpréun og pa patti landnotkunar sem talin er porf 4 ad samraema vegna sam-
eiginlegra hagsmuna hlutadeigandi sveitarfélaga.

Umhverfi: Samheiti fyrir samfélag, heilbrigdi manna, dyr, plontur, liffreedilega fjolbreytni, jard-
veg, jardmyndanir, vatn, loft, vedurfar, eignir, menningararfleifd, p.m.t. byggingarsogulegar og forn-
leifafraedilegar minjar og landslag og samspil pessara patta.

Umsagnaradilar: Opinberar stofnanir og stjérnvold sem sinna 16gbundnum verkefnum 4 svidi
skipulagsmala og leyfisveitingum peim tengdum.

bauleldi: Framleidslukerfi par sem dyr eru rektud innandyra og f6drud 4 tilbtinu f6dri og par
sem porf er 4 tidri lyfjagjof til ad hafa stjérn 4 sjikdémum sem eru stodug 6gn vid pessar adstedur.

béttbyli: Svedi sem afmorkud eru sem péttbyli 1 adalskipulagi sveitarfélags annadhvort ut fra
reiknireglunni um pyrpingu hidsa par sem bda a.m.k. 50 manns og fjarlegd milli hdsa fer ad jafnadi
ekki yfir 200 metra eda med 6drum hetti eftir dkvordun sveitarstjrnar.

béttleiki byggdar: Byggingarmagn midad vid flatarmdl lands sem m.a. er lyst med nytingar-
hlutfalli eda reikningssterdum eins og ibdar/ha eda ibidir/ha.

2. KAFLI
Stjorn skipulagsmala.
2.1. gr.
Stjorn og framkveemd skipulagsmadla.

Radherra fer med yfirstjorn skipulagsmdla samkvemt skipulagslogum. Radherra til adstodar er
Skipulagsstofnun.

Ré4dherra er fer med malefni varnar- og oryggissvada fer med yfirstjorn skipulagsméla 4 varnar-
og Oryggissvedum eins og pau eru skilgreind 1 varnarmélalogum, nr. 34/2008, med sidari breyt-
ingum. Sveitarstjornir annast gerd svadis-, adal- og deiliskipulagsdetlana. Par fjalla um leyfis-
umsOknir og veita framkvaemdaleyfi og hafa eftirlit med framkvaemd skipulagsdetlana og fram-
kvemdaleyfisskyldum framkvaemdum.

Skipulagsnefnd Keflavikurflugvallar fer med skipulagsmdl 4 flugvallarsvedinu { samremi vid
dkvedi laga nr. 76/2008 um stofnun opinbers hlutafélags um rekstur Keflavikurflugvallar o.fl.

2.2. gr.
Skipulagsstofnun.
Rikid starfrekir Skipulagsstofnun. Hlutverk stofnunarinnar er:
ad hafa eftirlit med framkvamd skipulagslaga og reglugerda sem settar eru samkvaemt peim,
ad veita upplysingar og leidbeiningar um skipulagsmal,
ad fylgjast med stodu skipulagsmadla { sveitarfélogum,
ad adstoda sveitarfélog og leidbeina peim vid gerd skipulagsaztlana,
ad lata { té umsagnir um dgreiningsmadl 4 svidi skipulagsmadla,
ad sjd um ad upplysingar um 4atlanir um landnotkun 4 landsvisu séu fyrir hendi og gera
tillogu ad landsskipulagsstefnu,
g. ad studla ad og standa fyrir rannséknum 4 svidi skipulagsméla { samvinnu vid hlutadeigandi
stofnanir og hagsmunaadila, svo og ad annast eda studla ad dtgafu upplysinga um pau mal,
h. ad annast umsyslu Skipulagssjéds,
i. ad framfylgja dkveedum laga um mat & umhverfisdhrifum.

"o e o
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2.3. gr.
Skipulagsnefndir.

I hverju sveitarfélagi skal starfa skipulagsnefnd sem kjorin er af sveitarstjérn.

Skipulagsnefndir fara med skipulagsmadl, p.m.t. umhverfismat skipulagsdatlana, undir yfirstjérn
sveitarstjorna. Sveitarstjorn er heimilt { sampykkt sveitarfélagsins ad fela skipulagsnefnd eda 6drum
adilum innan stjérnsyslu sveitarfélagsins heimild til fullnadarafgreidslu mala samkvamt skipulags-
16gum, sbr. 42. gr. sveitarstjérnarlaga, nr. 138/2011, svo sem afgreidslu deiliskipulagsdztlana og
utgafu framkvemdaleyfa. Afgreidsla 4 svadis- og adalskipulagi er pé dvallt had sampykki sveitar-
stjornar.

Sveitarstjérn dkvedur fjolda nefndarmanna skipulagsnefndar. Nefndarmenn og jafnmargir vara-
menn peirra eru kjornir eftir hverjar sveitarstjérnarkosningar. Um skipulagsnefndir og storf peirra
gilda dkva0di sveitarstjornarlaga og stjérnsyslulaga eftir pvi sem vid 4.

Sveitarfélogum er heimilt ad hafa samvinnu vid ndgrannasveitarfélog um kosningu skipulags-
nefnda og radningu skipulagsfulltria.

Meginverksvid skipulagsnefnda er ad fjalla um stefnumérkun 1 skipulagsmalum, hafa forgéngu
um gerd og breytingar 4 skipulagsdztlunum og fjalla um skipulagstillogur. Skipulagsnefndir annast
vinnslu, kynningu og afgreidslu adalskipulags i umbodi sveitarstjérnar. Skipulagsnefndir annast
vinnslu og kynningu deiliskipulags og undirbuning afgreidslu deiliskipulags dsamt pvi ad annast
grenndarkynningar vegna Gverulegra breytinga 4 deiliskipulagi og vegna byggingar- og fram-
kvemdaleyfisumsokna 1 pegar byggdum hverfum, par sem ekki liggur fyrir deiliskipulag. Per fjalla
um athugasemdir vid auglystar skipulagstillogur, gera tillogu til sveitarstjornar um endanlega
afgreidslu skipulagstillagna, veita umsagnir um hvort leyfisskyldar framkvaemdir séu { samreemi vid
skipulagsd@tlun og hafa eftirlit med pvi ad framkvemdir hddar framkvaemdaleyfi séu { samraemi vid
stadfest adalskipulag og gildandi deiliskipulag og lagadkvedi og reglugerdir um skipulagsmal.

Skipulagsnefnd skal halda reglulega fundi, ad jafnadi einu sinni { manudi. Nefndin skal skra
méttekin erindi og hvada afgreidslu pau f4.

2.4. gr.
Skipulagsfulltriiar.

Med hverri skipulagsnefnd skal starfa skipulagsfulltrii rddinn af sveitarstjérn og skal hin senda
Skipulagsstofnun tilkynningu um radningu hans.

Sveitarstjérn getur falid byggingarfulltria ad annast einnig skipulagsmdl og nefnist hann pa
skipulags- og byggingarfulltrii og skal hann pad uppfylla badi krofur um menntun og reynslu
skipulagsfulltriia samkvamt reglugerd pessari og byggingarfulltrda samkvaemt 16gum um mannvirki.

Skipulagsfulltrii hefur umsjén med skipulagsgerd fyrir hond skipulagsnefndar, svo sem ad sja
um undirbining skipulagsgerdar, annast kynningu og auglysingu 4 lysingu, grenndarkynningu og
skipulagstillogum, sja um ad skipulagsgdgn og malsmedferd uppfylli dkvaedi reglugerdar pessarar og
ad unnt sé ad framfylgja dkvedum annarra laga og reglugerda sem vid geta att. Skipulagsfulltrdi,
hefur eftirlit med framkvamdaleyfisskyldum framkvemdum og annast ad 6dru leyti pau verkefni
sem honum eru falin af sveitarstjérn.

Skipulagsfulltrii skal sja um ad 6ll gogn sem dkvardanir skipulagsnefndar eru byggdar 4 séu
tryggilega vardveitt.

Skipulagsfulltrdi situr fundi skipulagsnefndar med malfrelsi og tillogurétt.

2.5. gr.
Menntun og reynsla skipulagsfulltriia og annarra peirra
sem falin er gerd skipulagsdeetlana.

Eftirtaldir adilar geta ordid skipulagsfulltrdar hafi peir uppfyllt annad eftirfarandi hafisskilyrda:
1. vera skipulagsfredingur sem hlotid hefur heimild hlutadeigandi rddherra til starfsheitisins

samkvemt 16gum um loggildingu nokkurra starfsheita sérfredinga i tekni- og honnunar-

greinum, nr. 8/1996,
2. vera arkitekt, byggingarfredingur, landslagsarkitekt, teknifredingur eda verkfredingur sem

hlotid hefur heimild til peirra starfsheita samkvemt 16gum um l6ggildingu nokkurra starfs-
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heita sérfredinga i tekni- og honnunargreinum, nr. 8/1996, og hafa sérhaft sig 4 svidi
skipulagsmala { ndmi eda med starfsreynslu. Med sérheefingu 4 svidi skipulagsmala er att
vid ad vidkomandi hafi lagt stund 4 ndm 4 svidi svaedis-, adal- eda deiliskipulags og/eda
unnid ad svedis-, adal- eda deiliskipulagsgerd { a.m.k. tvé dr. Midad er vid ad sérhefing 4
svidi skipulagsmala sé fengin 4 seinni hluta ndms, med lokaverkefni, { framhaldsnami eda
med vinnu vid svadis-, adal-, eda deiliskipulagsgerd { a.m.k. tvo 4r.

Réadherra er heimilt ad veita timabundna undanpagu frd 1. og 2. tl. par sem ekki fast réttinda-
madur { starfid. Skal slik undanpéaga veitt til eins ars 1 senn og skal pvi adeins framlengd ad reynt
hafi verid ad f4 starfsmann sem uppfyllir haefisskilyrdin. Réttindi til skipulagsgerdar hafa peir somu
og hafa rétt til ad sinna starfi skipulagsfulltria.

Ef dgreiningur kemur upp um hefi skv. 2. tl. sker radherra ur.

Skipulagsstofnun gefur ut lista yfir pa sem sinna starfi skipulagsfulltrda og/eda sinna skipulags-
gerd. Skipulagsstofnun sendir listann tvisvar 4 4ri til sveitarstjérna.

2.6. gr.
Sveedisskipulagsnefndir.

Sveitarstjérnir sem dkveda ad gert skuli svedisskipulag skulu koma 4 f6t svaedisskipulagsnefnd
sem hefur pad hlutverk ad vinna ad tillogu ad svaedisskipulagi. Svadisskipulagsnefnd skal skipud til
fjogurra dra 1 senn ad loknum sveitarstjérnarkosningum. Nefndin skal skipud tveimur fulltrdum fra
hverju sveitarfélagi nema hlutadeigandi sveitarfélog dkvedi annad.

Par sem { gildi er svedisskipulag skal starfreekt svaedisskipulagsnefnd sem sér um framfylgd og
breytingar 4 svadisskipulaginu. Svadisskipulagsnefnd skal skipud ad loknum sveitarstjérnarkosn-
ingum.

Fundargerdir svedisskipulagsnefndar skulu sendar hlutadeigandi sveitarstjérnum og eru skipu-
lagsakvardanir nefndarinnar, svo sem um sampykkt skipulagstillogu til auglysingar og endanleg
sampykkt svaedisskipulags, hddar sampykki allra hlutadeigandi sveitarstjérna. Sama 4 vid um lys-
ingu skipulagsverkefnis.

Svadisskipulagsnefndir skulu setja sér starfsreglur sem auglystar skulu i B-deild Stjérnartidinda
ad fenginni umsodgn Skipulagsstofnunar. Starfsreglur skulu m.a. settar um tidni funda, drlausn
dgreiningsmadla og kostnadarskiptingu.

2.7. gr.
Skipulagsskylda.

Skipulagsskylda ner til lands og hafs innan marka sveitarfélaga. Bygging hisa og annarra
mannvirkja ofan jardar og nedan og adrar framkvaemdir og adgerdir sem hafa dhrif 4 umhverfid og
breyta dsynd pess skulu vera 1 samreemi vid skipulagsdetlanir.

[ skipulagsdzetlunum er mérkud stefna um landnotkun og byggdarpréun. Par eru sett fram
stefnumid um einstaka petti vardandi ibadarbyggd, fristundabyggd, atvinnusvedi, nattdruvernd,
vatnsvernd, samgongur, landslag, nattiruva o.fl., { samraemi vid markmid reglugerdar pessarar.

[ skipulagsdztlunum skal m.a. Iysa umhverfi og adstedum 4 skipulagssvadinu vid upphaf
aetlunar og forsendum peirrar stefnu sem hun felur { sér.

Vid gerd skipulagsdetlana skal eftir fongum leita eftir sjonarmidum og tillogum ibda, vid-
komandi stjérnvalda og annarra peirra sem hagsmuna eiga ad geta um morkun stefnu.

Vid gerd skipulagsaztlana skal gera grein fyrir dhrifum atlunar og einstakra stefnumida
hennar 4 umhverfid, m.a. med samanburdi peirra kosta sem til greina koma, og umhverfismati
detlunarinnar, ef vid 4. P4 skal jafnframt vid gerd skipulagsdatlana hafa sjilfbzra préun ad leidar-
1j6si og skal { greinargerd gerd grein fyrir hvernig tillagan stydur pad markmid.

Ef talin er porf 4 ad vernda sérkenni eldri byggdar eda annarra menningarsogulegra minja,
nattdruminjar, nattdrufar eda grodur vegna sogulegs, nattdrulegs eda menningarlegs gildis vid gerd
skipulagsdetlunar, dn pess ad um fridun sé ad raeda samkvemt 6drum 16gum, skal setja i viokom-
andi skipulagsdetlun dkvaedi um hverfisvernd.
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Gildandi skipulagsdetlanir skulu vera { innbyrdis samrami. Svadisskipulag er rétthaerra en
adalskipulag og adalskipulag réttherra en deiliskipulag. Vid gerd nyrra skipulagsdetlana eda
breytinga 4 skipulagsdetlunum skulu sveitarstjérnir taka mid af gildandi landsskipulagsstefnu.

Landgradslu- og skdgraktardetlanir skulu vera { samraemi vid gildandi skipulagsdetlanir.

3. KAFLI
Svadisskipulag.
3.1. gr.
Markmid og efni sveedisskipulags.

3.1.1. gr.

Markmid.
Markmid svaedisskipulags auk almennra markmida samkvaemt reglugerd pessari eru:
a. ad skapa vettvang 4 svadisvisu til ad samra@ma hagsmuni hlutadeigandi sveitarfélaga,
b. ad tryggja skynsamlega og hagkveema préun 4 grunni sameiginlegra hagsmuna,
c. ad utfeera landsskipulagsstefnu 4 hlutadeigandi svaedi.

3.1.2. gr.
Efni.

Svedisskipulag er skipulagsd®tlun tveggja eda fleiri sveitarfélaga par sem sett er fram sam-
eiginleg stefna peirra um byggdarpréun og pd petti landnotkunar sem porf er talin 4 ad samrema
vegna sameiginlegra hagsmuna hlutadeigandi sveitarfélaga. Stadbundnar dkvardanir um landnotkun
skulu eingdngu teknar { svaedisskipulagi ad pvi marki sem naudsyn pykir til ad tryggja sameiginlega
hagsmuni hlutadeigandi sveitarfélaga, til ad dtfeera landsskipulagsstefnu 4 hlutadeigandi svedi eda
vegna naudsynlegrar samramingar landnotkunar { fleiri en einu sveitarfélagi.

Svadisskipulag skal taka til svaedis sem myndar heild i landfredilegu, hagraenu og félagslegu
tilliti og getur pannig tekid til heilla landshluta eda annarra sterri heilda, p.m.t. hafs innan
sveitarfélagamarka. Stefnumorkun svadisskipulags skal taka til a.m.k. télf dra timabils.

Svadisskipulag skal sett fram i skipulagsgreinargerd. Par skal koma fram rokstudd stefna
sveitarfélaganna vardandi byggdarpréun dsamt umhverfismati svedisskipulagsins. Ad pvi marki sem
tilefni er til ad marka stefnu um stadbundnar dkvardanir { svedisskipulagi skal svedisskipulag jafn-
framt sett fram 4 pemauppdrattum med greinargerd og/eda sérstokum skipulagsuppdrztti.

3.1.3. gr.
Abyrgd 4 gerd og afgreidslu svaedisskipulags.

A svaedum par sem sveitarfélog telja porf 4 ad setja fram sameiginlega stefnu um byggdarpréun
eda einstaka peatti landnotkunar geta hlutadeigandi sveitarfélog gert svadisskipulag. Skulu ba
hlutadeigandi sveitarfélog skipa svadisskipulagsnefnd, sbr. 2.6. gr. 1 reglugerd pessari.

Svadisskipulag skal vera 1 gildi fyrir sveitarfélog hofudborgarsvedisins. Til hofudborgarsvedis
teljast Hafnarfjardarkaupstadur, Gardabzr, Kopavogsbar, Reykjavikurborg, Seltjarnarnes-
kaupstadur, Mosfellsber og Kjésarhreppur. Pessi sveitarfélog geta gert samkomulag vid 6nnur neer-
liggjandi sveitarfélog um adild peirra ad svadisskipulagi hofudborgarsveaedisins.

Svedisskipulagsnefnd annast vinnslu, kynningu og afgreidslu svadisskipulags undir yfirstjérn
hlutadeigandi sveitarstjorna.

Svadisskipulag er had sampykki allra hlutadeigandi sveitarstjérna, stadfestingu Skipulags-
stofnunar eda rddherra { peim tilvikum pegar hann skal stadfesta svaedisskipulag.

3.2. gr.
Kynning og samrdd vid gerd sveedisskipulags.
3.2.1. gr.
Samrid og samrddsadilar.
Vid gerd skipulagsdetlana skal eftir fongum leita eftir sjonarmidum og tillogum ibda, vid-
komandi stjérnvalda og annarra peirra sem hagsmuna eiga ad geta um moérkun stefnu. Pad skal gert
med virkri samvinnu vid ibia og adra hagsmunaadila gegnum allt skipulagsferlid. Séd skal til pess
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ad upplysingar um skipulagsferlid og gogn sem varda skipulagsgerdina séu adgengileg 4 vinnslu-
timanum.

Vid gerd svadisskipulags skal haft samrdd vid pd adila sem fjalla um eda fara med pd madla-
flokka sem skipulagid ner til og kvedid er 4 um 1 60rum 16gum. Skipulagsstofnun gefur it lista yfir
adila sem leitad skal umsagnar hja, eftir pvi sem vid getur Att.

322 gr.
Lysing svedisskipulagsverkefnis.

bPegar vinna vid gerd svadisskipulagstillogu hefst skal svaedisskipulagsnefnd taka saman lys-
ingu & skipulagsverkefninu par sem gerd skal grein fyrir hvada dherslur nefndin hafi vid gerd
svaedisskipulagsins, forsendum pess og fyrirliggjandi stefnu og hvernig samradi og kynningu verdi
hattad gagnvart ibium og 66rum hagsmunaadilum.

Sameina skal gerd lysingar svaedisskipulagsverkefnis og gerd matslysingar vegna samrdds vid
Skipulagsstofnun um umfang og dherslur i umhverfismati skipulagsverkefnisins, sbr. 2. mgr. 6. gr.
laga um umhverfismat dztlana.

3.2.3. gr.
Efni lysingar.

Setja skal Iysingu fram i greinargerd dsamt yfirlitsmynd yfir skipulagssvaedid. I lysingu skal

gerd grein fyrir eftirfarandi pattum, eftir pvi sem vidfangsefni svadisskipulagsins gefur tilefni til:

a. addraganda og tilgang skipulagsgerdar, helstu viofangsefni og til hvada malaflokka skipu-
lagid 4 ad taka dsamt fyrirliggjandi meginmarkmidum skipulagstillogunnar,

b. umhverfi og adstedum 4 skipulagssvaedinu vid upphaf skipulagsgerdar,

c. helstu forsendum stefnumorkunar, svo sem byggdarpréun, p.e. ad gera grein fyrir mann-
fjoldapréun undanfarinna dra og atvinnumdlum og skyra par breytingar sem ordid hafa.
Setja fram framtidarhorfur um byggdarpréun 4 svadinu { samhengi vid préun 4 landinu {
heild,

d. éhrif landsskipulagsstefnu 4 skipulagssvedid og hvernig tekid verdur mid af henni vid
skipulagsgerdina,

e. tengsl svadisskipulagstillogunnar vid adra detlanagerd 4 svaedinu og adliggjandi svedum
svo sem hagranar atlanir, dztlanir um landnotkun 4 landsvisu svo sem um samgongur og
orkuvinnslu og adra stefnumdétun sem tengist vidfangsefninu. Lysa skal dhrifum tengdra
detlana 4 skipulagsgerdina,

f. frekari upplysingum sem radgert er ad afla og hvernig per tengjast stefnumorkun detlunar-
innar og umhverfismati hennar,

g. skipulagsferlinu, svo sem helstu verkdfanga og timasetningu peirra og hvernig kynningum,
samrddi og adkomu almennings og annarra hagsmunaadila verdi hattad,

h. hverjir fari med pa malaflokka sem skipulagsdztlunin tekur til og eru umsagnaradilar um
tilloguna dsamt hvener { vinnuferlinu haft verdur samrad vid pa4,

i. hvernig stadid verdi a0 umhverfismati dtlunarinnar, sbr. 3.4. gr. og 16g um umhverfismat
aetlana, pegar pad 4 vid.

324. gr.
Kynning lysingar.

begar sampykki svaedisskipulagsnefndar liggur fyrir skal leitad umsagnar Skipulagsstofnunar og
umsagnaradila um lysinguna og hin kynnt almenningi. Leitad skal sampykkis hlutadeigandi sveitar-
félaga.

Kynning fyrir almenningi skal vera med dberandi hetti, svo sem med birtingu auglysingar 1
vidlesnu dagbladi, med dreifibréfi eda 4 ibuafundi sem hefur verid auglystur, eftir pvi sem efni
lysingar gefur tilefni til. Kynna skal lysingu svadisskipulagsverkefnis 4 vefsidu sveitarfélaganna.

I kynningu 4 Iysingu skal upplyst hvert skila megi dbendingum vid efni lysingarinnar og innan
hvada timafrests. Skipulagsstofnun skal senda svadisskipulagsnefnd dbendingar og athugasemdir
um lysinguna, ef hdn telur dstedu til, innan priggja vikna frd pvi henni barst lysingin. Svedis-
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skipulagsnefnd skal hafa til hlidsjonar umsagnir og dbendingar sem henni berast vid gerd tillogu ad
svaedisskipulagi, en ekki er skylt ad svara peim med formlegum hatti.

3.3. gr.
Gerd sveedisskipulags.
33.1. gr.
Vidfangsefni og efnistok svaedisskipulags.

[ svadisskipulagi skal setja fram rokstudda stefnu um pau mélefni, sem sveitarfélogin telja
naudsynlegt ad samre&ma eda hafa sameiginlega stefnu um. Stefna skal byggja 4 markmidum reglu-
gerdar pessarar, landsskipulagsstefnu og hafa hlidsjon af 6drum stefnum og detlunum stjérnvalda
sem varda préun 4 skipulagssvedinu. P4 skal gett samraemis vid skipulagsdetlanir adliggjandi
svaeoa.

[ svaedisskipulagi skulu koma fram eftirfarandi atridi, eftir pvi sem vid getur Att:
sameiginleg stefna sveitarfélaganna um malefni sem undir svadisskipulagio falla,
hvernig svaedisskipulagid samrymist markmidum skipulagslaga,
hvernig samramis er gett vid landsskipulagsstefnu,
hvernig svaedisskipulagid snertir adrar skipulagsdatlanir eda dztlanagerd sveitarfélaganna,
afangar og timasetningar vid framfylgd stefnunnar.

Feli svadisskipulagid { sér stefnu um landnotkun skal hun rokstudd med visun { préun
undanfarinna dra og liklega préun um landnotkun, eftir pvi sem vid 4. Gera skal grein fyrir
forsendum stefnu, samraemi vid onnur markmid svedisskipulagsins og hvernig stadid verdur ad
framfylgd pess 1 einstokum malaflokkum.

opo o

3.3.2. gr.
Vidfangsefni svedisskipulags hofudborgarsvaedisins.

[ svadisskipulagi hofudborgarsvadisins skal dvallt morkud stefna um byggdarpréun, verslunar-
midstodvar, samgongur og vegakerfi, veitur, dtivistarsvaedi, nittiruverndarsvadi, vatnsverndarsvadi
og annad sem sveitarfélogin telja dstedu til ad afmarka sameiginlega stefnu um eda samnyta, svo
sem sorpvinnslustodvar, sorpurdunarsvedi, efnistoku- og efnislosunarsvaedi, hafnir og samfélags-
pjonustu. Ad 60ru leyti gilda dkvaedi 3.3.1. gr.

34. gr.
Umhverfismat vio gerd sveedisskipulags.

[ umhverfismati svadisskipulags skulu eftirfarandi meginatridi koma fram:

a. lysing og samanburdur 4 kostum sem til greina koma um vidfangsefni svadisskipulagsins,
m.t.t. dhrifa 4 umhverfid, svo sem med tilliti til sérkenna einstakra sveda og/eda verndar-
gildis. Petta getur t.d. att vid um landnotkun, byggdarpréun, péttleika byggdar eda stefnu um
samgongur,

b. hvernig tryggt er ad tillagan { heild, einstok markmid hennar og framfylgd valdi sem
minnstum neikvedum umhverfisdhrifum. Vid métun tillogu skal tekid tillit til umhverfis-
sjonarmida og bpess gett ad einstok markmid hennar samremist meginmarkmidum
skipulagstilldgunnar og markmidum reglugerdar pessarar,

c. hvort setja purfi 1 svedisskipulag skilyrdi fyrir skipulagsgerd og framkvemdum 4 sidari
stigum, til ad koma 1 veg fyrir neikvaed dhrif 4 umhverfid.

AQ 60ru leyti gilda 16g um umhverfismat detlana falli gerd svadisskipulags og breyting 4 pvi

undir dkvedi peirra laga.

Ef 6vissa er um ahrif eda ad mat 4 dhrifum kalli 4 frekari rannséknir og nanari athugun 4 sidari
stigum skipulagsgerdar, svo sem vid gerd adalskipulags, deiliskipulags og/eda mat 4 umhverfis-
dhrifum framkvamda, skal gerd grein fyrir pvi { tillogu ad svaedisskipulagi.

Geri svadisskipulagstillaga rdd fyrir framkvemdum sem falla undir mat 4 umhverfisdhrifum,
skal gerd grein fyrir peim.
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3.5. gr.
Framsetning sveedisskipulags.
3.5.1. gr.

Almennt.

Svadisskipulag skal sett fram 1 skipulagsgreinargerd og eftir atvikum 4 pemauppdrattum. Ef um
stadbundin 4kvaedi er ad reda skal gerdur skipulagsuppdrittur af svaedisskipulaginu. I heiti
skipulagsd@tlunar skal koma fram nafn skipulagssvadisins og upphafs- og lokadr skipulagstimabils.
Skipulagsstofnun getur krafist pess ad skipulagsgogn séu greinilega merkt med einkvemu sklpulags-
ndmeri sem stofnunin tthlutar. T skipulagstillogum skal koma fram hvenzr par eru auglystar. A
auglysingartima parf ad koma skyrt fram {1 skipulagsgdgnum ad um tillogu sé ad reda en ekki
endanlega skipulagsdetlun. Sampykkt og stadfesting svadisskipulagsdetlunar ner til rokstuddrar
stefnumorkunar { greinargerd og, ef vid 4, til skipulagsuppdritta.

A svadum par sem marka 4 stefnu um sameiginleg mélefni til nénari utferslu { adalskipulagi
sveitarfélaga, svo sem um afangaskiptingu, afmorkun framtidarbyggingarsveda eda landnotkun sem
ekki pykir a@skilegt ad skilgreina nanar { svaedisskipulagi er heimilt ad audkenna slik svaedi med
tdknum og litum sem gerd er grein fyrir { skyringaddlki & skipulagsuppdratti eda pemauppdratti
svaedisskipulags.

3.5.2. gr.
Skipulagsgreinargerd.
Skipulagsgreinargerd svadisskipulags skal lysa rokstuddri stefnu sveitarfélaganna um pau
malefni sem sveitarfélogin telja ad samrema purfi, 4samt umhverfismati svaedisskipulagsins.
[ skipulagsgreinargerd skal greina fra hlutverki skipulagsaztlunarinnar samkvamt skipulags-
16gum, skipulagsferlinu, samrddi, kynningum og 6dru sem purfa pykir.
Stefnan skal byggd 4 skyrum forsendum og skulu par koma fram { skipulagsgreinargerd.

3.5.3. gr.
Skipulagsuppdreattir.
Skipulagsuppdrattur svaedisskipulags skal syna stadbundin dkvedi ef um pau er ad reda.
Um skipulagsuppdrzatti svedisskipulags gilda ad 63dru leyti dkvedi um skipulagsuppdratti adal-
skipulags, eftir pvi sem vi0 4.

3.6. gr.
Kynning og auglysing sveedisskipulagstillogu.
3.6.1. gr.
Kynning svadisskipulagstillogu 4 vinnslustigi.

Adur en tillaga ad svadisskipulagi er tekin til formlegrar afgreidslu i svadisskipulagsnefnd skal
tillagan, forsendur hennar og umhverfismat, ef vid 4, kynnt fyrir almenningi 4 almennum fundi eda 4
annan fullnzgjandi hatt. Opid his, par sem tillagan liggur frammi par sem hagt er ad 4 svor vid
spurningum og koma 4 framfaeri dbendingum, telst fullnegjandi. Skal kynningin auglyst med dber-
andi hetti, svo sem med auglysingu i dagblodum sem dreift er 4 landsvisu og/eda { utvarpi eda
sjonvarpi.

Tillagan skal einnig kynnt sveitarstjérnum adliggjandi sveitarfélaga og 6drum sveitarfélogum
sem hagsmuna eiga ad gata, svo sem vegna vatnsverndar eda samgongukerfis. Tillagan skal kynnt
utanrikisrdduneytinu vegna varnar- og oryggissvaeda og skipulagsnefnd Keflavikurflugvallar, pegar
pad a vid.

Hafi sveitarfélog og adrir, sem fengu tilloguna til umsagnar, ekki gert athugasemd innan heefi-
legs timafrests sem svedisskipulagsnefnd hefur gefid peim, getur nefndin sampykkt tilloguna til
auglysingar.

AQ lokinni kynningu skal endanleg svadisskipulagstillaga 16gd fyrir hlutadeigandi sveitar-
stjornir til sampykktar.
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3.6.2. gr.
Athugun Skipulagsstofnunar.

AJ fengnu sampykki hlutadeigandi sveitarstjérna skal svedisskipulagsnefnd senda Skipulags-
stofnun tilldguna til athugunar. Hafi Skipulagsstofnun ekki gert athugasemdir innan fjogurra vikna
fra pvi ad tillagan barst henni skal hin auglyst ébreytt. Telji Skipulagsstofnun ad tillagan fullnegi
ekki settum krofum um svedisskipulag skal hin leita samkomulags vid svadisskipulagsnefnd um
breytingar. Ndist ekki samkomulag er svadisskipulagsnefnd engu ad sidur heimilt ad auglysa tillog-
una en athugasemdir Skipulagsstofnunar skulu pa jafnframt auglystar og liggja frammi med tillog-
unni.

3.6.3. gr.
Auglysing svaedisskipulagstillogu.

Svedisskipulagsnefnd skal auglysa tillogu ad svedisskipulagi med dberandi hatti og { Logbirt-
ingabladi. Tillagan skal liggja frammi hja hlutadeigandi sveitarfélogum og Skipulagsstofnun og auk
pess vera adgengileg 4 heimasidum hlutadeigandi sveitarfélaga. T auglysingu skal koma fram hvenzr
svaedisskipulagsnefnd sampykkti ad auglysa tilloguna, til hvada svadis hin tekur og helstu efnis-
atridi hennar. Ef umhverfisskyrsla fylgir tillogunni parf pad ad koma fram { auglysingu. I auglysingu
skal tilgreina hvar tillagan er til synis og hve lengi og skal sa timi ekki vera skemmri en athuga-
semdafrestur. I auglysingu skal hverjum peim adila sem telur sig eiga hagsmuna ad gzta gefinn
kostur 4 ad gera athugasemdir vid tilloguna innan dkvedins frests sem eigi skal vera skemmri en sex
vikur fra birtingu auglysingar. Tekid skal fram { auglysingu hvert skila skuli athugasemdum og ad
per skuli vera skriflegar.

3.7. gr.
Afgreidsla sveedisskipulagstillogu.
3.7.1. gr.
Sampykkt svedisskipulags.

begar frestur til athugasemda er 1lidinn skal svadisskipulagsnefnd fjalla um tilloguna 4 nyjan
leik. I peirri umfjollun skal nefndin taka afstédu til athugasemda sem borist hafa og pess hvort gera
skuli breytingar 4 tillogunni.

Svadisskipulagsnefnd getur ad teknu tilliti til umhverfismats og athugasemda, akvedid ad sam-
pykkja tillsgu ad svadisskipulagi ad hluta eda ad Sllu leyti midad vid auglysta tillogu. Akvedi
svaedisskipulagsnefnd ad fengnum athugasemdum ad breyta tillogu ad svaedisskipulagi { grundvallar-
atridum skal hin breytta tillaga auglyst 4 nyjan leik skv. 3.6. gr.

Svedisskipulagsnefnd skal innan t6lf vikna senda hlutadeigandi sveitarstjérnum tillégu sina ad
svaedisskipulagi dsamt athugasemdum og umsdgn sinni um per. I umsogn svadisskipulagsnefndar
skal koma fram rokstudningur fyrir endanlegri afgreidslu svedisskipulagstillogunnar ad teknu tilliti
til athugasemda, umsagna umsagnaradila og nidurstodu umhverfismats. Sveitarstjornir skulu innan
sex vikna senda svadisskipulagsnefndinni afgreidslur sinar.

Pegar svedisskipulagid hefur verid sampykkt ad 6llu leyti eda ad hluta sendir svadisskipulags-
nefnd tillogu sina ad sveaedisskipulagi til Skipulagsstofnunar dsamt athugasemdum og umsdgnum
svedisskipulagsnefndar og afgreidslu hlutadeigandi sveitarstjorna um ber. Jafnframt skal svadis-
skipulagsnefnd auglysa nidurstodu sina og senda peim adilum sem gerdu athugasemdir umsdgn sina
um per. I auglysingu skal koma fram hvort svadisskipulagsnefnd hafi sampykkt skipulagstillsguna
med eda 4n breytinga og hvar haegt sé ad ndlgast athugasemdir sem gerdar hafa verid vid tilloguna,
ef vid 4, og umsagnir nefndarinnar um per.

3.7.2. gr.
Stadfesting svadisskipulags.

Skipulagsstofnun skal innan fjogurra vikna fra pvi ad tillaga ad svedisskipulagi barst henni
stadfesta svadisskipulagstilloguna og auglysa hana i B-deild Stjérnartidinda. Svadisskipulag tekur
gildi pegar pad hefur verid sampykkt af sveitarstjérn, hlotid stadfestingu Skipulagsstofnunar og verid
birt { B-deild Stjérnartidinda.
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Pau sveitarfélog sem adild eiga ad svadisskipulagi eru bundin af stefnu pess vid gerd adal-
skipulags.

3.7.3. gr.
Stadfestingu svaedisskipulags visad til rddherra.

Telji Skipulagsstofnun ad synja beri svadisskipulagi stadfestingar skal hin senda tillbgu um
pad til radherra innan fjogurra vikna frd pvi ad henni barst tillaga ad svedisskipulagi. Skal tillagan
rokstudd med greinargerd par sem fram skal koma hvort form- eda efnisgallar séu 4 afgreidslu
svaedisskipulagsnefndar eda 4 gerd skipulagsins. Adur en radherra tekur akvordun skal hann leita
umsagnar svedisskipulagsnefndar.

Réadherra synjar eda stadfestir svedisskipulag. Stadfest svaedisskipulag skal auglyst i B-deild
Stjérnartidinda. Slikt svedisskipulag tekur gildi pegar pad hefur verid sampykkt af sveitarstjérnum,
hlotid stadfestingu radherra og verid birt { B-deild Stjérnartidinda.

3.8. gr.
Breyting d sveedisskipulagi.
3.8.1. gr.
Breyting 4 svedisskipulagi og framsetning breytinga.

Nu telur svaedisskipulagsnefnd ad gera purfi breytingu 4 gildandi svadisskipulagi og fer pa
mélsmedferd skv. 3.1.3. gr. til 3.7.3. gr. { reglugerd pessari.

[ gégnum vegna breytinga 4 svaedisskipulagi parf ad vera skyrt til hvada vidfangsefna og mala-
flokka breyting tekur.

AQ 60ru leyti gilda dkvadi um framsetningu svaedisskipulags.

3.9. gr.
Endurskodun sveedisskipulags.
3.9.1. gr.
Endurskodun svedisskipulags.

AQ loknum sveitarstjornarkosningum skal svadisskipulagsnefnd koma saman og meta hvort
asteda sé til ad endurskoda svadisskipulagid. Skal si dkvordun m.a. taka mid af pvi hvort lands-
skipulagsstefna kalli 4 endurskodun svadisskipulagsins.

Ennfremur skal svedisskipulagsnefnd taka tillit til pess hvort forsendur, p.m.t. efnahagsleg og
samfélagsleg préun hafi breyst og hvort framfylgd svaedisskipulagsins hafi gengid eftir eins og ad
var stefnt.

Um mélsmedferd 4 endurskodun svaedisskipulags fer sem um gerd nys svadisskipulags veeri ad
reda. Ef nidurstada svadisskipulagsnefndar er ad svadisskipulagid parfnist ekki endurskodunar
heldur stefna pess gildi sinu. Tilkynna skal Skipulagsstofnun um pa nidurstodu.

4. KAFLI
Adalskipulag.
4.1. gr.
Markmid og efni adalskipulags.
4.1.1. gr.
Markmid.
Markmid med gerd adalskipulags, auk almennra markmida skv. reglugerd pessari eru:
a. ad vera vettvangur stefnumdtunar sveitarstjérnar { samrddi vid iblia um mikilvaeg vidfangs-
efni sem snerta proun sveitarfélagsins,
b. ad syna med skyrum hetti hver stefna sveitarfélags er og studla pannig ad markvissri préun
par sem tekid er tillit til heildarhagsmuna,
¢. ad midla malum milli 6likra hagsmuna peirra sem bia og munu bia { sveitarfélaginu,
d. ad studla ad 6ryggi almennings og lifsgedum.
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4.1.2. gr.
Efni.

Adalskipulag er skipulagsdatlun fyrir vidkomandi sveitarfélag og skal taka til alls lands innan
marka sveitarfélagsins. Adalskipulag skal einnig n4 til vatns og hafs innan marka sveitarfélagsins. I
adalskipulagi er sett fram stefna sveitarstjornar um préun sveitarfélagsins vardandi landnotkun,
byggdarpréun, byggdamynstur, samgéngu- og pjonustukerfi og umhverfismal. Par er einnig gerd
grein fyrir takmorkunum 4 landnotkun, svo sem vegna néttiruvir og verndar.

[ adalskipulagi er lagdur grundvollur fyrir gerd deiliskipulags um landnotkun, takmarkanir 4
landnotkun, samgéngu- og pjénustukerfi og byggdamynstur, p.m.t. péttleika byggdar. I adalskipulagi
eda breytingu 4 pvi er heimilt ad setja fram ndnari stefnu, svo sem um nybyggingarsvedi eda
endurbyggingarsveedi { eldri byggd eda um einstok vidfangsefni.

Vid gerd adalskipulags skal byggt & markmidum reglugerdar pessarar, landsskipulagsstefnu,
svaedisskipulagi, liggi pad fyrir, og d@tlunum um préun og parfir sveitarfélagsins. P4 skal jafnframt
gaett ad samraemi vid skipulagsdetlanir adliggjandi sveitarfélaga.

[ adalskipulagi skal marka stefnu til a.m.k. tSlf 4ra en jafnframt skal gera grein fyrir samhengi
skipulagsaztlunarinnar og einstakra patta hennar vid langtimapréun sveitarfélagsins. I adalskipulagi
er heimilt ad kveda 4 um préun byggdar 4 nyjum eda eldri svedum 1 rammahluta adalskipulags.

Stefna um landnotkun skal rokstudd med visun { sett markmid sveitarstjérnar, byggdapréun
undanfarinna dra og liklega framvindu sem gera parf grein fyrir { skipulaginu. Gera skal grein fyrir
forsendum stefnu og hvernig stadid verdur ad framfylgd hennar { einstokum malaflokkum.

4.1.3. gr.
Abyrg(’i a gerd og afereidslu adalskipulags.

Sveitarfélog skulu 4 hverjum tima hafa 1 gildi adalskipulag.

Sveitarstjorn ber abyrgd 4 ad fyrir hendi sé adalskipulag fyrir sveitarfélagid. Skipulagsnefnd
sveitarfélags annast { umbodi sveitarstjornar vinnslu, kynningu og afgreidslu adalskipulags. Sveitar-
stjorn sampykkir adalskipulag og sendir pad Skipulagsstofnun til stadfestingar.

Adalskipulag er had sampykki sveitarstjornar og stadfestingu Skipulagsstofnunar og radherra {
peim tilvikum sem hann skal stadfesta adalskipulag.

4.2. gr.
Kynning og samrdo vid gerd adalskipulags.
4.2.1. gr.
Samrdd og samrddsadilar vid gerd adalskipulagstillogu.

Vid gerd adalskipulagsd®tlana skal eftir fongum leita eftir sjéonarmidum og tillogum ibda, vid-
komandi stjérnvalda og annarra peirra sem hagsmuna eiga ad geta um moérkun stefnu. Pad skal gert
med virkri samvinnu vid ibia og adra hagsmunaadila fra upphafi skipulagsferilsins. Upplysingar um
skipulagsferlid og gdogn sem varda skipulagsgerdina skulu vera adgengileg 4 vinnslutimanum.

Vid gerd adalskipulags skal haft samrdd vid pd adila sem fjalla um eda fara med pa malaflokka
sem skipulagid ner til og kvedid er 4 um 1 6drum 16gum.

4.2.2. gr.
Lysing adalskipulagsverkefnis.

bPegar vinna vid gerd adalskipulagstillogu hefst skal sveitarstjorn taka saman lysingu a
skipulagsverkefninu par sem fram kemur hvada dherslur sveitarstjérn hafi vid adalskipulagsgerdina
og upplysingar um forsendur og fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli, svo sem um kynn-
ingu og samrdd vid skipulagsgerdina gagnvart ibtium sveitarfélagsins og 6drum hagsmunaadilum.
Leita skal umsagnar um hana hjd Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna hana fyrir
almenningi.

Sameina skal gerd lysingar adalskipulagsverkefnis og gerd matslysingar vegna samrads vid
Skipulagsstofnun um umfang og dherslur i umhverfismati skipulagsverkefnisins, sbr. 2. mgr. 6. gr.
laga um umhverfismat detlana.
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4.2.3. gr.
Efni lysingar.

Setja skal Iysingu fram i greinargerd dsamt yfirlitsmynd yfir skipulagssvaedid. I lysingu skal

gerd grein fyrir eftirfarandi pattum { pvi umfangi sem tillogugerdin gefur tilefni til:

a. addraganda og tilgangi skipulagsgerdar, dherslum sveitarstjornar vid gerd skipulagsins,
helstu vidfangsefnum og meginmarkmidum skipulagstillogunnar,

b. umhverfi og adstedum 4 skipulagssvedinu vid upphaf skipulagsgerdar, p.m.t. meginpaettir {
busetu og starfsemi, auk helstu takmarkandi patta svo sem peirra sem tengjast nattiruva,
verndun og vardd,

c. helstu forsendum stefnumorkunar, svo sem byggdarpréun, p.e. ad gera grein fyrir mann-
fjoldapréun undanfarinna dra og atvinnumdlum og skyra par breytingar sem ordid hafa.
Setja fram framtidarhorfur um byggdarpréun 4 svaedinu 1 samhengi vid préun 4 landinu 6llu,

d. 4hrifum landsskipulagsstefnu 4 métun og forsendur skipulagsins,

e. tengslum adalskipulagstillogunnar vid adra dtlanagerd 4 svadinu og adliggjandi svaedum
svo sem svaedisskipulag ef pad liggur fyrir, landsskipulagsstefnu, dztlanir um landnotkun 4
landsvisu, svo sem um samgongur, orkuvinnslu og landbinad, skipulagsdetlanir adliggjandi
sveitarfélaga, verndar- og orkunytingardztlun samkvemt 16gum um verndar- og orku-
nytingardetlun nr. 48/2011, verndardetlanir fridlystra sveda og adra stefnumdtun sem
tengist vidfangsefninu. Lysa parf dhrifum pessara datlana 4 skipulagsgerdina,

f. frekari upplysingum sem radgert er ad afla og hvernig per tengjast stefnumorkun detlunar-
innar og umhverfismati hennar,

g. skipulagsferlinu, svo sem helstu verkdféngum og timasetningu peirra og hvernig kynn-
ingum, samrddi og adkomu almennings og annarra hagsmunaadila verdi hattad,

h. hverjir fari med pd malaflokka sem dztlunin taki til og eru umsagnaradilar og hvener {
vinnuferlinu verdi haft samrad vid pa,

i. hvernig stadid verdi a0 umhverfismati d@tlunarinnar, sbr. 4.4. gr. og 16g um umhverfismat
deetlana nr. 105/2006, pegar pad 4 vid.

424. gr.
Kynning lysingar.

AQ lokinni umfjollun sveitarstjornar um lysinguna skal hin kynnt almenningi og send til
umsagnar videigandi umsagnaradila og Skipulagsstofnunar.

Kynning fyrir almenningi skal vera med dberandi hetti, svo sem med birtingu auglysingar um
hana { vidlesnu dagbladi, med dreifibréfi eda 4 ibuafundi sem hefur verid auglystur eftir pvi sem efni
lysingar gefur tilefni til. Lysingin skal vera adgengileg 4 vef sveitarfélagsins.

I kynningu skal koma fram hvert skila megi dbendingum vid efni lysingarinnar og innan hvada
timafrests. Skipulagsstofnun skal senda sveitarstjorn dbendingar og athugasemdir um lysinguna, ef
hin telur astedu til, innan priggja vikna frd pvi henni barst lysingin. Skipulagsnefnd skal hafa hlid-
sjon af umsdgnum og dbendingum sem henni berast vid vinnslu tillogu ad adalskipulagi en ekki er
skylt ad svara peim med formlegum hatti.

4.3. gr.
Gerd adalskipulags.
4.3.1. gr.
Vidfangsefni og efnistok adalskipulags.
Meginvidfangsefni adalskipulags er stefnumorkun sveitarstjérnar um landnotkun og byggdar-
préun.
[ skipulagsgognum skal gera grein fyrir og marka stefnu um nedangreind malefni og setja pau
fram med dkvordunum um landnotkun, eftir pvi sem vid &:
a. Athafna- og ionadarstarfsemi.
Préun uppbyggingar athafna- og idnadarstarfsemi og meginahrifapatti. Helstu einkenni ein-
stakra athafna- og i0nadarsvada. Virkjanir, edli orkuvinnslu, umfang og sterd virkjana og
helstu atridi sem varda mannvirkjagerd. Stefna um hvar og hvernig porf um atvinnuhisnadi
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verdi mett. Yfirbragd sveda og adrar skipulagsforsendur sem porf er 4 fyrir gerd deili-
skipulags.

Blondun byggaar.

Blondun {bida vid adra landnotkun, t.d. par sem blanda 4 {bidum og verslunar-, menningar-
og pjénustustarfsemi { péttbyli. Helstu einkenni svaeda og hvada reglur eda skilyrdi gilda um
leyfilega starfsemi og landnotkun. Gata skal sérstaklega ad buisetuhagsmunum ibia svo sem
med pvi ad blanda ekki ibidum vid starfsemi sem @tla md ad valdi ndgrénnum 6paegindum,
t.d. vegna lyktar, hdvada eda 6prifnadar. Stadsetning nyrra ibuida eda starfsemi hamli ekki
starfsemi sem fyrir er 4 svedinu. Stefna um hvar eda vid hvada adstedur heimilt er ad
blanda byggd, yfirbragd byggdar og adrar skipulagsforsendur fyrir gerd deiliskipulags.
Efnistaka, efnislosun og urdun tirgangs.

Nuverandi efnistaka og efnislosun, p.e. losun hreinna og émengadra jardefna og jafnframt
hvernig fyrirkomulagi 4 urdun drgangs er hattad. Helstu einkenni svedanna og vinnslu sem
par fer fram. Stefna um efnistoku, efnislosun og urdun urgangs, p.e. flatarmal og efnis-
rammal allra efnistoku-, efnislosunar- og sorpurdunarstada og eftir pvi sem porf er 4, tegund
efnis, timalengd vinnslu, tengd mannvirkjagerd, notkun svada ad vinnslu lokinni og annad
sem porf er 4 fyrir gerd deiliskipulags.

Ibiiar og ibiidir.

Ibdapréun og ibiasamsetning og megindhrifapaettir 4 dztlada ibiapréun. Helstu einkenni
ibudarbyggda og adrar skipulagsforsendur sem porf er 4 fyrir gerd deiliskipulags, eftir pvi
sem porf pykir, svo sem yfirbragd byggdar og verndargildi. Stefna um hvar og hvernig
deetladri porf fyrir ibidarhisnaedi verdur meett.

Landbiinadur.

Préun landbinadar og megindhrifapettir. Helstu einkenni landbinadarsveda, p.e. birekstrar
sem par er stundadur, p.m.t. ferapjonusta og onnur atvinnustarfsemi sem tengist buirekstr-
inum. Helstu atridi sem varda mannvirkjagerd. Gera skal sérstaklega grein fyrir rektudum
svaedum innan landbinadarsvaeda. Stefna um hvar og hvernig porfum landbunadarstarfsemi
verdur matt. Stefna um hvada atvinnustarfsemi onnur en hefdbundinn landbinadur er
heimil 4 btijordum og vidmid um adstedur og umfang.

Landsskipulagsstefna.

Samraemi stefnu adalskipulags vid landsskipulagsstefnu.

Opin sveedi, litivist og iprottir.

Stefna um utivistarsvedi og adstodu til {préttaidkana, fyrirkomulag og tengsl opinna svada
sem @tlud eru til dtivistar og ipréttaidkunar. Helstu atridi sem varda adstodu og mannvirkja-
gerd 1 tengslum vid notkun svedanna, og adrar skipulagsforsendur sem porf er 4 fyrir gerd
deiliskipulags.

Samgongur, vegir og stigar.

Préun samgongumila og meginahrifapzettir. Ahrif samgangna 4 nilega byggd og hvernig
bregdast 4 vid dhrifum samgangna, t.d. vegna hdvada, loftmengunar og umferdarpunga.
Stefna um samgongumal svo sem um megingatnakerfid, ny samgongumannvirki og rao-
stafanir sem gerdar eru til a0 greida gotu almenningssamgangna og vistvenna samgongu-
mata.

Sjdlfbcer proun.

Hvernig stefna adalskipulags stydur vid markmid skipulagslaga og sjénarmid um sjalfbzera
préun i sveitarfélaginu, sérstaklega hvad vardar busetumynstur, samgongur og audlinda-
nytingu.

Skogreekt, landgreedsla og endurheimt votlends.

bPréun skégrektar og landgredslu og hvernig stadid hefur verid ad endurheimt votlendis.
Umfang og einkenni rektarsveda og tengd mannvirkjagerd. Gera skal sérstaklega grein
fyrir skégreekt og landgredslu innan landbinadarsveda. Stefna um hvar eda vid hvada
adstedur skdgrekt og landgradsla er heimil. Stefna um endurheimt votlendis og umfjéllun
ef fyrithugad er ad skerda votlendi vegna framkvamda.



Nr. 90

k.

16. jandar 2013

Stakar framkvemdir.

Hvernig farid skuli med stakar skipulagsskyldar framkvaemdir sem ekki er talin porf 4 ad
afmarka sérstaka landnotkun fyrir, enda sé um ad reda framkvemdir sem ekki eru taldar
liklegar til ad valda verulegum dhrifum 4 umhverfid. Hér er att vid smdvirkjanir, litlar
spennistodvar, minni hattar mannvirki, stok fjarskiptamostur, stakar vindmyllur o.p.h. Petta
getur einnig att vid um stok fristundahds, stok {bidarhis og adra mannvirkjagerd 4 landbiin-
adarsvaedum 4n tengsla vid buirekstur. Stefna um hvar eda vid hvada adstedur framangreind
mannvirkjagerd er heimil eda 6heimil og adrar skipulagsforsendur fyrir gerd deiliskipulags
eda veitingu leyfa til framkvamda.

Varidarsvedi og ndttiiruvd.

Nattiruvd og onnur heetta fyrir heilsu og oryggi almennings svo sem vegna mengandi
atvinnustarfsemi. Helstu einkenni nattdruvar, p.m.t. ofanfl6d, fl6d frd sj6, 4m og votnum,
jardskjalftar og eldvirkni. Edli h@ttu eda mengunar sem starfsemi getur valdid, svo sem fra
dlverum, vindrafstodvum og oliubirgdastodvum. Taka skal fullt tillit til hettumats vid alla
skipulagsgerd, t.d. vegna ofanfl6da. Takmarkanir og reglur sem gilda um landnotkun og
mannvirkjagerd. Svadi sem eru { hettu vegna hakkandi sjdvarstodu.

Veitur og fjarskipti.

Pegar byggd og fyrirhugud stofnkerfi vatnsveitu, hitaveitu, rafveitu, fjarskipta og fraveitu og
helgunarsvedi peirra, ofan jardar og nedan. Med stofnkerfi { reglugerd pessari er étt vid
flutningskerfi frd upptokum ad dreifikerfi.

Verndar- og orkunytingardcetlun.

Hvernig skipulagid hefur verid samremt gildandi verndar- og orkunytingard@tlun, sbr. 16g
um verndar- og orkunytingard®tlun. Svadi sem sveitarstjorn hefur sampykkt ad fresta
akvordun um landnotkun samkvamt verndar- og orkunytingaraetlun. Hér er att vid svaedi
sem tilkynnt hafa verid til Skipulagsstofnunar innan ars frd sampykkt verndar- og orku-
nytingardztlunar. Um svaedi par sem dkvordun er frestad fer eins og um svadi { bidflokki.
Svadi 1 verndarflokki skal skilgreina sem onnur nattdruvernd og svadi i1 bidflokki sem
varidarsvedi par til fyrir liggur dkvordun um virkjunarkosti 1 bidflokki { verndar- og
orkunytingardetlun. Setja skal stefnu um orkunytingu 4 svedum { orkunytingarflokki og
skilgreina sem iOnadarsvadi.

Vernd vatns, ndttiiru- og menningarminja.

Vernd nittiru- og menningarminja, p.m.t. fridlystar nattdruminjar, fridadar og fridlystar
menningarminjar, hverfisvernd, vatnsvernd og onnur vernd, sbr. takmarkanir 4 landnotkun 1
6.3. gr. Vatnsbdl, verndarsvadi peirra og adrar varnir gegn mengun vatns, sbr. einnig vatna-
dwtlun. Astzda verndar og reglur um umgengni, mannvirkjagerd og landnotkun 4 einstékum
verndarsvedum. Stefna um hverfisvernd og skipulagsforsendur fyrir gerd deiliskipulags.
Svadi sem njéta verndar 1 samraemi vid vatnadetlun eda dkvadi reglugerda er varda vatns-
vernd og mengun vatns. Skraning fornleifa, hisa og mannvirkja skal fara fram adur en
gengid er frd adalskipulagi eda deiliskipulagi, sbr. 16g um menningarminjar.

Verslun og onnur pjonusta.

Préun midbajarstarfsemi, nerpjénustu og annarrar verslunar- og pjénustustarfsemi, p.m.t.
skoéla, menningarstarfsemi og ferdamannapjénustu og megindhrifapetti 4 midbajar-
starfsemi. Helstu einkenni einstakra pjonustukjarna, dreifingu peirra og samspil. Stefna um
hvar og hvernig porfum fyrir verslun og adra pjonustu verdur mett. Yfirbragd byggdar og
adrar skipulagsforsendur sem porf er 4 fyrir gerd deiliskipulags.

béttbyli.

bPréun péttbylis, helstu einkenni einstakra péttbylisstada, samspili peirra og hlutverkaskipt-
ingu. Astzdur pess ad stadir sem eru undir skilgreindum stzerdarvidmidum eru skilgreindir
sem béttbyli, samkvemt dkvordun sveitarstjornar. Stefna um préun péttbylis og busetu-
mynstur.

AQ auki getur sveitarstjorn sett fram stefnu { adalskipulagi um onnur malefni sem varda préun
sveitarfélagsins.
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4.4. gr.
Umhverfismat vio gerd adalskipulags.
4.4.1. gr.
Umbhverfismat.

[ umhverfismati adalskipulags skulu eftirfarandi meginatridi koma fram:

a. lysing og samanburdur 4 kostum sem til greina koma um préun byggdar, stadsetningu og
utferslu hennar og einstakra framkvaemda, m.t.t. dhrifa 4 umhverfid, svo sem med tilliti til
sérkenna einstakra sveda og/eda verndargildis. Petta getur t.d. 4tt vid um tegund land-
notkunar, péttleika byggdar eda stefnu um samgongur,

b. hvernig tryggt er ad tillagan { heild, einstok markmid hennar og framfylgd valdi sem
minnstum neikvedum umhverfisdhrifum. Vid métun tillogu skal tekid tillit til umhverfis-
sjonarmida og bpess gett ad einstok markmid hennar samremist meginmarkmidum
skipulagstilldgunnar og markmidum reglugerdar pessarar,

c. hvort setja purfi 1 adalskipulagi skilyrdi fyrir deiliskipulagsgerd og framkvemdum 4 sidari
stigum, til ad koma {1 veg fyrir neikvaed dhrif 4 umhverfid.

AQ 00ru leyti gilda 16g um umhverfismat detlana falli gerd adalskipulags og breyting 4 pvi

undir dkvedi peirra laga.

Ef ovissa er um ahrif 4 umhverfid, eda mat 4 dhrifum kallar 4 frekari ranns6knir og nanari
athugun 4 sidari stigum, svo sem vid gerd deiliskipulags og/eda mat 4 umhverfisdhrifum fram-
kvemda, skal gerd grein fyrir pvi 1 adalskipulagstillogunni.

Geri adalskipulagstillaga rdd fyrir framkvemdum sem falla undir 16g nr. 106/2000 um mat a
umhverfisdhrifum, skal gerd grein fyrir peim {1 skipulagstillogunni.

4.5. gr.
Framsetning adalskipulags.
4.5.1. gr.
Almennt.

Adalskipulag skal sett fram { skipulagsgreinargerd og 4 skipulagsuppdretti og eftir atvikum a
pemauppdrattum. I heiti skipulagsaztlunar skal koma fram nafn sveitarfélagsins og til hvada
skipulagstimabils datlunin tekur. Skipulagsstofnun getur krafist pess ad skipulagsgdgn séu greini-
lega merkt med einkvaemu skipulagsnimeri sem stofnunin tthlutar. T skipulagstilldgum skal koma
fram hvenar par eru auglystar. A auglysingartima parf ad koma skyrt fram i skipulagsgdgnum ad
um tillogu sé ad reda. I skipulagsgognum skal audkenna og gera grein fyrir pegar byggdum og
fyrithugudum landnotkunarreitum, innan sem utan péttbylis, steerd peirra, péttleika, umfangi starf-
semi, helstu mannvirkjum og einkennum landnotkunar. Jafnframt parf ad gera grein fyrir tengslum
landnotkunarreita vid veitur og samgongur, samspili landnotkunarreita, svo sem samspili verslunar-
og bjénustusveda og tengslum ibudarbyggdar vid narpjonustu, utivist og atvinnusvadi. Gera parf
grein fyrir hugsanlegum dhrifum landnotkunar 4 landnotkun adliggjandi svaeda svo sem vegna
lyktar, hdvada, Gprifnadar, mengunar eda hattu fyrir heilsu og 6ryggi almennings. Ahersla skal 16gd
4 ad afangaskipta og dfangarada uppbyggingarsvedum.

Sampykkt og stadfesting skipulagsdetlunar ner til rokstuddrar stefnumérkunar 1 greinargerd og
til skipulagsuppdratta. Lysing adst®dna og forsendna i skipulagsgreinargerd telst ekki hluti sam-
pykktrar og stadfestrar stefnu. Fyrirmeli, skilyrdi og dbendingar { umségnum og fylgiskjolum parf
ad taka upp 1 skilmdlum eigi pau ad vera bindandi fyrir framkvaemd skipulagsins.

4.5.2. gr.
Skipulagsgreinargerd.

Skipulagsgreinargerd skal lysa rokstuddri stefnu sveitarstjérnar um landnotkun, byggdarpréun,
byggdamynstur, samgongu- og pjénustukerfi og umhverfismadl { sveitarfélaginu 4samt umhverfismati
adalskipulagsins ef vid 4.

[ skipulagsgreinargerd skal greina fra hlutverki skipulagsdztlunarinnar, skipulagsferlinu, sam-
rddi, kynningum og 6dru sem purfa pykir.

Stefnan skal byggd 4 skyrum forsendum og skulu par koma fram { skipulagsgreinargerd.
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4.5.3. gr.
Skipulagsuppdrettir.

A skipulagsuppdrztti skal audkenna og syna stadbundnar dkvardanir um landnotkun, vernd og
adrar takmarkanir 4 landnotkun og samgongu- og pjénustukerfi.

Svedi { nittiruminjaskré og { nittiruverndardetlun, sem ekki hefur verid tekin 4kvordun um ad
fridlysa eda setja hverfisvernd um, skal gera grein fyrir 4 pemauppdratti.

Hettumatslinur vegna ofanfléda skulu syndar 4 uppdretti, sbr. reglugerd um hettumat vegna
ofanfl6da og flokkun og nytingu hattusvaeda, med sidari breytingum. Ef varnarvirki eru ekki risin,
en fyrir liggur stadfest hattumat, skal syna bedi hettusvaedi med og dn varna.

Afmarka skal svedi sem varidarsvedi par sem takmarkanir gilda vegna hettu fyrir heilsu og
Oryggi manna. Sama 4 vid um svedi par sem gilda dkvaedi um bidflokk skv. I[6gum um verndar- og
orkunytingardatlun.

A adalskipulagsuppdrattum skal syna heildarmynd af landnotkun sveitarfélagsins og velja til
pess malikvarda sem synir sveitarfélagio allt en um leid med nagilegri nakvaemni. Uppdrattir skulu
ad jafnadi vera { melikvarda 1:20.000 til 1:50.000.

Heimilt er ad syna mjog stér landsvedi med einsleitri landnotkun { melikvarda, allt ad
1:100.000. Par sem tilgreina parf landnotkun med nakvaemari hetti, t.d. 1 péttbyli, skal meelikvardi
vera 1:5.000 til 1:20.000.

béttbylisuppdrattur skal nd yfir alla byggd 4 vidkomandi péttbylisstad dsamt pvi svadi
umhverfis sem naudsynlegt pykir til ad gera grein fyrir tengslum ndverandi og fyrirhugadrar land-
notkunar innan og utan péttbylismarkanna. Mork péttbylis skulu synd 4 péttbylisuppdraettinum med
raudri brotalinu, sbr. 7.4.3. gr.

A sveitarfélagsuppdreetti skal afmarka pad svadi sem skipulagsmork péttbylisuppdrattar ner til
med svartri brotalinu, sbr. 7.4.3. gr. Skyrt parf ad vera 4 hvorum uppdrzattinum stadbundin dkvordun
um landnotkun er fram sett. A9 6dru leyti skulu skipulagsuppdrettir adalskipulags vera { samraemi
vid dkveedi 7. kafla.

4.6. gr.
Kynning og auglysing adalskipulagstillogu.
4.6.1. gr.
Kynning adalskipulagstillogu 4 vinnslustigi.

Adur en tillaga ad adalskipulagi er tekin til afgreidslu i sveitarstjorn skal tillagan, forsendur
hennar og umhverfismat, pegar vid 4, kynnt ibdum sveitarfélagsins og 6drum hagsmunaadilum &
almennum fundi eda 4 annan fulln@gjandi hatt. Opid hds, par sem tillagan liggur frammi og haegt er
ad f4 svor vid spurningum og koma 4 framferi dbendingum, getur talist fullnegjandi. Skal kynningin
auglyst med dberandi hetti, svo sem med auglysingu i svaedisbundnum fréttamidli og/eda med
dreifibréfi. Ef tillagan vardar hagsmunaadila utan sveitarfélagsins parf ad birta auglysingu um kynn-
inguna { bladi sem dreift er 4 landsvisu og/eda { Gtvarpi, sjénvarpi eda 4 annan fullnegjandi hatt.

Einnig skal tillagan kynnt sveitarstjérnum adliggjandi sveitarfélaga og svadisskipulagsnefnd a
svedum par sem starfandi er slik nefnd. Tillagan skal jafnframt kynnt 6drum sveitarfélogum sem
kunna ad eiga hagsmuna ad gaeta vegna skipulagsins. Tillagan skal kynnt utanrikisrdduneytinu vegna
varnar- og Oryggissvaeda og skipulagsnefnd Keflavikurflugvallar, pegar pad 4 vid. Sveitarstjérn skal
gefa framangreindum adilum hefilegan timafrest til ad gera athugasemdir. Hafi athugasemdir ekki
borist innan pess timafrests parf sveitarstjorn ekki ad bida med ad sampykkja tilloguna til auglys-
ingar.

A lokinni kynningu skal adalskipulagstillagan 16gd fyrir sveitarstjorn til afgreidslu.

4.6.2. gr.
Athugun Skipulagsstofnunar.
Sveitarstjorn skal ad lokinni umfjollun sinni senda Skipulagsstofnun tilloguna til athugunar.
Umbhverfisskyrsla skal fylgja tillogunni, ef vid 4. Hafi Skipulagsstofnun ekki gert athugasemdir
innan fjogurra vikna fra pvi ad tillagan barst henni skal tillagan auglyst dbreytt, sbr. 4.6.3. gr. Telji
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Skipulagsstofnun ad tillagan fullnagi ekki settum krofum um adalskipulag skal hdn leita samkomu-
lags vid sveitarstjérn um breytingar. Athugasemdir Skipulagsstofnunar skulu teknar til umfjollunar {
sveitarstjorn. Pad 4 p6 ekki vid um lagferingar 4 gognum sem ekki fela { sér efnislegar breytingar.
Niist ekki samkomulag er sveitarstjérn engu ad sidur heimilt ad auglysa tilloguna en athugasemdir
Skipulagsstofnunar skulu pa jafnframt auglystar og liggja frammi med tillogunni.

4.6.3. gr.
Auglysing adalskipulagstillogu.

Sveitarstjorn skal auglysa tillogu ad adalskipulagi med dberandi hetti, svo sem 1 dagbladi sem
gefid er ut 4 landsvisu. Auglysa skal tilloguna innan sveitarfélagsins { svedisbundnum fréttamidlum
sem par eru helstir. Tillagan skal einnig auglyst i Logbirtingabladinu. Tillagan skal liggja frammi hja
Skipulagsstofnun og 4 skrifstofu hlutadeigandi sveitarfélags eda 4 6drum opinberum stad og vera
auk pess adgengileg 4 netinu.

[ auglysingu skal tilgreina hvar tillagan er til synis og hve lengi og skal si timi ekki vera
skemmri en athugasemdafrestur. I auglysingu skal koma fram hvenzr sveitarstjorn sampykkti ad
auglysa adalskipulagstilloguna, til hvada svedis hin tekur og helstu efnisatridi. Ef umhverfisskyrsla
fylgir tillogunni parf pad ad koma fram { auglysingu. I auglysingu skal hverjum peim adila sem telur
sig eiga hagsmuna ad geta gefinn kostur 4 ad gera athugasemdir vid tilloguna innan dkvedins frests
sem eigi skal vera skemmri en sex vikur frd birtingu auglysingar. Tekid skal fram hvert skila skuli
athugasemdum og ad athugasemdir skuli vera skriflegar.

4.7. gr.
Afgreidsla adalskipulags.
4.7.1. gr.
Sampykkt adalskipulags.

begar frestur til athugasemda er 1idinn skal sveitarstjérn fjalla um tilloguna 4 nyjan leik ad
undangenginni umfjéllun skipulagsnefndar. I peirri umfjollun skal taka afstédu til athugasemda sem
borist hafa og pess hvort gera skuli breytingar 4 tillsgunni. I umségn sveitarstjiérnar um athuga-
semdir skal koma fram rokstudningur fyrir endanlegri afgreidslu adalskipulagsins ad teknu tilliti til
athugasemda og nidurstddu umhverfismats.

Akvedi sveitarstjérn ad breyta tillogu ad adalskipulagi i grundvallaratridum skal hin breytta
tillaga auglyst 4 nyjan leik. Med grundvallaratridum er att vid ad breyting tillogunnar felur 1 sér
veruleg fravik frd peirri stefnu sem sett er fram 1 auglystri tillogu eda ad breyting tillogunnar sam-
remist ekki peim forsendum sem auglysta tillagan byggir 4.

begar sveitarstjorn hefur sampykkt tillogu ad adalskipulagi skal sveitarstjérn senda Skipulags-
stofnun tilloguna, d4samt athugasemdum og umsdgn sveitarstjornar um per, innan tolf vikna fra pvi
ad frestur til ad gera athugasemdir rann ut.

Jafnframt skal senda peim adilum er athugasemdir gerdu afgreidslu og umsogn sveitarstjérnar
um athugasemdir. Hafi borist athugasemdir, p.m.t. frd4 umsagnaradilum, skal auglysa nidurstodu
sveitarstjornar. Sama 4 vid ef gerdar eru breytingar 4 tillogunni vid sampykkt hennar eda ef fallid er
fra ad lata stadfesta breytinguna. I auglysingu skal koma fram hvort sveitarstjérn hafi sampykkt
skipulagstillogu, med eda dn breytinga og hvar hagt sé ad ndlgast athugasemdir gerdar vid tilloguna
0g umsagnir sveitarstjérnar um per.

Stefna adalskipulags er bindandi vid gerd deiliskipulags og ttgafu byggingar- og framkvamda-
leyfa.

4.7.2. gr.
Stadfesting adalskipulags.

Skipulagsstofnun skal innan fjogurra vikna frd pvi ad tillaga ad adalskipulagi barst henni
stadfesta adalskipulagstilloguna og auglysa hana i B-deild Stjérnartidinda. Adalskipulag tekur gildi
pegar pad hefur verid sampykkt af sveitarstjorn, hlotid stadfestingu Skipulagsstofnunar og verid birt
i B-deild Stjérnartidinda.
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Telji Skipulagsstofnun ad form- eda efnisgallar séu 4 sampykktu adalskipulagi getur Skipulags-
stofnun gefid sveitarfélogum kost 4 ad gera breytingar 4 adalskipulagstillogunni. Fallist sveitarstjorn
ekki 4 athugasemdir Skipulagsstofnunar skal hin gera stofnuninni rokstudda grein fyrir dstedum
pess. Fallist stofnunin 4 rokstudning sveitarstjérnar stadfestir hin adalskipulagid skv. 1. mgr. en
sendir ad 60rum kosti til afgreidslu radherra, sbr. 4.7.3. gr.

Skipulagsstofnun skal senda sveitarstjérn afrit af beidni um auglysingu { B-deild Stjérnar-
tidinda.

4.7.3. gr.
Stadfestingu adalskipulags visad til radherra.

Telji Skipulagsstofnun ad synja beri adalskipulagi stadfestingar eda fresta stadfestingu pess ad
Ollu leyti eda hluta skal hiin senda tillogu um pad til radherra innan fjogurra vikna fra pvi ad henni
barst tillaga ad adalskipulagi. Skal tillagan rokstudd med greinargerd par sem fram skal koma hvort
form- eda efnisgallar séu 4 afgreidslu sveitarstjérnar eda gerd skipulagsins. Adur en radherra tekur
akvordun skal hann leita umsagnar sveitarstjornar.

bPegar nidurstada radherra felst { ad fresta adalskipulagi ad hluta skulu gognin lagfaerd med pvi
ad audkenna pau svadi 4 uppdratti sem skipulagi er frestad 4. Gerd skal grein fyrir dstedum frest-
unarinnar i greinargerd. Pegar lagfaerd skipulagsgogn hafa verid sampykkt 1 sveitarstjorn skulu pau
send radherra til stadfestingar.

Réadherra synjar, frestar ad 6llu leyti eda ad hluta eda stadfestir adalskipulag skv. 1. mgr. innan
sex vikna frd pvi a0 tillaga fra Skipulagsstofnun barst raiduneytinu. Stadfest adalskipulag skal auglyst
i B-deild Stjérnartidinda. Slikt adalskipulag tekur gildi pegar pad hefur verid sampykkt af sveitar-
stjorn, hlotid stadfestingu radherra og verid birt { B-deild Stjérnartidinda.

4.74. gr.
Frestun 4 gerd adalskipulags.
Sveitarstjorn er heimilt ad fenginni umsogn Skipulagsstofnunar og med sampykki rddherra ad
fresta 1 allt ad fjogur ar i senn gerd adalskipulagsdetlunar fyrir dkvedid landsvaedi ef Gvissa eda
dgreiningur rikir um atridi sem geta haft veruleg ahrif 4 framkvaemd skipulagsins.

4.7.5. gr.
Nefnd vegna agreinings um adalskipulag.

Takist sveitarstjornum samliggjandi sveitarfélaga ekki ad leysa dgreining um atridi sem sam-
reema parf { adalskipulagi peirra skal, ad frumkvadi sveitarfélaganna eda Skipulagsstofnunar, sér-
stakri nefnd falid ad gera tillogu ad skipulagi sem er sameiginlegt fyrir pessi sveitarfélog ad pvi er
dgreiningsatridin vardar.

Sveitarstjornir par sem hlut eiga ad mali skulu hver um sig skipa tvo menn { nefndina, en
Skipulagsstofnun einn mann og skal hann vera formadur hennar. Skipulagsstofnun skal adstoda
nefndina eftir porfum.

Komist nefndin ad sameiginlegri nidurstodu skulu sveitarstjérnir sem hlut eiga ad mali hver um
sig auglysa tillogu nefndarinnar ad adalskipulagi { samremi vid 4.6. gr. og 4.7. gr.

Takist nefndinni ekki ad komast ad sameiginlegri nidurstodu getur hin eda meirihluti hennar
visad madlinu til drskurdar radherra og skal pa greinargerd nefndarinnar fylgja. Adalskipulag hlutad-
eigandi sveitarfélaga skal samreemt tdrskurdi radherra.

4.8. gr.
Breytingar d adalskipulagi.
4.8.1. gr.
Endurskodun adalskipulags.

AQd loknum sveitarstjornarkosningum metur sveitarstjorn hvort dstzda sé til ad endurskoda
adalskipulagid. Skal st dkvordun m.a. taka mid af pvi hvort landsskipulagsstefna kalli 4 endur-
skodun adalskipulagsins. Endurskodun felur m.a. { sér ad stefna og dkvedi gildandi adalskipulags er
skodud heildstett, svo sem vegna breyttra forsendna.
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Ennfremur skal sveitarstjorn taka tillit til pess hvort forsendur, p.m.t. efnahagsleg og samfélags-
leg préun, hafi breyst og hvort framfylgd adalskipulagsins hafi gengid eftir eins og ad var stefnt.

Um mélsmedferd 4 endurskodadri dxtlun fer sem um gerd nys adalskipulags sé ad raeda. Ef
nidurstada sveitarstjérnar er ad adalskipulagid parfnist ekki endurskodunar heldur pad gildi sinu.
Tilkynna skal Skipulagsstofnun um pa nidurstodu innan 6 manada fra sveitarstjérnarkosningum.

4.8.2. gr.
Breyting 4 adalskipulagi.
Nu telur sveitarstjorn ad gera purfi breytingu 4 gildandi adalskipulagi og fer pa um malsmedferd
eins og um gerd adalskipulags sé ad reda.

4.8.3. gr.
Overuleg breyting 4 adalskipulagi.

Nu telur sveitarstjorn ad gera purfi breytingar 4 gildandi adalskipulagi sem séu pad 6verulegar
ad ekki sé talin dsteda til medferdar skv. 4.8.2. gr. og skal pa sveitarstjorn senda rokstudda tillogu
um breytinguna til Skipulagsstofnunar. Nidurstada sveitarstjornar skal auglyst. Vid mat 4 pvi hvort
breyting 4 adalskipulagi geti talist 6veruleg skal taka mid af pvi hvort hiin hafi verulegar breytingar 4
landnotkun { for med sér eda sé likleg til ad hafa mikil ahrif 4 einstaka adila eda hafa dhrif 4 stér
svedi. Fallist Skipulagsstofnun 4 tillogu sveitarstjérnar skal hin stadfesta tilloguna innan fjogurra
vikna frd pvi ad tillagan barst henni og auglysa hana { B-deild Stjérnartidinda. Fallist Skipulags-
stofnun ekki 4 ad um Gverulega breytingu sé ad reda skal hdn tilkynna sveitarstjorn um pad og fer pa
um mélsmedferd eins og um gerd adalskipulags sé ad reda.

4.84. gr.
Framsetning breytinga.

[ gognum vegna breytinga 4 adalskipulagi, parf ad koma fram til hvada svadis breyting tekur.
Gera parf grein fyrir, { mali og myndum, { hverju breyting felst. Syna parf vidkomandi reit annars
vegar med gildandi landnotkun og hins vegar med landnotkun eins og htin er fyrirhugud samkvaemt
breytingartillogu.

AQ 60ru leyti fer um gdgn vegna breytinga 4 skipulagsdetlunum samkvamt 4.3. gr. og 7. kafla
eftir pvi sem vid getur att.

4.9. gr.
Rammahluti adalskipulags.

Rammahluti adalskipulags er ndnari tdtfeersla 4 stefnu adalskipulags og ekki sérstok skipulags-
aetlun.

Heimilt er ad utfera ndnar stefnu adalskipulags fyrir afmarkad svedi { rammahluta adal-
skipulags 1 peim tilgangi ad gefa {tarlegri leidsogn fyrir métun deiliskipulags, p.m.t. skiptingu
svadisins 1 deiliskipulagsreiti og 4fangaskiptingu peirra.

Vidfangsefni rammahluta eru pau somu og { adalskipulagi eftir pvi sem vid getur att fyrir pad
svedi sem rammahlutinn ner til en med nakvaemari dkvedum svo sem um landnotkun, meginpatti
pjonustukjarna, gerd hisn®dis, skiptingu 4 milli mismunandi tegunda ibidda, yfirbragd byggdar,
umferdarskipulag og fyrirkomulag almenningsryma, blondun ibida og annarrar landnotkunar. Gera
parf grein fyrir pvi hvort gerd rammahluta og breytingar 4 honum, hafi dhrif utan pess svaedis sem
hann tekur til, svo sem 4 samgongur, veitur og landnotkun.

Um rammabhluta gildir sama médlsmedferd og um adalskipulag, p.m.t. breytingar 4 rammahluta.
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5. KAFLI
Deiliskipulag.
5.1. gr.
Markmid og efni deiliskipulags.
5.1.1. gr.
Markmid.
Markmid med gerd deiliskipulags, auk almennra markmida skv. 1.1. gr. eru:
a. ad vid skipulag sveda og honnun mannvirkja sé tekid mid af lydheilsu, fagurfredi, hag-
kvaemni, vistkerfi og peim arfi sem felst 1 nattiru, landslagi, sogu og menningu svadis;
b. ad adgengi allra ad mannvirkjum sé tryggt og ad sérstakt tillit sé tekid til parfa barna,
fatladra og aldradra vid tilhogun og honnun mannvirkja og almenningsryma.

5.1.2. gr.
Efni.

Deiliskipulag er skipulagsaztlun fyrir afmarkad svedi eda reit innan sveitarfélags par sem fram-
kvemdir eru fyrithugadar. Deiliskipulag skal byggt 4 stefnu adalskipulags og markmidum reglu-
gerdar pessarar. I deiliskipulagi eru teknar dkvardanir og settir skilmdlar um byggdamynstur, mann-
virki, landnotkun og nytingu, vernd o.fl. eftir pvi sem vid 4 og adrar skipulagsforsendur sem purfa ad
liggja fyrir vegna byggingar- og framkvaemdaleyfa. Skilmdlar deiliskipulags eru bindandi.

5.1.3. gr.
Abyrg(’i a deiliskipulagi og kostnadur vid gerd og kynningu bess.

Sveitarstjorn ber dbyrgd 4 og annast gerd deiliskipulags. Skipulagsnefnd hefur umsjén med gerd
deiliskipulags, kynningum og samradi gagnvart ibium og 60rum hagsmunaadilum.

Kostnadur vid gerd deiliskipulags greidist ur sveitarsjodi. Landeigandi eda framkvaemdaradili
getur 6skad eftir pvi vid sveitarstjorn ad gerd sé tillaga ad deiliskipulagi, eda breytingu 4 deili-
skipulagi 4 sinn kostnad. Um kynningu, samrad, auglysingu og sampykkt sliks deiliskipulags fer
skv. reglugerd pessari. Sé porf 4 ad vinna skipulagsdetlun eda gera breytingu 4 henni vegna leyfis-
skyldra framkvemda getur sveitarstjorn innheimt gjald fyrir skipulagsvinnu sem naudsynleg er
vegna peirrar framkvamdar. Gjaldid skal ekki nema haerri upph®d en nemur kostnadi vid skipulags-
gerdina og kynningu og auglysingu skipulagsaetlunar.

5.2. gr.
Kynning og samrdo vio gerd deiliskipulags.
5.2.1. gr.
Samrdd og samradsadilar.

Vid gerd deiliskipulags skal eftir fongum leita eftir sjonarmidum og tillogum ibda, umsagnar-
adila og annarra peirra sem hagsmuna eiga ad geta. Pad skal gert med virkri samvinnu vid ibda og
adra hagsmunaadila gegnum allt skipulagsferlid. Séd skal til pess ad upplysingar um skipulagsferlid
og gbgn sem varda skipulagsgerdina séu adgengileg 4 vinnslutimanum.

Haft skal samrdd vid pd adila sem fjalla um eda fara med pa malaflokka sem skipulagid neer til
og kvedid er 4 um { 6drum 16gum.

Ef tillaga ad deiliskipulagi eda tillaga ad breytingu 4 pvi tekur til svaedis sem liggur ad 16da-
morkum, landamorkum eda sveitarfélagamorkum skal haft samrad vid eiganda pess lands, 16darhafa
eda vidkomandi sveitarfélag 40ur en tillagan er sampykkt til auglysingar. Kostnadur sem hlyst af
kynningu 1 adliggjandi sveitarfélagi greidist af pvi sveitarfélagi sem ber dbyrgd 4 tillogunni.

5.2.2. gr.
Lysing deiliskipulagsverkefnis.

Pegar vinna vid gerd deiliskipulags hefst skal sveitarstjérn taka saman lysingu 4 skipulags-
verkefninu par sem fram kemur hvada dherslur sveitarstjorn hafi vid deiliskipulagsgerdina og
upplysingar um forsendur, fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli, svo sem um kynningu
og samrad vid skipulagsgerdina gagnvart ibium og 6drum hagsmunaadilum. Pegar landeigandi eda
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framkvaemdaadili gerir tillogu ad deiliskipulagi, skal hann vinna lysingu og leggja fyrir sveitarstjérn
til sampykktar 4dur en hin fer { kynningu.

Sveitarstjorn er heimilt ad falla frd gerd slikrar lysingar ef allar meginforsendur liggja fyrir {
adalskipulagi. Med meginforsendum er att vid stefnu um dherslur og uppbyggingu landnotkunarreita
svo sem vardandi ndnari notkun 4 einstokum reitum, péttleika og byggdamynstur eda umfang
audlindanytingar. Ekki er skylt ad taka saman lysingu vegna breytinga 4 deiliskipulagi.

Sameina skal gerd lysingar deiliskipulagsverkefnis og gerd matslysingar vegna samrdds vid
Skipulagsstofnun um umfang og dherslur i umhverfismati skipulagsverkefnisins sbr. 2. mgr. 6. gr.
laga um umhverfismat detlana.

5.2.3. gr.
Efni lysingar.

Setja skal lysingu fram { greinargerd og skal fylgja yfirlitsmynd yfir skipulagssvedid par sem
afmorkun pess kemur fram. [ lysingu skal gerd grein fyrir eftirfarandi pattum i pvi umfangi sem
tillagan gefur tilefni til:

a. addraganda og tilgangi, dherslum, helstu vidfangsefnum og meginmarkmidum,

b. helstu einkennum og adstedum 4 skipulagssvedinu og hvernig stadid verdur ad frekari

gagnaoflun og greiningu forsendna,

c. hvada dkvedi gilda um svadid { adalskipulagi og hvort { gildi eru adrar skipulags- eda

framkvamdadzatlanir sem varda deiliskipulagsgerdina,

d. skipulagsferlinu, s.s. helstu verkafongum og timasetningu peirra og hvernig kynningu, sam-
rddi og adkomu almennings og annarra hagsmunaadila verdur héttad,
umsagnaradilum,

f. hvernig stadid verdi ad umhverfismati deiliskipulagsins skv. 5.4. gr.

o

5.24. gr.
Kynning lysingar.

Leita skal umsagnar um lysinguna hja Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna fyrir
almenningi.

Kynning fyrir almenningi skal vera med dberandi hetti, svo sem med birtingu auglysingar um
hana { vidlesnu dagbladi, med dreifibréfi eda 4 ibuafundi sem hefur verid auglystur, eftir pvi sem
efni lysingar gefur tilefni til. Lysingin skal vera adgengileg 4 vef sveitarfélagsins.

I kynningu skal koma fram hvert skila megi dbendingum vid efni lysingarinnar og innan hvada
timafrests.

Skipulagsstofnun skal senda sveitarstjorn dbendingar og athugasemdir um lysinguna, ef hiin
telur dstedu til, innan priggja vikna fra pvi ad henni berst Iysingin.

Hafa skal hlidsjon af umsognum og abendingum sem berast vegna lysingar vid vinnslu ad til-
16gu ad deiliskipulagi, en ekki er skylt ad svara peim med formlegum heetti.

5.3. gr.
Gerd deiliskipulags.
5.3.1. gr.
Afmorkun deiliskipulags.

Deiliskipulag skal ad jafnadi n4 til reits eda svaeda sem mynda heildsteda einingu eins og svadi
med somu landnotkun, svedi afmarkad af gétum, hisapyrpingu, svo sem 4 landbinadarsvaedum, eda
annad sem gefur sameiginlegar forsendur fyrir vidkomandi deiliskipulag. I greinargerd deili-
skipulags skulu feerd rok fyrir afmorkun skipulagssvadisins. Deiliskipulagssvedi mega ekki skarast.

5.3.2. gr.
Vidfangsefni og efnistok deiliskipulags.
Setja skal skipulagsskilméla um pau vidfangsefni sem tilgreind eru i 5.3.2.1. gr. til 5.3.2.20. gr.
og 6. kafla pessarar reglugerdar, eftir pvi sem vid 4, midad vid adstedur 4 skipulagssvedinu,
markmid og dherslur adalskipulags og adrar forsendur fyrir skipulagsvinnunni.
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Heimilt er ad skilgreina landnotkun og takmarkanir 4 henni prengra i deiliskipulagi en gert er {
adalskipulagi og kveda 4 um mismunandi notkun og tegund starfsemi 4 einstokum 16dum, 16dar-
hlutum eda byggingarhlutum svo og setja starfsemi dkvednar takmarkanir eins og timamdork vardandi
vinnutima eda opnunartima skemmtistada.

Deiliskipulagsskilmalar skulu settir fram 4 uppdretti og i greinargerd, sbr. kafla 5.5. Skilmalar
geta verid almennir og ndd til alls skipulagssvadisins eda sértekir og gilt um stok mannvirki eda
160ir.

Vid gerd deiliskipulags skal pess gatt ad unnt sé ad framfylgja sérstokum krofum sem gerdar
eru 1 60rum 16gum og reglugerdum, s.s. krofum um hljédvist, verndun nattiru- og menningarminja,
heilsu og 6ryggi. Samrdd skal haft vid umsagnaradila og fagstofnanir til ad tryggja framfylgd peirra
krafna.

5.3.2.1. gr.
Byggdamynstur og byggingar.

a. Byggoamynstur og hiisakonnun.

[ deiliskipulagi fyrir nyja byggd skal dkveda byggdamynstur, og setja skilmédla um nanari land-
notkun eftir adstedum, umfang og h&ed mannvirkja, samgongukerfi, bilastedi o.fl. Heimilt er ad
setja skilmdla um efnis- og litaval, frigang, grédur og fleiri atridi eftir atvikum.

Gera skal grein fyrir mannvirkjum sem fyrir eru 4 skipulagssvadinu, notkun peirra og nytingu,
tilgreina ef pau eiga ad vikja, annars setja skilmdla um vidhald eda breytingar 4 peim ef vid 4. I
pegar byggdu hverfi skal lagt mat 4 vardveislugildi og svipmét byggdar og einstakra bygginga sem
fyrir eru, med gerd hdsakonnunar og setja markmid og skilmdla um verndun og vidhald 4 grunni
peirrar kénnunar.

Ef fyrir liggja gild leyfi til framkvaemda innan svadis parf ad taka afstodu til peirra og fella inn {
skipulagsskilmala ef vid 4.

b. Byggingar og onnur mannvirki.

Stadsetja skal byggingarreiti og setja skilmala um sterd bygginga og hedarfjolda ofan jardar og
nedan jardar, um pakform, menishad, manisstefnu, efni og utlit o.fl. eftir atvikum. Vid dkvordun
um fjarleegd milli einstakra byggingarreita skal taka tillit til s6larhadar og skuggavarps, vindstrengja
o.fl., eftir pvi hver notkun bygginganna er.

Akveda skal nytingarhlutfall eda tilgreina hamarksbyggingarmagn, p.e. briittéflatarmal sbr. IST
50, fyrir einstakar 160ir eda afmorkud svadi eftir landfredilegum adstedum og markmidum
skipulagsins. Ef vid 4 skal setja skilmala um hdmarkssterd botnflatar ofan jardar og nedan. Par sem
gert er rad fyrir kjollurum eda bilageymslum nedanjardar, skal tilgreina pad hlutfall byggingarmagns
sem heimilt er ad hafa ofan jardar. Pegar um er ad reda byggingar par sem salarh®d er mikil skal
setja frekari skilmala um hamarksrimmal ef vid 4.

Head bygginga skal gefa upp 1 metrum frd yfirbordi botnplétu 1. haedar og tilgreina hvad sé
hamarksveggh®d, eda medal vegghed og hvad sé hiamarksh®d 4 paki og 6drum byggingarhlutum
sem nd upp fyrir vegg, svo sem skorsteinum og teknirymum. Med fyrstu hd er att vid had par sem
golfkoti er ad lagmarki 20 sm yfir jardvegsyfirbordi 4 a.m.k. einni hlid hidss. Gefa parf upp hversu ha
botnplata 1. h&dar ma vera fra jardvegsyfirbordi og pegar byggt er 1 landhalla skal jafnframt gera
grein fyrir afstodu 1. hadar til yfirbords landsins med snidmynd eda i texta.

Gera skal grein fyrir sterd og umfangi annarra mannvirkja svo sem virkjana-, fjarskipta- og
veitumannvirkja, samgongumannvirkja o.fl.

5.3.2.2. gr.
L6air.

Afmarka skal 160ir fyrir byggingar og énnur mannvirki eftir atvikum, og gera grein fyrir sterd
peirra. Staksted ibudarhus dsamt tilheyrandi mannvirkjum skulu vera 4 sér 160um, nema adstedur
kalli 4 annad. I slikum tilvikum skal leggja dherslu 4 skipulagsskilmédla um sameiginleg svadi innan
16darinnar. Petta 4 ekki vid um {bidarhis innan bujarda.

[ ibadarbyggd skal gera rad fyrir dvalarsvaedum 4 16dum ibidarhdsa. Eins skal gera rad fyrir
dvalarsvedum 4 16dum leik- og grunnskodla og 4 160um pjénustustofnana, par sem sjuklingar eda
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vistmenn dvelja yfir lengri tima. Dvalarsvadi skulu stadsett pannig ad haegt sé ad njéta par sélar,
skjols og fridseldar. Par sem ibudir eru 4 jardhaed skal eftir fongum afmarka peim svadi 4 160 til
einkanota.

Tryggja skal adkomu ad hlidum staksteedra mannvirkja sem standa vid 16darmork og ad bak-
160um sambyggdra hisa med kvodum eda 6drum heetti. Afmarka skal 160ir 4 sama hétt fyrir 6nnur
mannvirki eftir atvikum.

Gera skal grein fyrir hedarsetningum 168a og adkomu fyrir notendur 16danna, neydarbila og
sorpbila.

Setja skal skilméla um grédur, lysingu, landmétun og fragang vid 160armork, girdingar, efnis-
val, adgengi o.fl.

5.3.2.3. gr.
Almenningsrymi.

Gera skal grein fyrir almenningsrymum, s.s. goturymum, gonguleidum, torgum, almennings-
gordum, leiksvedum, boltavollum og 6drum utivistarsvaedum Setja skal skilméla um landmétun og
fragang, grodur, girdingar, efnisval, lysingu, upplysinga- og auglysingaskilti, adgengi, rymingarleidir
o.fl. T ibidarbyggd og 1 fristundabyggd skal gera rad fyrir sameiginlegu leik- eda ttivistarsvadi ef
pad 4 vid.

5.3.24. gr.
Upplysinga- og auglysingaskilti.
Setja skal dkvadi um upplysinga- og auglysingaskilti par sem gera md rdd fyrir sliku. Upp-
lysinga- og auglysingaskilti 1 {bidarbyggd skulu ekki hafa truflandi dhrif svo sem vegna sterdar,
lysingar eda dsyndar.

5.3.2.5. gr.
Samgongur.

a. Samgongukerfi og umferdarmannvirki.

Vid deiliskipulag svaeda { péttbyli, og { dreifbyli eftir atvikum, skal gera grein fyrir pvi sam-
gongukerfi sem fyrir er og fyrirhugad er skv. adalskipulagi. Gera skal grein fyrir frekari stefnu-
morkun vardandi utferslu gatnakerfis, tegund gatna, bilastedi, undirgdng, bryr, hjéla-, reid- og
gongustiga, flugbrautir og hafnarmannvirki eftir pvi sem vid 4.

Setja skal skilmdla fyrir framangreind mannvirki eftir atvikum, svo sem um landmétun og
yfirbordsfragang, breidd og hzd, efnisnotkun, varnir gagn havada, grédur, skilti og Iysingu. Ahersla
skal 16gd 4 oruggar, greidar og adladandi leidir fyrir gangandi og hj6landi. Gera skal grein fyrir
adkomu fra pjodvegi ad skipulagssvaedi. Ef um nyja adkomu er ad ra@da skal hin vera innan
skipulagssvadisins. Setja skal kvadir um umferdarrétt pegar pad 4 vid.

A ibidarsvaedum, svedum fyrir fristundahis og 6drum svaedum par sem gera md rdd fyrir
mannfjolda og hetta getur verid 4 grodureldum, skal geta pess ad fleiri en ein greid leid sé um og fra
svaedinu.

b. Stedi fyrir bila og onnur fararteeki.

Skilmdla um fjolda bilasteda og fragang peirra innan og utan 160a, sérmerkt bilastedi fyrir
fatlada, steedur fyrir reidhjol og onnur fararteki eftir pvi sem vid 4, skal setja hverju sinni { deili-
skipulag. Vardandi fjolda og fyrirkomulag bilasteda fyrir fatlada skal taka mid af dkvaedum bygg-
ingarreglugerdar. Vid grenndarkynningu leyfisumsoknar eda vid umsékn um medmeli Skipulags-
stofnunar med veitingu leyfis til einstakra framkvamda, sbr. 1. tolul. dkvaedis til bradabirgda 1 skipu-
lagslogum, skal liggja fyrir rokstudningur fyrir fjolda bilasteda og fyrirkomulag peirra.

begar gert er deiliskipulag fyrir pegar byggt hverfi skal gera grein fyrir bilastedum fyrir farar-
teeki sem fyrir eru innan og utan 160a.

c¢. Bilageymsluhiis.
Bilageymsluhtis reiknast til nytingarhlutfalls hvort sem pau eru ofan jardar eda nedan eda a
opnum pollum.
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d. Fjarlegd milli bygginga og vega.

Utan péttbylis skal ekki stadsetja {bidir eda fristundahiis ner stofn- og tengivegum en 100 m og
ekki ner 60rum pjédvegum eda almennum vegum en 50 m eins og peir eru skilgreindir { adal-
skipulagi. Adrar byggingar skal ekki stadsetja ner stofn- og tengivegum og 6drum pjédvegum og
almennum vegum en 50 m eins og peir eru skilgreindir { adalskipulagi. Heimilt er ad vikja fra
pessum dkvedum pegar um er ad reda verslunar- og pjénustubyggingar en geta skal dkveda vega-
laga um veghelgunarsvadi. Oheimilt er ad feera bjédveg eda byggja nyjan veg utan péttbylis pannig
ad fjarlegd milli bygginga og vega verdi minni en framangreind mork segja til um 4n undangeng-
innar malsmedferdar um deiliskipulag.

e. Helgunarsvedi og hindrunarfletir samgongumannvirkja.

A uppdreatti skal gera grein fyrir helgunarsvaedum vega skv. vegalogum og hindrunarfltum
flugvalla ef peir hafa verid skilgreindir { samraemi vid loftferdaldg. A uppdrztti eda 4 annan hétt skal
gerd grein fyrir haftasvedum vegna hafna- og siglingaverndar. Pess skal gett ad ny mannvirki trufli
ekki eda skyggi 4 vita- eda siglingamerki.

5.3.2.6. gr.
HIjédvist.

A svaedum fyrir ibudir og starfsemi par sem gilda vidmidunarmérk fyrir leyfilegan hdvada
utanhuss skal syna fram 4 ad sa havadi verdi undir mérkum par sem pess er krafist, og setja skilméla
um hvernig pad skuli tryggt ef med parf.

A svaedum fyrir starfsemi par sem einungis liggja fyrir vidmidunarmark fyrir havada innanhdss,
skal gera grein fyrir hver sé detladur havadi utanhuss ef liklegt er talid ad gera purfi sérstakar krofur
til mannvirkja til ad tryggja ad havadi innanhuss verdi undir vidmidunarmorkum.

Afmarka skal kyrrlat svedi med hlidsjon af dkvaedum reglugerdar um hdvada og reglugerdar
um kortlagningu hdvada og adgerdadztlanir, ef vid 4.

5.3.2.7. gr.
Landmotun, efnistaka og efnislosun.

Par sem gert er rdd fyrir verulegum breytingum 4 landi, svo sem vegna varnargarda, land-
fyllinga, efnislosunar, efnistoku eda urdunar, skal gera grein fyrir umfangi svadis, dfangaskiptingu
og timadatlun, efnismagni sem fjarlegt er, fert til eda batt er vid. Gera skal grein fyrir landmétun,
hadarsetningum og fragangi ad framkvemdatima loknum. Sama 4 vid um adrar framkvemdir sem
breyta d4synd lands sem og 4 iprotta- og tutivistarsvedum.

5.3.2.8. gr.
Starfsemi { ibiidarbyggd.
Geta skal pess ad atvinnustarfsemi { {bidarbyggd valdi sem minnstum épagindum vegna bila-
umferdar, hdavada, ljésanotkunar eda annars 6nzdis og ad druggar og greidar gongu- og hjdlaleidir
séu ad skélum og annarri nerpjénustu.

5.3.2.9. gr.
Virkjanir.

Gera skal grein fyrir tegund orkudflunar og dtludu afli virkjana og setja skilmdla um gerd og
umfang mannvirkja nedanjardar og ofan, vegakerfi, dfangaskiptingu, landmétun, borsvada, lagna-
leida, 16num, fragangi og 6dru eftir pvi sem vid 4. Gera skal grein fyrir hvernig orka verdur flutt fra
svedinu. S€ gert rad fyrir annarri starfsemi 4 svedinu skal setja skilmdla um pé starfsemi.

5.3.2.10. gr.
Starfsmannabudir.
begar starfsemi kallar 4 timabundna stadsetningu starfsmannabuida skv. skilgreiningu reglu-
gerdar um hollustuhztti svo sem vegna framkvaemda vid orku- og samgongumannvirki eda 4 efnis-
toku- og urdunarsvedum, skal { deiliskipulagi svadisins gera grein fyrir steerd og umfangi bidanna,
veitukerfum, bilasteedum, tengingu vid pjédveg, timamodrkum og fragangi svaedisins eftir ad buidirnar
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hafa verid fjarlegdar o.fl. eftir atvikum. Stadsetja skal starfsmannabidir med eins ndkvemum hetti
og unnt er 1 skipulagi.

5.3.2.11. gr.
Minnihattar framkvemdir sem undanpegnar eru byggingarleyfi.

[ deiliskipulagi skal gera grein fyrir pvi hvort ad minnihdttar framkvaemdir sem undanpegnar
eru byggingarleyfi samkvaemt byggingarreglugerd séu 6heimilar eda takmarkadar ad einhverju leyti.
Séu auknar krofur gerdar til slikra framkvaemda 1 skilmdlum deiliskipulags eda 1 reglugerd pessari
umfram pad sem fram kemur { byggingarreglugerd ganga paer krofur framar dkvedum byggingar-
reglugerdar.

5.3.2.12. gr.
Fristundabyggd.

Fristundahtis 4samt tilheyrandi mannvirkjum, svo sem geymslu, gestahtisi og bataskyli skulu ad
jafnadi vera 4 sér 100, nema sérstakar adstedur kalli 4 annad, eins og pegar um er ad reda orlofs-
bustadi i eigu félagasamtaka, eda sérstaka stadhztti sem parfnast samvinnu eigenda. I slikum til-
vikum skal afmarka fristundahtisunum svadi til einkaafnota innan 16dar. Ekki skal byggja nar
160armorkum en 10 m. Ef svadi utan einkaléda sem pjona sameiginlegum hagsmunum fristunda-
byggdarinnar, svo sem leiksvaedi, gotur eda svaedi fyrir veitur, eru 4 sameiginlegri 169 skal afmarka
hana 4 uppdratti.

5.3.2.13. gr.
Mannvirki og starfsemi 4 landbinadarsvedum.

Gera skal grein fyrir og setja skilmdla um mannvirki og tegund af landbunadarstarfsemi a
buijordum. Pegar um pauleldi er ad reda, skal gera grein fyrir detludum fjolda dyra, medferda
urgangs og fjarlegd til adliggjandi byggdar. Vid stadsetningu mannvirkja sem eru 6hdd burekstri
vidkomandi jardar, svo sem atvinnuhtisnzdis, ibidar- eda fristundahdsa, skal pess gett ad notkun
peirra og starfsemi sd sem er 4 jordinni geti farid saman. Ahersla skal 16gd 4 ad samnyta vegakerfi
og veitur og ad yfirbragd byggdar verdi heildstett.

5.3.2.14. gr.
Skipulag vid votn, dr og sjé.

[ péttbyli skal 16gd dhersla 4 ad almenningur geti komist ad og medfram vétnum, 4m og sjé eftir
pvi sem hagt er 4 vidkomandi svaedi. Vid afmorkun 160a 4 svedum utan péttbylis skal pess gett ad
rymi sé fyrir abkomu ad og medfram votnum, dm og sj6. Utan péttbylis skal ekki reisa mannvirki
nar votnum, 4m eda sj6é en 50 m. P6 er heimilt ad reisa samgongumannvirki svo sem bryr og stiflur
og fyrirhledslur { tengslum vid virkjanir fallvatna og varnir gegn dgangi sjdvar og vatns n&r votnum,
am og sj6 en 50 m.

5.3.2.15. gr.
Veitur og fjarskipti.

Gera skal grein fyrir veitum og helgunarsvaedum beirra, ofan jardar og nedan, 4 uppdrittum og/
eda 1 greinargerd. Gera skal grein fyrir stadsetningu og umfangi fjarskiptamastra, hdspennulina og
samberilegra mannvirkja, og adkomu ad peim. Stadsetja skal vatnsbdl, afmarka vatnsverndarsvedi
og setja skilmadla til ad tryggja ad vatnsbol mengist ekki.

Stefnt skal ad pvi ad ofanvatni, svo sem regnvatni af pokum, verdi midlad { jardveg { stad
fraveitukerfis, eftir adstedum og pvi sem unnt er.

5.3.2.16. gr.
Gédmasvadi og sorpgerdi.
Innan hverfa skal gera rad fyrir grenndargdmum, p.e. gdmum fyrir flokkadan urgang, svo sem

pappir og plast.
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Afmarka skal og setja dkvaedi um hdmarksflatarmdl gdmasvadis 4 160 og hdmarkshad gama-
samstedu. Par sem porf er 4 gdmasvedum eda sorpgerdum 4 16dum utan hefdbundinna atvinnu-
sveda skal stadsetja pau 4 bakl6dum eda 1 aflokudum rymum. Gera skal grein fyrir afmorkun peirra
4 uppdretti.

5.3.2.17. gr.
Verndun sveda og einstakra mannvirkja.

Gera skal grein fyrir gildandi stefnu adalskipulags og dkvaedum laga um fridun og vernd p.m.t.
um néattiruvernd, minjavernd, vatnsvernd og hverfisvernd.

Afmarka skal verndarsvadi og merkja fridadar og fridlystar menningarminjar sem njéta verndar
skv. I16gum um menningarminjar og gera grein fyrir skilmdlum sem um pau gilda.

Setja skal ndnari skilmdla um framkvaemdir og umgengni 4 vidkomandi svaedum eftir pvi sem
tilefni pykir til, innan peirrar stefnumorkunar sem fram kemur { adalskipulagi og 16g heimila.
Heimilt er vid gerd deiliskipulags ad setja dkvadi um hverfisvernd pott slikt svedi sé ekki afmarkad
i adalskipulagi, svo sem til ad vernda sérkenni eldri byggdar eda annarra menningarsogulegra minja,
nattdruminja, nattdrufar, grodur eda annad vegna sogulegs, nattirulegs eda menningarlegs gildis.
Gera skal grein fyrir dstedu hverfisverndarinnar og hvada skilmédlar gilda um framkvemdir og
umgengni.

Akvordun um hverfisvernd hdsa, gétumynda og byggdarmynsturs skal m.a. byggja 4 hiisa-
konnun.

5.3.2.18. gr.
Nittiruva.

Afmarka skal pau svedi sem skilgreind eru sem svadi undir néttiruva { adalskipulagi og gera
grein fyrir takmorkunum 4 mannvirkjagerd sem 4 peim gilda. Gera skal grein fyrir pekktum fléda-
svedum, haettumati og varnarvirkjum par sem pau eru fyrir eda fyrirhugud og sérstokum skilyrdum
sem sett eru { h@ttumati um styrkingar og utferslu mannvirkja. Hettumatslinur skulu syndar &
uppdretti. Ef varnarvirki eru ekki risin skal syna baedi haettusvedi med og 4n varna.

Ekki skal stadsetja byggingarreiti 4 sveedum par sem vitad er ad tjon hafi ordid af voldum ofan-
fl6da eda par sem liklegt m4 telja ad ofanfl6d geti fallid, nema fyrir liggi hattumat sem heimilar slikt
sbr. reglugerd um hattumat vegna ofanfl6da og flokkun og nytingu hettusveda.

Oheimilt er ad byggja 4 pekktum fl6dasvaedum vid 4r, votn og sjé. A lagsvedum nélegt sjé
skal hafa samrdd vid Siglingastofnun um 4kvordun legstu géltheda bygginga.

Oheimilt er ad byggja 4 pekktum jardsprungum, misgengi eda ndlegt hverum. A svedum par
sem grunur leikur 4 ad sprungur séu 4n pess ad haegt sé¢ ad kanna pad vid gerd deiliskipulagsins, skal
setja fyrirvara { deiliskipulagid um ad komi sprungur { 1j6s vid framkvemdir geti purft ad gera
breytingar 4 deiliskipulaginu.

5.3.2.19. gr.
Framkvemdir sem falla undir 16g um mat 4 umhverfisahrifum.

Ef innan skipulagssvedisins er gert rdd fyrir framkvemd sem fellur undir 16g um mat a
umhverfisdhrifum, skal setja fyrirvara um per leyfisveitingar sem hddar eru pvi ad malsmedferd skv.
16gum um mat 4 umhverfisdhrifum hafi farid fram. Pegar 4lit Skipulagsstofnunar skv. framan-
greindum 16gum liggur fyrir skal taka afstodu til pess hvort skilyrdi sem kunna ad liggja fyrir {
alitinu skuli tekin inn { deiliskipulagid sem skipulagsskilmalar.

5.3.2.20. gr.
Framkvemd, dfangaskipting og framkvaemdatimi.

Gera skal grein fyrir hvernig stefnt er ad framkvemd deiliskipulags svo sem med skilmilum um
afangaskiptingu og framkvemdatima, ef vid 4. Stérum skipulagssvadum skal skipta { framkvaemda-
afanga til ad studla ad hagkvaemni og heildstedu yfirbragdi byggdar.

I deiliskipulagi innan pegar byggds hverfis sem sérstaklega hefur verid skilgreint sem préunar-
svedi s.s. vegna adlogunar ad breyttri landnotkun eda enduruppbyggingar skal tilgreina fram-
kvemdatima atlunarinnar. Skal hann vera a.m.k. fimm dr, en ef framkvemdatimi er ekki til-



Nr. 90 16. jandar 2013

greindur skal hann vera fimmtin ar sem er hamarksframkvemdatimi. Framkvemdatimi hefst vid
gildistoku deiliskipulagsins. Eftir ad framkvemdatima lykur er 6heimilt ad endurnyja eda sampykkja
ny byggingar- eda framkvaemdaleyfi.

L6dir skulu hnitsettar vid gerd deiliskipulags. PS er heimilt ad setja fyrirvara 1 skipulagsskilmala
um ad vid gerd l6dablada geti upplysingar um tiltekin atridi breyst litillega, t.d. vardandi 16darsterdir
og l6darmork.

Gera skal grein fyrir hvort framfylgd deiliskipulagsins sé hdd samningum eda leyfum annarra
adila en sveitarfélagsins, svo sem landeigenda eda opinberra adila.

5.3.3. gr.
Hverfisskipulag.
5.3.3.1. gr.
Efni hverfisskipulags.
[ deiliskipulagi i pegar byggdum hverfum par sem ekki eru radgerdar verulegar breytingar 4
byggdamynstri er heimilt ad vikja frd kr6fum um framsetningu sem gerdar eru til deiliskipulags svo
sem hvad vardar skilmdla og malikvarda uppdritta.

5.3.3.2. gr.
Afmorkun hverfisskipulags.

Hverfisskipulag skal nd til svedis sem myndar heildsteda hverfaeiningu med nokkrum gotu-
reitum ad lagmarki, eda samberilegu svedi og skulu { greinargerd skipulagsins ferd rok fyrir
afmorkun pess. Heimilt er ad afmarka tiltekid svaedi innan marka hverfisskipulagssvedis par sem
gera skal hefobundid deiliskipulag. Slikt svedi telst ekki hluti hverfisskipulagsins.

5.3.3.3. gr.
Vidfangsefni hverfisskipulags.

[ hverfisskipulagi skal setja almennar reglur eda skilmala um yfirbragd, préun og vardveislu
byggdarinnar m.a. med hlidsjon af hisakonnun. Taka skal afstodu til 6nyttra byggingarheimilda ef
fyrir liggja. Heimilt er ad setja fram almennar reglur, leidbeiningar og fyrirmali um umfang og yfir-
bragd mannvirkja, breytingar og vidhald hiseigna { stad byggingarreita og skilmdla um nytingar-
hlutfall eda byggingarmagn, ad pvi tilskyldu ad framkvamdaheimildir séu skyrdar med fullnegjandi
haetti.

5.4. gr.
Umbhverfismat deiliskipulags.
54.1. gr.
Umbhverfismat.

Vid gerd deiliskipulags skal meta likleg dhrif af fyrirhugudum framkvemdum og starfsemi a
adliggjandi svedi og einstaka patti detlunarinnar sjdlfrar svo sem 4 vistkerfi, audlindir, landslag,
asynd, tdtsyni, hljodvist, loftgedi, hagkvemni, vedurfar, vardveislugildi og svipmét byggdar og ein-
stakra bygginga o.fl. umhverfispztti eftir pvi sem efni skipulagsins gefur tilefni til.

Aetla skal ahrif af landmétun, skégrekt, umferd, hdvada, umfangsmiklum mannvirkjum, svo
sem hahysum og hafnar- og samgéngumannvirkjum, lysingu t.d. frd grédurhisum og 1jéskosturum a
ipréttasvedum, mengun og lykt t.d. frd idnadi og pauleldi, o.fl. eftir atvikum. Einnig skal lagt mat 4
hvort hatta geti verid 4 storslysi, svo sem vegna geymslu hattulegra efna eda notkunar 4 haettulegum
efnum.

Gera skal grein fyrir matinu og nidurstodu pess i greinargerd deiliskipulagsins. Jafnframt skal
pvi lyst hvernig skipulagid samremist markmidum skipulagsreglugerdar, sbr. 1.1. gr. og markmidum
deiliskipulags, sbr. 5.1.1. gr.

Ef 1 1j6s kemur ad fyrirhugadar framkvamdir eda starfsemi geta haft neikvad dhrif & umhverfid
skal gera breytingar 4 deiliskipulagstillogunni til ad draga dr hinum neikvaedu dhrifum eda rokstydja
af hverju pad er ekki gert. Setja skal skilmila um voktun dhrifa og um hvernig bregdast eigi vid
umhverfisvandamdlum eftir pvi sem porf er 4.
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begar deiliskipulag fellur undir 16g um umhverfismat detlana skal umhverfismatid gert 4 grund-
velli peirra laga.

5.5. gr.
Framsetning deiliskipulags.
5.5.1. gr.
Almennt.

Deiliskipulag skal setja fram 4 skipulagsuppdratti d4samt skipulagsgreinargerd. I greinargerd
deiliskipulags skal forsendum lyst, skilmdlum, umhverfismati og 6dru sem vid 4 sbr. dkvadi reglu-
gerdar pessarar. A skipulagsuppdretti deiliskipulags skal setja fram skipulagsskilmala med mynd-
renum heetti. [ titli skipulagsdztlunar skal koma fram ad um deiliskipulag sé ad reda, og skal
titillinn vera lysandi fyrir framkvemdasvadi og stadsetningu innan sveitarfélags.

Par til deiliskipulag hefur verid sampykkt ad auglysingu lokinni skulu greinargerd og uppdrattur
merkt sem tillaga.

Um framsetningu uppdrétta og upplysinga um malsmedferd fer samkvemt 8. kafla.

5.5.2. gr.
Greinargerd.
Eftirfarandi atridi skulu koma fram { greinargerd med deiliskipulagi:
a. stadsetning deiliskipulagssvadis, samraemi deiliskipulags vid stefnu adalskipulags og sam-
remi vid alrar aetlanir eftir atvikum,

b. forsendur, markmid og umhverfismat,

c. skipulagsskilmdlar og skilmdlar um framkvamd deiliskipulagsins,

d. hvernig stadid var ad samradi vid undirblining dztlunarinnar, sbr. 5.2. gr.

Skilmadlar skulu vera skyrir og greinargddir. Ef einnig eru i greinargerd tilmeli, deemi eda
leidbeiningar parf med skyrum hetti ad greina 4 milli peirra og skilmdla. Skilmdla { greinargerd ma
badi setja fram {1 texta og 4 skilmalateikningum eins og med snid- eda rimmyndum.

5.5.3. gr.
Skipulagsuppdrattur.

Utprentadur deiliskipulagsuppdrattur skal ad jafnadi vera i melikvarda 1:500 - 1:2.000. Fyrir
mjog stér skipulagssvedi er heimilt ad hafa heildaruppdratt { maelikvarda 1:5.000 — 1:10.000, ad pvi
tilskyldu ad helstu framkvaemdasvadi séu synd { melikvarda 1:500 - 1:2.000 og ad allir skilmdlar
skili sér med skyrum hetti. A uppdrattum skal samhengi vid nasta nagrenni koma skyrt fram, med
sérstokum yfirlitsuppdretti ef med parf.

Skipulagsdkvaedi, ny mannvirki, landupplysingar og landslagsbreytingar sem skipulagid gerir
grein fyrir skulu koma skyrt fram, vera adgreind fra kortagrunni og synd med eftirfarandi heetti:

a. Afmorkun skipulagssvedisins, mork verndar- og hattusveda, 160a- og landamork, svaoi,

landslagsbreytingar, vegi og stiga skal syna med linulegri afmérkun,

b. nytingu, hedafjolda, pakgerd o.fl. skal syna med tdknum eda 4 annan hatt,

c. byggingareiti skal syna med linulegri afmorkun, en pé er heimilt svo sem 4 stérum 160um
par sem nytingarhlutfall er 14gt ad stadsetja mannvirki med tdkni og setja ndnari skilmdla {
greinargerd um sterd pess ut frd tdkninu eda afstodu til 16damarka. Heimilt er ad sleppa
byggingarreitum fyrir minnihéttar mannvirki og vidbyggingar ef skilmdlar eru ad 60ru leyti
skyrdir med fullnegjandi heetti { greinargerd,

d. heiti jarda, ornefni, 160amork, heiti gatna og hiisnimer skal skrd 4 uppdratt.

Um uppdretti gilda dkvedi 7. kafla ad 60ru leyti en pvi ad ekki skal afmarka eda merkja land-

notkunarsvaedi adalskipulags inn 4 deiliskipulagsuppdratt. Skal dtdrattur dr vidkomandi hluta adal-
skipulags vera til hlidar eda { greinargerd og skal deiliskipulagssvaedid merkt inn 4 hann.




Nr. 90 16. jandar 2013

5.54. gr.
Skyringarmyndir og 6nnur fylgiskjol.

Ef skyringaruppdrattir, skyringarmyndir, sérstok umhverfisskyrsla og umsagnir fylgja skal visa
til pessara gagna { greinargerd deiliskipulagsins. Skyringaruppdratti svo sem gotumyndir, skugga-
varpsteikningar og snidmyndir, 1ikon og hreyfimyndir er heimilt ad nota til ad syna ahrif af og demi
um utferslu deiliskipulags. Skyringargdgn sbr. framangreint eru ekki bindandi, nema pad sé
sérstaklega tekid fram.

5.6. gr.
Kynning og auglysing deiliskipulagstillogu.
5.6.1. gr.
Kynning deiliskipulagstillogu.

Adur en tillaga ad deiliskipulagi er tekin til afgreidslu { sveitarstjérn skal tillagan, forsendur
hennar og umhverfismat kynnt fyrir ibium sveitarfélagsins og 60rum hagsmunaadilum 4 almennum
fundi eda 4 annan fullnegjandi hatt. Skal kynningin auglyst med dberandi hetti, svo sem med aug-
lysingu { svedisbundnum fréttamidli og/eda med dreifibréfi. Ef tillagan vardar hagsmunaadila utan
sveitarfélagsins skal birta auglysingu um kynninguna { bladi sem dreift er 4 landsvisu og/eda {
utvarpi, sjénvarpi eda 4 annan fullnaegjandi hatt. Sveitarstjorn er heimilt ad falla frd kynningu ef allar
meginforsendur deiliskipulagsins liggja fyrir 1 adalskipulagi.

[ kynningargégnum skal koma fram ef samhlida er auglyst breyting 4 adalskipulagi. T endanlegri
greinargerd skal gera grein fyrir nidurstodum peirrar malsmedferdar.

5.6.2. gr.
Auglysing deiliskipulagstillogu.

begar sveitarstjorn hefur sampykkt ad auglysa tillogu ad deiliskipulag skal hin auglyst 4 sama
hatt og kvedid er 4 um vardandi auglysingu adalskipulags. Pad skal gert med dberandi hetti svo sem
i dagbladi sem gefid er ut 4 landsvisu. P6 er heimilt ad auglysa tilloguna eingoéngu i svaedisbundnum
fréttamidlum ef @tla ma ad peir ndi til allra hagsmunaadila. Tillagan skal einnig auglyst i Logbirt-
ingabladinu. Tillagan skal liggja frammi 4 skrifstofu sveitarfélagsins eda 4 68rum opinberum stad og
vera auk pess adgengileg 4 vef sveitarfélagsins.

[ auglysingu skal tilgreina hvar tillagan er til synis og hve lengi og skal si timi ekki vera
skemmri en athugasemdafrestur. I auglysingu skal hverjum peim adila sem telur sig eiga hagsmuna
ad gata gefinn kostur 4 ad gera athugasemdir vid tilldguna innan dkvedins frests sem eigi skal vera
skemmri en sex vikur frd birtingu auglysingar. Tekid skal fram hvert skila skuli athugasemdum.

[ auglysingu skal ad auki koma fram hvenzr sveitarstjérn sampykkti ad auglysa deiliskipulags-
tilldguna, til hvada svaedis hin tekur, helstu efnisatridi, hvort umhverfisskyrsla fylgi tilldgunni, og ad
athugasemdir skuli vera skriflegar. Ef breyta parf samhlida annarri skipulagsdetlun 4 adliggjandi
svaedi eda fella ur gildi, skal gerd grein fyrir pvi.

Sé tillaga ad deiliskipulagi ekki { samremi vid adalskipulag skal samsvarandi adalskipulags-
breyting auglyst 40ur eda samhlida. I auglysingu deiliskipulagstilldgunnar skal pd jafnframt gerd
grein fyrir hvada malsmedferd adalskipulagsbreytingin hefur hlotid og timafrestum fyrir athuga-
semdir vid hana ef vid a.

AQ loknum auglysingartima getur sveitarstjorn sampykkt breytingu 4 adalskipulagi og deili-
skipulagi samhlida.

Ef deiliskipulagstillaga tekur til svaedis sem liggur ad morkum adliggjandi sveitarfélags skal
tillagan kynnt sveitarstjorn pess sveitarfélags.

5.7. gr.
Afgreidsia deiliskipulags.
5.7.1. gr.
Sampykkt deiliskipulags.
begar frestur til athugasemda er lidinn skal sveitarstjérn taka tilldguna til umredu ad undan-
genginni umfjollun skipulagsnefndar. 1 peirri umfjollun skal taka afstodu til athugasemda sem borist
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hafa og pess hvort gera skuli breytingar 4 tillogunni. Umsogn sveitarstjornar skal vera skrifleg og
rokstudd.

Ef engar athugasemdir eru gerdar vid tilloguna er ekki skylt ad taka hana aftur fyrir 1 skipulags-
nefnd og sveitarstjérn, heldur skal senda hana Skipulagsstofnun.

Hafi borist athugasemdir, p.m.t. frd umsagnaradilum, skal nidurstada sveitarstjérnar auglyst
med dberandi hztti. Sama 4 vid hafi verid gerdar breytingar 4 tillogu ad auglysingatima loknum. {
auglysingu um nidurstodu skal tilgreina keruheimildir. Einnig skal sveitarstjorn auglysa ef heatt er
vid ad tillagan taki gildi. Akvedi sveitarstjérn ad breyta auglystri tillsgu { grundvallaratridum skal
hin breytta tillaga auglyst 4 nyjan leik samkvaemt 5.6. gr.

Senda skal Skipulagsstofnun deiliskipulag sem sampykkt hefur verid af sveitarstjérn og saman-
tekt um malsmedferd dsamt athugasemdum og umsdgnum um pzr innan atta vikna fra pvi ad frestur
til athugasemda rann ut. Jafnframt skal sveitarstjorn senda peim adilum sem gerdu athugasemdir
umsogn sina um per, 4samt upplysingum um keruheimildir.

5.7.2. gr.
Athugun Skipulagsstofnunar.

Telji Skipulagsstofnun ad form- eda efnisgallar séu 4 deiliskipulagi sem henni er sent skal hiin
tilkynna sveitarstjérn um ad stofnunin taki pad til athugunar. Skal slik tilkynning send innan tveggja
vikna fra pvi Skipulagsstofnun barst deiliskipulagid. Tilkynninguna ma senda til sveitarfélagsins {
tolvuposti eda med sambarilegum heetti.

Skipulagsstofnun skal koma athugasemdum sinum 4 framfeeri vid sveitarstjorn innan priggja
vikna frd pvi ad deiliskipulagid var méttekid. Par skal koma fram hvada athugasemdir stofnunin
gerir vid deiliskipulagid. Sveitarstjérn skal taka athugasemdirnar til umredu og gera naudsynlegar
breytingar hvad vardar athugasemdir um form deiliskipulags. Fallist sveitarstjérn ekki 4 athuga-
semdir Skipulagsstofnunar um efni deiliskipulags skal hin gera rokstudda grein fyrir d4staedum pess.

5.7.3. gr.
Gildistaka deiliskipulags.

Hafi auglysing um sampykkt deiliskipulag ekki verid birt { B-deild Stjérnartidinda innan 4rs fra
pvi ad athugasemdafresti tillogu til deiliskipulagsins lauk telst deiliskipulagid 6gilt og fer pa um pad
i samraemi vid 5.6. gr. og 5.7. gr.

[ auglysingu { Stjérnartidindum skal koma fram um hvada deiliskipulag er ad rzda, meginefni
pess og hvenar sveitarstjorn sampykkti deiliskipulagid.

Ef eldra deiliskipulag er samhlida fellt ur gildi parf ad taka pad fram { auglysingunni.

5.8. gr.
Breytingar d deiliskipulagi.
5.8.1. gr.
Breyting og endurskodun deiliskipulags.
Nu telur sveitarstjorn ad gera purfi breytingar 4 sampykktu deiliskipulagi og skal pa fara med
breytinguna eins og um nytt deiliskipulag sé ad raeda. P6 er ekki skylt ad taka saman lysingu.
bPegar um heildarendurskodun 4 deiliskipulagi er ad reda, sem fellir eldri detlanir dr gildi, pa
skal framsetning og malsmedferd vera sem um nytt deiliskipulag sé ad raeda. Slikri detlun skulu
fylgja skyringargogn sem lysa hvada detlanir falla dr gildi og helstu breytingum sem gerdar eru fra
fyrri detlunum. Sama 4 vid pegar eldri deiliskipulagsdatlunum er breytt { hverfisskipulag.

5.8.2. gr.
()veruleg breyting 4 deiliskipulagi.

Nu telur sveitarstjérn ad gera purfi breytingar 4 sampykktu deiliskipulagi sem séu pad dveru-
legar ad ekki sé talin 4steda til medferdar skv. 1. mgr. 5.8.1. gr. og skal pa fara fram grenndar-
kynning.

Vid mat 4 pvi hvort breyting 4 deiliskipulagi teljist 6veruleg skal taka mid af pvi ad hve miklu
leyti tillagan vikur frd notkun, nytingarhlutfalli, ttliti og formi vidkomandi svadis. Einnig skal metid
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hvort um fordemisgefandi breytingu er ad reda eda breytingu sem vardar almannahagsmuni. Ef
deiliskipulagsbreytingin kallar & breytingu adalskipulags telst hin aldrei dveruleg. Hafi auglysing
um OGverulega breytingu 4 deiliskipulagi ekki verid birt { B-deild Stjérnartidinda innan drs fra
sampykki sveitarstjérnar telst breytingin 6gild.

5.8.3. gr.
Breyting 4 framkvemdatima.
Heimilt er ad breyta framkvamdatima deiliskipulags 4 préunarsvaedi, eda hluta pess. Himarks
framkvaemdatimi getur p6 aldrei ordid lengri en 15 4r. Fara skal med slika breytingu eins og um nytt
deiliskipulag sé ad reda.

5.8.4. gr.
Fravik fra deiliskipulagi.

Vid udtgafu framkvaemda- og byggingarleyfa getur sveitarstjérn heimilad ad vikid sé fra 5.8.2.
gr. pegar um svo 6veruleg fravik er ad reda ad hagsmunir nigranna skerdist i engu hvad vardar
landnotkun, dtsyni, skuggavarp eda innsyn. AJ lokinni sampykkt sveitarstjérnar getur byggingar-
fulltrdi afgreitt byggingarleyfid eda skipulagsfulltrii framkvaemdaleyfid. Fravik skv. framangreindu
eru bundin vidkomandi leyfi og verda ekki sjalfkrafa hluti skipulagsskilmala.

5.8.5. gr.

Framsetning breytinga 4 deiliskipulagi.
5.8.5.1. gr.
Almennt.

begar deiliskipulagi er breytt skal gera skyra grein fyrir 1 hverju breytingin felst, i greinargerd
og 4 uppdretti. Visa skal til heitis gildandi deiliskipulags, auk tilvisunar { pa 160 eda svedi sem
breytingum tekur.

[ tillsgu ad breytingu 4 deiliskipulagi skulu vera upplysingar um malsmedferd og hvada dkvadi
gilda um svadid 1 adalskipulagi sveitarfélagsins. o.fl. Vardi breytingin einungis greinargerd deili-
skipulags skal syna utdratt ur adalskipulagsuppdretti og gildandi deiliskipulagi fyrir svedid, til
upplysinga. Peir uppdreattir purfa ekki ad vera { sama malikvarda og gildandi uppdrattir.

Somu dkvedi gilda um framsetningu verulegrar og éverulegrar breytingar 4 deiliskipulagi.

5.8.5.2. gr.
Greinargerd.

[ greinargerd skal lysa breytingunni, forsendum hennar, rokstudningi fyrir henni, samradi vid
hagsmunaadila og samraemi vid adalskipulag. Vid breytingar 4 skilmdlum skal badi birta gildandi
skilmdla og tillogu ad breytingum. Ad 60ru leyti er heimilt ad visa til greinargerdar gildandi deili-
skipulags fyrir pau atridi sem ekki taka breytingum.

Gera skal grein fyrir dhrifum breytingarinnar 4 umhverfid med nyju umhverfismati ef vid 4.

5.8.5.3. gr.
Skipulagsuppdréttur.

Syna skal gildandi deiliskipulag og tillogu ad breytingu 4 deiliskipulaginu. Tiltaka skal hvenar
fyrirliggjandi deiliskipulag t6k upphaflega gildi med auglysingu { B-deild Stjérnartidinda, dsamt
gildistokudagsetningu sidustu breytingar sem gerd var 4 svaedinu sem verid er ad breyta.

Nidi breyting adeins til hluta deiliskipulagssvadis skal syna pann hluta, 4samt n@sta nigrenni.
Ef deiliskipulagsuppdrattur er endurteiknadur i heild sinni med breytingum, parf samt sem adur ad
syna svadid fyrir breytingu, annadhvort 4 uppdrettinum eda { greinargerd.

Gildandi deiliskipulagsuppdritt, skal nota sem grunn fyrir breytingar. Afmarka skal pad svedi
sem breytingin ner til. Melikvardi, tdkn og merkingar skulu vera pau somu og 4 upprunalegu deili-
skipulagi, nema uppdréttur sé endurteiknadur 1 heild sinni med nyjum merkingum og tdknum.
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5.8.5.4. gr.
Skyringarmyndir og 6nnur fylgiskjol.
Gera skal breytingar 4 skyringarmyndum og 6drum fylgigégnum eftir porfum.

5.9. gr.
Grenndarkynning.
5.9.1. gr.
Mailsmeodferd.

begar sétt er um byggingar- eda framkvemdaleyfi fyrir framkvemd sem er 1 samraemi vid land-
notkun, byggdamynstur og péttleika byggdar 1 pegar byggdu hverfi, eda hisapyrpingar { dreifbyli og
deiliskipulag liggur ekki fyrir eda um er ad reeda dverulega breytingu 4 deiliskipulagi skal skipulags-
nefnd lata fara fram grenndarkynningu.

Adur en umsékn um byggingar- eda framkvaemdaleyfi er grenndarkynnt skal skipulagsnefnd
leggja mat 4 hvort framkvemdin falli ad framangreindum skilyrdum, eda hvort 6nnur atridi svo sem
hvort framkvaemdin vardi almannahagsmuni 4 einhvern hatt kalli 4 adra malsmedferd. Skal sveitar-
stjorn taka afstodu til nidurstodu skipulagsnefndar ef hin tekur dkvordun um adra malsmedferd eda
hafnar umsékninni.

5.9.2. gr.
Framkvamd grenndarkynningar.

Grenndarkynning felst { pvi ad skipulagsnefnd kynnir ndgronnum, sem taldir eru eiga hagsmuna
ad gata, leyfisumsokn eda tillogu ad overulegri breytingu 4 deiliskipulagi og gefur peim kost 4 ad
koma med athugasemdir um hana innan tilskilins frests sem skal vera a.m.k. fjérar vikur. I bréfi til
hagsmunaadila skal koma fram hvert sé meginefni grenndarkynningarinnar, rokstudningur fyrir
malsmedferdinni, ad athugasemdir skuli vera skriflegar hvert peim skuli skila, fyrir hvada tima og
hvar sé hagt ad fd ndnari upplysingar. Med bréfinu skal fylgja tillaga 