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Formali

Samkvemt skipulags- og byggingarlogum nr. 73/1997 fer umhverfisradherra med
yfirstjérn byggingarmdla en rddherra til adstodar er Skipulagsstofnun. Fra arinu
2002 hefur vid gerd frumvarpa til skipulagslaga annars vegar og mannvirkjalaga
hins vegar verid reiknad med pvi ad byggingarmal verdi ferd fra Skipulagsstofnun
til nyrrar Byggingarstofnunar sem ad stofni til veri nui starfandi Brunamalastofnun.
Vegna verulegrar aukningar afgreidslu skipulagsmadla hja Skipulagsstofnun fra
gildistoku skipulags- og byggingarlaganna 1. jandar 1998 og vegna pess ad
byggingarmélin voru 4 leid frd stofnuninni dré stofnunin, fra arinu 2004, verulega
ur dherslum 4 byggingarmadl. Par sem drattur vard 4 ad frumvorpin yrdu ad 16gum
skapadist dkvedid Ovissudstand par sem byggingarfulltriar, honnudir og adrir peir
sem koma ad byggingarmalum &ttu erfitt med ad atta sig 4 pvi hvert peir getu
sndid sér vardandi radleggingar. Verkaskipting milli umhverfisraduneytis,
Skipulagsstofnunar, Brunamadlastofnunar og annarra stofnana var i framkvaemd
ordin nokkud 61j6s.

Skipulagsstofnun  ték mdlid upp 4 samrddsfundi stofnunarinnar og
umhverfisrdduneytisins 1 oktober 2006. Vorid 2007 nddist samstada um pad 4 milli
umhverfisrdduneytisins, Skipulagsstofnunar og Brunamadlastofnunar ad gert yroi
dtak i byggingarmdlunum. Akvedid var gera konnun 4 stodu byggingareftirlits {
landinu 1 samradi vid félag byggingarfulltria og vinna { framhaldi af pvi ad gerd
leidbeininga til ad studla ad samra@mingu vinnubragda byggingarfulltria vid
afgreidslu og eftirlit.

Akvedid var ad auglysa eftir starfsmanni sem myndi sinna pessu verkefni. Par sem
Skipulagsstofnun hafdi ekki fjarmagn 1 verkefnid var dkvedid ad Brunamadlastofnun
myndi greida nyjum starfsmanni laun og gert rad fyrir ad hann hefdi vinnuadstodu
a Skipulagsstofnun par til hann flyttist yfir til Byggingarstofnunar med nyjum
mannvirkjalogum.

Benedikt Jonsson, verkfredingur var rddinn til starfans og hefur honum tekist {
samrddi vid félag byggingarfulltrda ad safna mikilvegum upplysingum um
framkvemd byggingareftirlitsins og storf og starfsadstodu byggingarfulltria.
Nidurstodur Benedikts eru birtar { pessari skyrslu dsamt hugmyndum um hvernig
bregdast megi vid og beata ur pvi betur matti fara.

Stefan Thors, skipulagsstjori rikisins
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1.0 Inngangur

1.01 Gagnasofnun

Konnun a storfum byggingareftirlitsins sem hér er kynnt var unnin 4 timabilinu fra
jandar til september 2008. Leitad var til starfandi byggingarfulltria med
spurningalista og kannad 4lit peirra 4 ymsum pattum er varda framkvemd
byggingareftirlitsins. Annars vegar var um ad reda spurningar er varda almenna
stjornsyslupatti byggingarreglugerdar. Hins vegar spurningar pess edlis ad par
tengjast fremur samskiptum vid adra patttakendur a pessum markadi.

Adur en konnunin héfst var byggingarfulltrium kynnt ad til stedi ad vinna petta
verk. Einnig voru frumdrdg spurningalistans sem fyrirhugad var ad nota send peim
til frekari gloggvunar 4 pvi hvad stedi til ad fjalla um. Jafnframt var peim gefinn
kostur 4 ad gera athugasemdir vid spurningarnar 4dur en endanlega veri frd peim
gengid.

A0 meginhluta fér gagnaséfnun pannig fram ad spyrill heimsotti byggingarfulltrda,
spurdi og fyllti listann jafnédum ut sjalfur. Hluti vidtala fér pé fram simleidis en
einnig fylltu nokkrir byggingarfulltriar listann Tt sjalfir.

1.02 Skoodao urtak

Vegna starfsréttinda ber byggingarfulltria ad uppfylla skilyrdi 1. mgr. 7. gr.
Skipulags- og byggingarlaga og dkvaedi byggingarreglugerdar, gr. 9.1. Sveitar-
stjorn ber ad tilkynna Skipulagsstofnun um radningu hans. Skipulagsstofnun
heldur pvi skra yfir starfandi byggingarfulltria.

Slikur listi yfir byggingarfulltria er birtur 4 heimasidu stofnunarinnar. Einhver
misbrestur virdist p6é vera a pvi ad tilkynnt s€ um menn til stofnunarinnar. Einnig
er eitthvad um ad monnum sé hafnad af hélfu Skipulagsstofnunar, p.e. pegar peir
uppfylla ekki lagakrofu. Pvi var vid akvordun a urtaki til skodunar valid ad
stydjast baedi vid skrd Skipulagsstofnunar og félagatal Félags byggingarfulltria.
Vid samanburd pessara lista kom fram ad alls veeru um 46 manns { starfi sem
byggingarfulltriar pegar gagnasofnun héfst. Akvedid var ad leita til 80% peirra
vegna pessarar konnunar. Svor bdrust frd 74% starfandi byggingarfulltria sem

voru 4 6drum eda badum fyrrnefndra lista.

Hlutfallsleg skipting byggingarfulltria eftir kjordemum er eftirfarandi:

Hlutfallsskipting bygg.fulltr. Hlutfallsskipting allra skradra

sem taka patt { konnunum bygg. fulltr. eftir kjordemum
(i febr. 2008)
Reykjavik og Sudvesturkjordemi 24% 17%
Nordvesturkjordemi 32% 33%
Nordausturkjordemi 18% 24%
Sudurkjordemi 26%. 26%
100% 100%



1.03 Uppbygging skyrslu

Skyrslan er pannig upp byggd ad heildarnidurstodur hennar eru birtar hér { upphafi
eda pegar ad loknum pessum inngangi. Pa tekur vid kafli sem nefndur er ,,Yfirlit*
og ®tlad er ad gefa yfirlit yfir helstu efnispetti skyrslunnar. Ad pvi loknu taka vid
kaflar par sem gerd er grein fyrir spurningum og svorum vegna konnunarinnar.
Reynt var ad hafa kaflaskiptingu pannig ad kaflar skyrslunnar fylgi samsvarandi
efnisrodun 1 byggingarreglugerd.

Til nanari skyringar, pa er petta gert 4 pann veg ad t.d. er 4. kafli skyrslunnar latinn
fjalla eingdbngu um efni sem tengist 6. grein til og med 11. grein byggingar-
reglugerdar. Kaflinn par 4 eftir fjallar um byggingarleyfi. Umfjéllun um
byggingarleyfi tengist 12.-14. grein byggingarreglugerdar. Sidan eiga adrir kaflar
svipada samsvorun s.s. honnunargdgn, byggingarstjori og idnmeistari og tuttektir
o.s.frv. Sidustu prir kaflarnir; Stjérnsysluadgerdir, Vottanir og Byggingargallar
vikja reyndar fra pessari meginreglu par sem peir hver um sig fjalla um afmarkadra

efni. T upphafi hvers kafla er samantekt og sidan nidurstada f lok hvers kafla.

EOdli spurninga getur verid mismunandi. Per tengjast oft beint dkvednum greinum
byggingarreglugerdar og geta t.d. vardad pad hvort tiltekid dkvedi sé uppfyllt.
D@mi um pad er pessi beina spurning: ,,Er byggingarleyfi alltaf skriflegt?*.

Spurningar geta lika verid tengdar einstaka ath6fnum sem parf ad framkvaema eigi
akvadi reglugerdar ad vera uppfyllt. Par ma nefna deemi um spurningar { greinum
6.03 og 6.04 sem badar tengjast yfirferd honnunargagna. 1 fyrri spurningunni er
leitad eftir pvi med hvada hugarfari byggingarfulltrdinn fer yfir honnunargogn.
Med sidari spurningunni er sidan leitad eftir pvi hvort hann framkvemir pessa
athofn alltaf 4 pennan dkvedna hatt.

Einnig er um ad ra&da beinar spurningar til byggingarfulltrda. Par er alits leitad.
bad getur vardad samskipti, starfsadstodu, hvort breytinga sé porf o.s.frv. Pessum
spurningum fylgir yfirleitt ekki umfjollun af halfu skyrsluhofundar. Par er oftast
adeins gerd grein fyrir svérum vid spurningunni. I pessu sambandi verdur ad koma
fram ad skyrsluhofundur skradi svor eftir munnlegri framsogn. Edlilega er par pvi
alltaf um ad reda megininntak, eins og spyrill skildi byggingarfulltriann. Einnig
var stundum unnid frekar ir pessum svérum pannig ad samhljéda svor eru {
einhverjum tilvikum sameinud { eitt. Auk pess kemur fyrir ad svor eru stytt.
Abyrgd 4 pvi ad par sé rétt farid med mal er edlilega skyrsluhdfundar.



2.0 Niourstoour

Konnun st sem hér er kynnt er pannig unnin ad annars vegar er starfsemi
byggingareftirlitsins skodud og hins vegar er leitad alits starfsmanna pess 4 ymsum
pattum er varda framkvaemd eftirlitsins. P4 helst hvernig metti styrkja pad og gera

skilvirkara. FEinnig er fjallad um samskipti vid helstu patttakendur a vettvangi
byggingarmala.

Ein meginnidurstada konnunarinnar er ad byggingareftirlitid er nokkud traust og
par starfa hafir starfsmenn. Peir starfa vid misjafnar adstedur sem veldur pvi ad
styrkur embzetta til ad framfylgja byggingarreglugerd getur verid nokkud misjafn.

Vardandi starfshztti pa er mikilvaegt ad unnin sé dkvedin stefnumdétun sem veri til
pess fallin ad auka skyrleika og festu i byggingareftirlitinu. Med skyrleika er att
vid ad ollum patttakendum sé gert betur 1j6st hlutverk og tilgangur eftirlitsins,
heimildir pess og takmarkanir. Mikilvegur pattur skyrleika er einnig ad allar
krofur og tilkanir byggingareftirlits séu samremdar. Med festu er sidan att vid ad
byggingareftirlitid { heild gangi alltaf 4 edlilegan og samra@mdan hétt eftir ad krofur
reglugerda og laga séu virtar.

Slik stefnumétun verdur ad sjalfsogdu ekki unnin nema { ndnu samstarfi
byggingarfulltrda, sveitarstjérna og stjérnsyslustofnana.

2.01 Samskipti

Samskipti vid honnudi tengjast yfirleitt honnunargégnum. A0 mati
byggingarfulltria er edlilega um pad ad raeda ad honnunargdgn geti verid
misvondud. Gallar finnast og pad kemur fyrir flesta ad gera einhvern tima mistok.
En ad 6llu jofnu eru pad somu einstaklingar sem itrekad afhenda 6fullkomin gégn.
Stundum eru gogn pad slok ad sumir byggingarfulltriar telja sig ekki sinna
edlilegri yfirferd yfir honnunargdgn, heldur sja um préfarkalestur. Pad er alvarlegt
vandamal ad hluti honnuda skili itrekad 6fullnegjandi gognum. Pad veldur 6parfa
vinnudlagi og pvi ad adrir vidskiptavinir byggingarfulltrdans fa lakari pjénustu
fyrir vikid.

Hluti byggingarstjora skilar fullnegjandi verki, adrir starfa 4 6fullnegjandi hatt.
Athugasemdir vegna bess hluta byggingarstjora sem starfa 4 6fullnegjandi hatt eru
margvislegar. Pekkt er ad peir taka ad sér dbyrgd 4 verki, sinni pvi ekki, komi
jafnvel aldrei 4 byggingarstad. Sidan mé segja ad athugasemdir komi fram hér {
skyrslunni sem varda nanast allt starfsvid byggingarstjorans.

Samskiptin vid almenning eru talin g6éd pdtt par beri eitthvad 4 vanpekkingu &
akvaedum byggingarreglugerdar. Pad kemur fyrir ad einstaka byggjendur reyni ad
brjéta skilmala byggingarreglugerdar, komast hja pvi ad afhenda honnunargégn
o.fl.. Einnig kemur fyrir a8 monnum sé ekki 1jést hlutverk byggingarfulltrians og
@tli honum t.d. ad leyfa fravik frd honnunargégnum eda hnika einstokum dkvadum
byggingarreglugerdar.

2.02 Samrasemi starfsadferda

I peirri kénnun sem hér er gerd grein fyrir voru lagdar fram spurningar sem tengjast
samremi starfsadferda. Pad er mat skyrsluhéfundar ad embetti byggingarfulltria



starfi gagnvart vissum pattum 4 samreemdan hatt. Gagnvart 6drum pattum getur
verid um ad reda ad fyrir hendi séu rikjandi dkvedin meginsjénarmid. 1 stoku
tilviki geta slik sjonarmid verid fleiri en tvo. Nokkud misjofn upplifun eda skodun
byggingarfulltriia gagnvart ymsum spurningum, t.d. vegna honnunargagna og
uttekta, er talin benda til nokkurs skodanamunar hvad vardar tilkun 4 reglum.

2.03 Urraedi stjérnvaldsins

Skipulags- og byggingarlog og byggingarreglugerd gera rdd fyrir ad
byggingarfulltriar beiti drr&edum sé brotid gegn dkvadum laga og reglugerdar.
Nokkur meirihluti byggingarfulltrda telur pau dkvadi sem eru fyrir hendi
fullnegjandi. Adrir eru andstedrar skodunar og telja porf einfaldari drrada, pa
sérstaklega gagnvart brotum hénnuda og byggingarstjora, enda er ekki ad sja ad
urredum sé nokkud beitt ad radi pratt fyrir ad talsvert sé bent 4 brot pessara stétta.

bad alit kom reyndar fram hja nokkrum peirra sem telja trredin vera fullnegjandi,
ad pau séu yfirleitt pung { vofum og kannski full seinvirk.

Pad er mat meirihluta stéttarinnar ad heppilegt sé ad skoda hvort punktakerfi,
svipad og beitt er gagnvart umferdarlagabrotum, geti hentad vegna brota
byggingarstjéra og honnuda, enda er oft um ad reda brot sem geta talist minni
hattar en pau hugsanlega itrekud.

2.04 Skyrleiki og festa

I skyrslunni koma fram hja byggingarfulltrium fjolmargir paettir sem badi eru til
pess fallnir ad bata starfsskilyrdi og auka skilvirkni byggingareftirlitsins. Pessir
peettir eru pess edlis ad skyrsluhéfundur hefur kosid ad lysa peim pannig ad pad sé
talin porf aukins skyrleika og festu { eftirlitinu.

Talid er mikilvegt ad vinnureglur embattanna séu samra@mdar pannig ad
starfshattir peirra allra séu eins svo og tdlkanir laga og reglugerda. Hluti
byggingarfulltria bendir { pvi sambandi 4 porf samraemdra leidbeininga,
verklagsreglna og gétlista fyrir embettin. Hugsanlega ma orda petta pannig ad pad
purfi geedahandbakur fyrir embzttin.

bad ad adferdafredi og vinnureglur embatta séu skyrar, paer skradar og gerdar
ollum ljésar, skapar ad sjalfsogdu aukinn skyrleika badi innan eftirlitsins sjalfs og
einnig gagnvart vidskiptavinum. Ollum er pa gert ljést hvers er vanst og hver
vidbrogd eftirlitsins verda sé ekki stadid undir ventingum. Ad embettin 6ll starfi
eftir somu verklagsreglum, sem ein samsted heild, skapar pa festu innan eftirlitsins
sjalfs sem skyrsluhdfundur vitnar til hér ad framan.

Bent var 4 vandamdl tengd hluta honnuda. I pvi sambandi var talin porf 4 ad
skilgreina nanar lagmarksgadi honnunargagna og skyra frekar dbyrgd honnuda a
pvi ad gogn sem berast byggingarfulltrdum uppfylli slikar kréfur. Einnig purfa
vidbrogd, sem gripid er til berist 6fullnegjandi gogn, ad vera skyr og samremd.

Tengt pessu er einnig ad porf er talin 4 ad skyra nanar hvad folgid sé { yfirferd
honnunargagna af halfu byggingarfulltrda. Par virdast rikja nokkur sjonarmid.
Allt petta tengist ad sjalfsogdu auknum skyrleika samskipta, ad honnudum sé gert
ad fullu 1j6st hvers sé venst.



Talin er porf 4 ad byggingarstjorum sé gerd betri grein fyrir eigin hlutverki og
abyrgd, annars vegar med aukinni fredslu en einnig parf peim ad vera 1jost hvada
afleidingar pad hefur sé ekki starfad 1 samremi vid settar reglur og gerdar krofur.
Vidbrogd byggingarfulltria vid brotum byggingarstjora purfa ad vera samramd.

Fleiri mikilveg atridi koma fram af halfu byggingarfulltria i skyrslunni. Edlilega
er ekki haegt ad telja pau 611 upp hér enda fjallar skyrslan ad miklum hluta um slika
peetti.

2.05 Noaestu skref

Skyrsluhofundur kys ad lysa astandi byggingareftirlitsins pannig ad pad sé porf 4
ad auka skyrleika pess og festu. Med skyrleika er att vid ad 6llum sé gert betur
Ij6st hlutverk eftirlitsins og par vinnureglur sem pad starfar eftir. P4 er badi att
vid starfsmenn embztta svo og alla pa sem til pessara embetta purfa ad leita. Med
festu er att vid mikilvegi pess ad eftirlitskerfid sjalft starfi 4 einn samremdan og
heilstedan hatt.

bvi er porf stefnumdétunar og dkvordunartoku. Par purfa ad koma ad yfirvold
byggingarméla, Umbhverfisraduneyti, Skipulagsstofnun og Brunamadlastofnun,
dsamt Félagi byggingarfulltrda. Akvarda parf hvernig menn vilja sjd byggingar-
eftirlitid préast 4 naestu arum. Skilgreina parf { pvi sambandi markmid og leidir og
gera raunhafa dztlun um adgerdir.

A0 mati skyrsluhdfundar er mikilvaegt ad eftirfarandi peettir komi til skodunar ef til
stefnumdétunarvinnu kemur:

Til ad samrema betur storf byggingareftirlitsins parf ad auka fredslu og
upplysingagjof stjérnvalda til byggingarfulltrda, til demis i formi handbdkar eda
annarra leidbeininga. Hugsanlega md setja & Netid upplysingar um helstu patti
starfsins og helstu og tilkanir laga og reglugerda. Einnig er mikilvagt ad par liggi
fyrir 61l helstu eydublod. Auk pess meatti halda namskeid med reglulegu millibili,
ekki adeins fyrir byggingarfulltria heldur einnig fyrir adra patttakendur 4 pessum
vettvangi, pvi ad almennt sé0 er til béta ad auka fraedslu um hlutverk allra
patttakenda 4 vettvangi byggingarméla og tilgang byggingareftirlitsins.

Skilgreina parf betur starfsvid og starfsadstodu byggingarfulltrians, hvada 60rum
storfum honum er heimilt ad sinna samhlida byggingarfulltriastarfinu, og pa
adstodu sem honum ber ad hafa vegna starfsins, t.d. vegna vardveislu gagna. Til
framti®ar er einnig porf & umraedu um pad hvort petta kerfi byggingareftirlitsins,
eins og pad er rekid { dag, uppfylli ad fullu allar edlilegar hlutleysiskrofur.

borf er 4 skyrari reglum um samskiptin vid honnudi og byggingarstjéra. Par parf
ad tryggja ad urraedi gagnvart brotum pessara stétta séu 4 pann veg ad
byggingarfulltriar hafi adstodu til ad beita peim.

Samrema parf { hverju yfirferd byggingarfulltrda yfir honnunargdgn telst vera
folgin og 1 pvi sambandi parf ad skilgreina lagmarkskrofur til honnunargagna.
Samfara skyrum reglum er edlilegt ad greint sé 4 milli verka eftir mikilvaegi { peim
tilgangi ad mjog minni hattar verk geti fengid einfalda afgreidslu.

borf er 4 skyrari og fljétvirkari trreedum sé ekki kallad til dttekta. Einnig parf ad
yfirfara eda endurmeta pa adferdafraedi sem beitt er vid tttektir { dag til ad tryggja
ad pau formlegheit sem byggingarreglugerd gerir rad fyrir séu virt. Skerpa parf



krofur um uttektir til ad tryggja ad tttekt fari dvallt fram 4 6llum pattum sem varda
adgengi, Oryggismal, orkusparnad og hollustu eda heilsu folks. bvi Darf
hugsanlega ad fjolga uttektum milli fokheldisstigs og lokatttektar, sérstaklega pd a
frigangi vegna brunavarna. Hugsanlega einnig vegna frigangs er vardar
orkusparnad, hlj6dvist og hollustu.

Naudsynlegt er ad taka alvarlega 4 vottunarmalum sé fyrirhugad ad ganga eftir pvi
ad krafa laga og reglugerda um vottanir byggingarvoru sé virt. Gagnvart peim
malum purfa allir patttakendur framar 60ru aukna fraedslu og samraema parf
afstodu byggingareftirlitsins. Par er mikilvaegt, sem fyrsta skref, ad tryggja ad
efniskrofum sé avallt rétt lyst 4 uppdrattum.

Hluti af starfsemi embztta byggingarfulltria er pess edlis ad hin verdur ad teljast
skodunarstarfsemi. Fyrir hendi er islenskur stadall sem setur fram reglur vegna
slikrar starfsemi. Edlilegt er ad stefnt sé ad pvi ad skodunarpatturinn { starfsemi
byggingareftirlitsins uppfylli pann stadal.

Fleiri pettir koma vissulega til greina. I 6llum koflum skyrslunnar koma fram
athugasemdir byggingarfulltria vegna vandamala eda pirrings. Af peirra hélfu
fylgir sliku ad jafnadi dbending um lausn, gjarnan lausn sem er til pess er fallin ad
auka skyrleika og festu { starfsemi embzattanna. Eins og buiast ma vid eru menn p6
ekki alltaf sammala, hvorki um lausnir né hvad telst vera vandamal. Vegna
malefna er varda stefnumdtunarvinnu er pvi, auk dbendinga sem fram koma hér ad
ofan, bent 4 skyrsluna sem slika.
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3.0 Yfirlit

3.01 Starfsadstada

Embeattin sem patt toku { konnun peirri sem hér er kynnt eru mjog misstor badi
hvad vardar umsvif og landfredilega viddttu. Starfsmenn eru allt fra pvi ad vera
einn 1 hlutastarfi 1 pad ad vera vel 4 pridja tug { fullu starfi par sem flest er.
Edlilega verdur pvi ad gera rad fyrir ad eitthvad sé stadid mismunandi ad verki hja
embattunum. Pvi méd bdast vid einhverjum mun 4 afgreidslum og starfsemi
embetta hvad vardar pa patti sem hér er fjallad um.

Eins og kemur fram { kafla 4.0, Byggingarnefnd/ byggingarfulltrdar, starfar mikill
meirihluti byggingarfulltrda 4 vegum eins sveitarfélags. Jafnframt sinna peir oftast
badi starfi skipulags- og byggingarfulltria. Pad er samhlj6da mat peirra allra ad
samskipti vid skipulags- og byggingarnefndir svo og vid sveitarstjérnir séu almennt
g60.

Um 70% byggingarfulltrda hafa fengid umbod sveitarstjorna til dtgafu byggingar-
leyfa sbr. grein 8.6 { byggingarreglugerd. Rumlega helmingur pessa héps hefur
umbod til dtgafu byggingarleyfa vegna breytinga og annarra smerri verka. Hinn
hluti hépsins hefur mun umfangsmeiri heimild, eda nanast 6takmarkad umbod til
utgifu byggingarleyfa sé mannvirki innan skilmadla skipulags.

Adspurdir hvort peir vildu sjd breytingar 4 starfsadstodu svorudu 70%
byggingarfulltria pvi jakveatt og vildu dkvednar breytingar. Neikvatt svorudu
12%, um 18% svorudu ekki. Jakvaed svor ma flokka groft 1 eftirfarandi peetti.

e DPad parf ad samraema storf embetta, pannig ad pau 6ll tulki 16g og reglur 4
sama hatt. Sem leid ad pvi markmidi var talin porf 4 frekara samstarfi vid
stjornsyslustofnanir um samremda tilkun a 16gum, reglugerdum og st6dlum.
Talin er porf 4 handbékum, verklagsreglum, gétlistum, samremdum
eydublodum og leidbeiningum. Namskeid eru talin heppileg { pessum tilgangi.
Hluti byggingarfulltrda telur einnig mikilvaegt ad fyrir hendi séu leidbeiningar,
namskeid og radgjof sem fjalli um skraningar upplysinga og vardveislu gagna.

e Adgengi ad byggingarfulltrianum er mikid og vinnudlag oft mikid. Pratt fyrir
ad svo sé er tilhneiging til pess ad fela byggingarfulltrdum ymis storf sem ekki
tengjast byggingareftirliti beint. Par var sérstaklega nefnt sem da&mi, skodun
ibtida vegna husaleigu.

Par sem byggingarfulltrii er eini teknimadur sveitarfélags getur komid fyrir ad
hann purfi ad sinna hagsmunum sem ekki fara saman, sé badi fulltrdi
framkvaemdaadila og eftirlits og sitji par med badum megin bords.

Einhver embztti eru sidan talin pad vidfedm ad nanast sé 6fert einum manni ad
sinna peim fullnzgjandi.

bvi er ®skilegt ad stada byggingarfulltrians sé endurmetin. Skodad hvort

heppilegt sé ad adeins einn madur sinni pessu embeatti og athugad hvada 6drum
storfum sé heppilegt ad hann sinni.
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e Hiluti byggingarfulltria telur drredi skorta vegna vanefnda og brota. Pau trradi
sem fyrir hendi eru séu ekki nzgjanlega fjolbreytt og skilvirk. Sérstaklega er pa
att vid vanefndir og brot byggingarstjéra og honnuda. Byggingarfulltrdar eru
reyndar ekki sammaéla um pad hvort auka purfi trredi, eins og fram kemur vida
i skyrslunni.

Leitad var alits & pvi hvort byggingarfulltrdar telji porf einhverra leidbeininga til ad
styrkja starfsadstodu eda starfsvid. Pau svor sem fengust eru flest svipads edlis og
pad sem talid er upp hér ad framan. Hluti telur b6 ekki porf neinna leidbeininga
nema pa helst fyrir byrjendur { starfi. G6dur meirihluti er pé peirrar skodunar ad
brynt s¢ ad samrema adgerdir byggingarfulltria pannig ad allar afgreidslur
embetta séu unnar 4 sama hatt.

3.02 Byggingarleyfio

Oll gera embezttin pa krofu ad umsokn um byggingarleyfid sé skrifleg. Einnig
virdast pau gera svipadar krofur um fylgiskjol med umsokn. Pad er hins vegar
nokkud breytilegt hvort byggingarleyfi sé gefid ut skriflegt. ZAtla ma ad um 2/3
hlutar embetta gefi byggingarleyfid alltaf ur skriflegt en 1/3 afhendi byggjanda
ekki alltaf skriflegt byggingarleyfi.

Tvo sjonarmid gilda sidan gagnvart pvi hvad menn telja vera skriflegt
byggingarleyfi.

Sé reynt ad lysa pessum sjénarmidum 4 einfaldan hitt ma segja ad munurinn sé sa
ad annar hépurinn gefi ut tvo skjol. Fyrra skjalid er tilkynning um sampykkt
umsoknar og hugsanlega um pa skilmédla sem parf ad uppfylla adur en
byggingarleyfid er gefid Gt en sidara skjalid er byggingarleyfid sjalft, skrifleg
stadfesting 4 pvi ad allir skilmalar séu uppfylltir og pvi heimilt ad hefja verk.

Hinn hépurinn gefur 1t eitt skjal par sem tilkynnt er ad umsékn sé sampykkt og um
pa skilméla sem parf ad uppfylla 40ur en hefja ma verk. Pegar buid er ad uppfylla
pa skilméla alla ma byrja. Peir sem hafa pennan hatt a stadfesta pvi ekki skriflega
med sérstakri utgafu skjalsins byggingarleyfi ad skilmalar hafa verid uppfylltir eins
og gert er { fyrra tilvikinu.

bad virdist eitthvad skorta 4 ad full samr@ming sé 4 storfum embatta vardandi
titgafu byggingarleyfis og krofum tengdum pvi. I pad minnsta er ekki ad sja annad
a svorum vid spurningum en vidhorf til dkveda byggingarreglugerdar geti verid
eitthvad mismunandi. Af svorum byggingarfulltria ma sidan @tla ad pad vanti
freedslu tengda pessu madlefni fyrir alla patttakendur; byggingarfulltria, honnudi,
byggingarstjéra og byggjendur.

Svo virdist sem talsvert sé um ad 6fullkomin gégn séu 16gd fram vegna umsdéknar
um byggingarleyfid. Pvi ma @tla ad aukinn skyrleika og festu purfi { pessi
samskipti, ad gera purfi skyrari grein fyrir abyrgd honnuda 4 pvi ad framlogd gogn
uppfylli tilskildar kr6fur. Einnig er talin porf 4 ad skilgreint sé frekar hverjar paer
krofur eru. Jafnframt vantar einfold og skilvirk drredi athendi honnudir itrekad
6fullkomin gogn eda pegar afhent eru pad slok gogn ad pau teljist vart bodleg. I
pvi sambandi parf i raun ad skilgreina akvedin lagmarksgzdi.

Nanar er visad { kafla 5.0 Byggingarleyfi
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3.03 Honnunargogn

bPad er 4 verksvidi Byggingarfulltria ad yfirfara og sampykkja uppdratti. Ad
mestum hluta eru peir yfirfarnir af starfsmonnum embetta. Um helmingur
embetta leitar po til verktaka en pattur verktaka { heildarumfangi yfirferda verdur
p6 ad teljast Gverulegur.

Byggingarfulltrdarnir voru bednir um ad 4etla hversu hétt hlutfall uppdratta veeri
ad jafnadi sampykkt dn athugasemda eftir fyrstu yfirferd. Spurt var um
adaluppdretti, byggingaruppdrzatti, burdarvirkisuppdretti og lagnauppdretti.
Svorin voru nokkud mismunandi.

Sé svorunum skipt gréft 1 tvo flokka telur um helmingur byggingarfulltria ad 70-
100% adaluppdratta séu avallt sampykkt eftir fyrstu yfirferd. Hinn helmingur
byggingarfulltria er annarrar skodunar og telur ad innan vid 50% adaluppdratta
uppdratta séu sampykkt.

Séu svorin skodud ndnar kemur fram ad um 25% byggingarfulltrda telja ad adeins
um 3-15% adaluppdriatta séu ad jafnadi sampykkt eftir fyrstu yfirferd
byggingarfulltrda. Odrum sé hafnad sem ofullnegjandi. Gagnvart 6drum
tegundum uppdratta er astandid pé talid mun betra.

bPessi svor verda ad teljast nokkud misvisandi sérstaklega hvad vardar
adaluppdrattina par sem embzttin sem heild telja ad pau sampykki ad jafnadi fra
3% til 100% adaluppdratta eftir fyrstu yfirferd. Fleiri spurningar sem tengjast
gedum honnunargagna fylgdu { kjolfarid. Peer benda allflestar til nokkud
mismunandi skodana byggingarfulltria 4 malum tengdum honnunargégnum pott
hvergi komi fram slikt fravik sem hér.

Sjonarmid byggingarfulltria vardandi samskipti vid honnudi og medhondlun
honnunargagna virdist pvi ekki ad fullu samremt. Stundum er hagt ad tala um ad
fyrir hendi séu dkvednar meginlinur. Sérstaklega ma par nefna eitt grundvallar-
atridi ad menn tdlka 4 nokkud mismunandi hatt hvad sé folgid { yfirferd
byggingarfulltrda yfir honnunargdgn.

Fram kom ad byggingarfulltrdar sja g6d vinnubrogd 4 honnunargégnum pé ad
vidurkennt sé ad komid geti fyrir hja flestum honnudum ad gerd séu mistok.
Einnig kom fram ad einhver hluti hénnuda leggur itrekad fram 6fullnegjandi gogn.
Nokkrir byggingarfulltrdar orda pad pannig ad sa hépur noti pa sem profarkalesara.
bvi m4 ®tla ad oft sé dparflega miklu af tima byggingarfulltrda varid { ad fjalla um
einstok mal einhvers hluta 16ggiltra honnuda sem ekki hefur metnad til ad skila
fullneegjandi verki. Gera md rdd fyrir ad adrir peir sem purfa ad leita til
embeattanna geti af pessum sokum fengid lakari pjénustu en ella.

Nénar er visad { kafla 6.0 Honnunargdgn

3.04 Byggingarstjorar og ionmeistarar

Adspurdir telja byggingarfulltrdar ad peir hafi almennt litil samskipti vid
idnmeistara. Samskiptin eru ad mestu vid byggingarstjorann. Fram kemur ad
sumir telja pad til béta en adrir telja pad midur. Einhverjir sakna fyrri samskipta
vid meistarana.
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Vegna byggingarstjora komu fram nokkud alvarlegar athugasemdir. Hluti
byggingarfulltria telur of algengt ad medal byggingarstjora séu einstaklingar sem
ekki er 1j6s skylda sin og abyrgd. Bent var 4 ad hluti peirra sinnti ekki pvi eftirliti
sem honum bari ad sinna. Ordid fjarvinnsla var t.d. notad af embettum 4
landsbyggdinni um storf einhverra byggingarstjora. Pad er pegar byggingarstjori
tekur ad sér verk og kemur sidan aldrei 4 byggingarstad til ad fylgjast med pvi.
Eitthvad virdist um slika fjarvinnslu byggingarstjéra. Ymis fleiri deemi eru nefnd,
s.s. ad fullnzgjandi uppdreattir séu ekki fyrir hendi 4 byggingarstad, vikid sé fra

uppdrattum an heimildar, ekki sé negjanlega fylgst med efnisgedum o.fl.

Spurdir beint um vandamdl {1 samskiptum vid byggingarstjéra telja 60%
byggingarfulltria ad vandamal hafi komid upp vegna byggingarstjéra. Um 30%
vilja fara vaegar { sakirnar og segja slik vandamal yfirleitt 6veruleg ef upp komi.
Um 10% svorudu ekki spurningunni. Svarhlutfall var svipad pegar spurning sem
tilték vandamal { sambandi vid uttektir sérstaklega var 16gd fram.

Aukin fredsla fyrir byggingarstjéra, um storf peirra og abyrgd, er talin mikilveg.
Askilegt er einnig ad beitt sé meiri formlegheitum eda festu vid ymis samskipti
byggingarfulltria og byggingarstjéra eda idnmeistara. Samremdar verklagsreglur
og/eda leidbeiningar um slik samskipti eru taldar til béta. Hluti byggingarfulltria
vill einnig sja heimild til einfaldari afgreidslna vegna sméverka, t.d. pannig ad
byggingarstjori einn sé skradur 4 verk eda pa ad heimilt sé ad meistari sjii um verk
an byggingarstjora.

Byggingarfulltrdar eru ekki samméla um pad hvort auka purfi drradi byggingar-
reglugerdar vegna brota byggingarstjéra. Peir eru p6 sammadla um ad peim
urredum sem eru fyrir hendi sé 1itid beitt pratt fyrir ad stundum sé asteda til.
Talsverdum hluta finnst pvi jakveatt ef haegt veri ad koma a svipudu kerfi vegna
brota eins og beitt er vid umferdarlagabrot, p.e. punktakerfi.

Nénar er visad { kafla 7.0 Byggingarstjorar og idnmeistarar

3.05 Uttektir

Almennt virdist sem 70-80% byggingarfulltrda geri alltaf krofu um ad verkpeettir
sem tengjast burdarpoli séu teknir ut. Hvad vardar verkpetti tengda eldvornum
virdist tidni uttekta vera {vid meiri eda um 82%.

Klaedningar eru sist teknar ut. Par sem einungis 21% byggingarfulltria segist alltaf
taka ut kledningar veggja og paka. Samkvaemt pessu md pvi @tla ad talsverdur
meirihluti starfi 4 svipadan hatt, a.m.k. hvad vardar burdarpol og eldvarnir. Pad
sama 4 ad sjalfsogdu vid um pau 79% sem ad jafnadi taka ekki it kl&dningar.

Nokkur meirihluti hefur veitt byggingarstjorum heimild til eigintttekta. Traust
virdist rikja af halfu byggingarfulltria gagnvart pessum adilum, pvi ad um 55%
peirra segjast ekki krefjast skriflegrar stadfestingar um framgang slikra tttekta.

Nokkud er um ad byggingarstjérar kalli ekki til uttekta.  Adspurdir eru

byggingarfulltriar p6 ekki sammala um hvort petta sé alvarlegt vandamal, par sem
um 9% stéttarinnar verda sjaldan eda aldrei vor vid ad byggingarstjorar kalli ekki
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til dttekta. Um 45% telja pad stundum koma fyrir. Sidan segja um 46%
byggingarfulltria pad koma oft fyrir.

Almennt verdur ad lita svo 4 ad byggingarfulltrdar telji mikilvegt ad
byggingarstjorar kalli til dttekta. Samt virdast vidbrogd eda adgerdir eftirlitsins
yfirleitt fremur veigalitlar pegar pad bregst. Gagnvart medhondlun eiginuttekta er
ekki haegt ad sja annad en ad oft skorti fullnegjandi formlegheit eda festu. Pessi,
ad pvi er virdist, afslappada afstada eftirlitsins getur verid til pess fallin ad rugla
markadinn og veikja tru 4 tilgang eftirlitsins.

Skyrsluhofundur tekur pvi undir dlit peirra byggingarfulltrda sem telja porf 4 ad
samrema afstodu stéttarinnar vegna uttekta og annarra samskipta vid
byggingarstjora. Einnig verdur, vegna eiginuttekta, ad lita frekar til dkvaeda
byggingarreglugerdar, greinar 30.4, par sem su grein gerir rdd fyrir nokkrum
formlegheitum eda skilmalum vegna eiginittekta.

Nokkud er mismunandi hvernig eda hvort er gengid eftir pvi ad synt sé fram a
efniseiginleika byggingarvoru vid tttektir. Krofur um alagspréfanir jardvegs geta
einnig verid 4 ymsa vegu og hid sama virdist gilda um prystipréfun lagnakerfa.

Eins og kemur fram vida i skyrslunni er byggingarfulltraum vel 1jést ad frekari
samremingar sé porf { storfum byggingareftirlitsins, enda koma fram af peirra
halfu abendingar um leidir sem heppilegar eru til pess ad nd fram frekari
samremingu 4 starfsemi embetta.

Nénar er visad { kafla 8.0 Uttektir

3.06 Stjornvaldsadgerdir og vottanir

Skiptar skodanir eru medal byggingarfulltria um hvort porf sé frekari drrada
vegna brota. Nokkur meirihluti peirra virdist p6 telja pau drredi sem fyrir hendi
eru fullnegjandi.

I pvi sambandi er frédlegt ad lita 4 svor sem tengdust spurningum um trradi:

e, Urredin eru flest fyrir hendi en { einhverjum tilvikum gztu embzttin purft
meiri  styrk til ad framfylgja peim. Sé sveitarstjorn ekki samstiga
byggingarfulltrda getur verid vandamdl ad framfylgja einstokum dkvadum
reglugerdarinnar.*

e _bad parf engu ad breyta, adallega parf ad framfylgja reglugerdinni. Nyta
heimildir til vidurlaga og skilgreina frekar timafresti pvi ad dkvadin eru i lagi
en kerfid er of pungt i véfum og of hagvirkt.”

e _bad parf skyra eda skilgreina betur i hverju brot honnuda og byggingarstjéra
er f6lgid og eins hvada drredum ber ad beita og hvenar. Slikar adgerdir yrou
sidan ad vera eins hja 6llum embattum.*

e Tel ekki ad pad purfi almennt breytingar gagnvart pvingunardrredum. Hins
vegar parf ad taka sérstaklega fyrir medhondlun 4 brotum byggingarstjéra
pannig ad pau verdi fljétvirkari. Velta ma fyrir sér t.d. sektum fyrir tiltekin brot
4dur en kemur ad dminningu og afskiptum radherra.*
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bratt fyrir ad meirihluti telji drradin fyrir hendi og pau fullnegjandi virdast nokkrir
annmarkar 4 pvi ad beita peim. Mikill meirihluti telur pvi heppilegt ad taka upp
kerfi svipad og punktakerfid sem beitt er gagnvart umferdarbrotum,. pa helst
gagnvart algengustu brotum byggingarstjéra og honnuda.

Hvad vardar vottun byggingarvoru er sd pattur nokkud fljétt afgreiddur pvi ad
vottunarmdl eru { Olestri.  Markadseftirlit med byggingarvorum er &virkt.

bekkingarleysi eda dhugaleysi 4 peim malum virdist almennt.

Nanar er visad { kafla 9.0 Stjérnvaldsadgerdir og kafla 10.0 Vottanir.
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4.0 Byggingarnefndir/ byggingarfulltruar

4.01 Samantekt

bessi kafli skyrslunnar fjallar almennt um starfsadstodu byggingarfulltrians,
samskipti vid sveitarstjérn o.p.h., einnig um skraningar og vardveislu gagna. Efni
kaflans vardar pvi ad mestu pa patti sem fjallad er um { 6. til og med 9. grein
byggingarreglugerdar.

Fram kemur ad mikill meirihluti byggingarfulltria starfar 4 vegum eins
sveitarfélags. Jafnframt sinna peir oftast badi starfi skipulags- og byggingar-
fulltrda. Embetti byggingarfulltria landsins eru mjog mismunandi ad sterd og
uppbyggingu. Starfsmenn eru allt fr4 pvi ad vera einn { hlutastarfi upp 1 pad ad
ndlgast 25 par sem starfsmenn eru flestir. Edlilega er pvi starfsadstada mjog
misjofn.

bad er samhlj6da mat allra byggingarfulltria ad samskipti vid skipulags- og
byggingarnefndir svo og vid sveitarstjérnir eru almennt g6d. Sumir hverjir
vidurkenna pé ad fyrir komi ad peir telji sveitarstjornir gangi fulllangt i sinni
afgreidslu.

Eitthvad virdist vera um ad byggjendur reyni ad prysta & um ad afgreidslu
byggingarleyfis sé flytt, einnig eru demi pess ad einstaka honnudir reyni ad fa
athugasemdum byggingarfulltrda vid honnunargdgn hnekkt med pvi ad leita til
sveitarstjorna.

Um 70% byggingarfulltrda hefur verid veitt umbod sveitarstjérna til tutgafu
byggingarleyfis sbr. grein 8.6 { byggingarreglugerd. Nalagt helmingur pess héps
hefur umbod til utgafu byggingarleyfis vegna breytinga og annarra smerri verka.
Hinn helmingurinn hefur mun umfangsmeiri heimild, eda ndnast Stakmarkad
umbod til dtgafu byggingarleyfis, sé mannvirki innan dkvada skipulags.

Byggingarfulltrdar kalla eftir umsognum sérfrédra adila, s.s. slokkvilidsstjéra og
heilbrigdiseftirlits & mismunandi hatt.

Adferdir vid skraningu og vardveislu gagna eru mismunandi. Tidlkun & pvi hvad
ber ad skra ad ldgmarki og hvernig er ekki samramd.

Meirihluti byggingarfulltrda telur porf 4 ad stjornvold veiti embattunum aukinn
studning. P4 med pad ad markmidi ad tryggja ad afgreidslur allra embatta séu
framkvaemdar 4 samraemdan hatt.

Bent er a porf fyrir ndmskeid, einnig handbakur, eydublod gatlista o.fl. svo og
almennar leidbeiningar. Talid er @skilegt ad byggingarfulltrdar hafi dkvedna
tengilidi hja stjérnvaldsstofnunum svo og hja 68rum opinberum eftirlitsstofnunum.

Hluti byggingarfulltria telur heppilegt ad skraningarkerfi séu samraemd og jafnvel
ad fyrir hendi sé midlegur gagnagrunnur. Tekid skal fram ad ekki liggur fyrir
hvort slikt alit sé stutt af meirihluta.

bar sem fjallad er um porf fyrir studning vid embettin hér ad framan skal tekid

fram ad hluti byggingarfulltrda telur ekki porf slikrar adstodar af hélfu stjérnvalda
nema pa helst fyrir byrjendur { starfi.
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4.02 Byggingarnefnd

Byggingarnefndir eru oftast 4 vegum eins sveitarfélags en einnig er
eitthvad um ad fleiri sveitarfélog myndi sameiginlega svadisbyggingar-
nefnd. Byggingarfulltriinn er framkvamdastjori byggingarnefndar, hann
situr fundi og er med maélfrelsi og tillogurétt.

Um 91% bpeirra byggingarfulltria sem haft var samband vid vegna
pessarar konnunar starfar hja einu sveitarfélagi, par af leidir edlilega ad
um 9% peirra starfa 4 vegum svaedisbyggingarnefnda.

Nokkud algengt er ad
Er byggingarfulltriinn bygg%ngarnefndir . fjalli badi um
fastradinn starfsmadur byggingar- og skipulagsmdl. I pad
sveitarfélags? minnsta er algengt ad
Nei byggingarfulltriar fjalli um bada pessa
J4 12% malaflokka pvi ad um 71% peirra
88% byggingarfulltrda sem reett var vid sér

badi um skipulags- og byggingarmal.

4.03 Byggingarfulltriinn

Meirihluti byggingarfulltria eru fastradnir starfmenn sveitarfélaga eda um
88% beirra. Adrir eru ymist starfsmenn verktaka eda verktakar sjalfir.
Starfsmenn embetta byggingarfulltria eru almennt ekki margir, yfirleitt
starfar adeins einn madur hjid meirihluta embetta eda um 58% beirra.
Fyrir kemur ad pessi eini madur er { hlutastarfi med starfshlutfall nidur {
um 20% eda jafnvel minna.

Fjoldi starfsmanna embzetta

58% 55%

45%

21%
12%
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Einungis hja 3% embztta starfa fleiri en 10 manns. Flestir eru starfsmenn
hja embeattinu { Reykjavik eda ndlegt 25 manns. Pratt fyrir faa
starfsmenn telja um 45% byggingarfulltria ad starfsmannafjoldi eigin
embettis sé nagjanlegur til ad sinna fyrirliggjandi verkefnum. Nokkud
haerra hlutfall eda um 55% byggingarfulltrda telur ad starfsmoénnum purfi
ad fjolga.

= hverju sveitar-
félagi skal starfa
byggingarnefnd,
kjorin af sveitar-
stjorn.
Sveitarstjorn getur
dkvedio ad nefndin
fjalli einnig um
skipulagsmadl
sveitarfélagsins og
nefnist pd
skipulags- og
byggingarnefnd.
Byggingarnefndir
fara med
byggingarmadl
undir yfirstjorn
sveitarstjorna.*

(Bygg.reglug. gr. 7.1)



Algengt er ad verktakar séu radnir til ymissa starfa hja embattum
byggingarfulltria. Adspurdir telja peir ad verktakar séu radnir { eftirfarandi
tilvikum:

e Um 66% byggingarfulltria 16gdu dherslu Sér byggingarfulltrii badi um
4 ad verktakar varu radnir til ad leysa byggingar- og skipulagsmal?
sérstok afmorkud teknileg verkefni.

e Um 21% peirra lagdi &dherslu 4 ad
verktakar varu radnir vegna afleysinga
s.s. vegna sumarfria, veikinda eda vegna
pess ad porf vaeri 4 ad leysa mikla
dlagstoppa.

e Sidan sogdust um 14% byggingar-
fulltrda ekki rada verktaka til starfa.

4.04 Starfsadstada

Sérstok greining 4 starfi byggingarfulltrda liggur ekki fyrir og pd ekki dlit & pvi
hvort heppilegt sé¢ ad adeins einn madur sinni sliku embetti.  Starfid er
umfangsmikid og erilsamt. Auk almenns byggingareftirlits og yfirferdar
honnunargagna er gerd krafa um {tarlegar skraningar samskipta, vardveislu skjala,
s.s. teikninga o.p.h. — 611 gogn purfa ad vera adgengileg og 61l samskipti rekjanleg.

Menntunar- og starfsreynslukrofur byggingarfulltriia eru paer somu og gerdar eru til
loggiltra honnuda. Velta ma fyrir sér hvort teknileg pekking ein og sér sé
fullnzegjandi. Starfid er ad hluta til 16ggeeslustarf par sem byggingarfulltria ber ad
hafa eftirlit med pvi ad 16g og reglur um byggingarmal séu virt. Starfid er einnig
starf sattasemjara og leidbeinanda Pad parf ad leysa tr deilum og leidbeina um
ymsa teknilega petti byggingarmila svo og um mdl er varda stjornsyslu
byggingarmaéla.

Leitad var eftir skodun byggingarfulltria sjalfra 4 ndverandi starfsadstodu. P4 helst
hvort peir teldu porf breytinga. Edlilega hafa menn mismunandi skodanir en
megininntak beirra svara sem barust er eftirfarandi:

e barf ad sinna of mérgum hagsmunum { einu, vera badi 16gregla og sjikralidi
dsamt pvi ad vera dipléomat. Ef starfad er eftir 6llum reglum ad fullu er hatta &
kvortunum vegna horku 1 starfi. Pad parf ad einfalda pessi tengsl eda skera a
pau.*

e _Mannekla hefur h4d moérgum embattum byggingarfulltria. Margir komast pvi
ekki yfir 6ll pau verkefni sem peim er ®tlad ad sinna. Sérstaklega pegar sett eru
ymis 16g sem @tla peim ad vinna storf sem peir telja ekki { sinum verkahring
eins og t.d. skodun ibida vegna hiisaleigu. Vil sjd embzttin hnitmidud ad peim
verkefnum sem peim er fyrst og fremst @®tlad ad sinna, p.e. med byggingar-
reglugerdina. Vil ad mér sé ekki gert ad sinna 60rum storfum.

e _Byggingarfulltrdar verda almennt ad fara ad taka upp betur samhafd
vinnubr6gd.

e  Naudsynlegt er ad skilgreina og kynna nanar hlutverk byggingaryfirvalda fyrir
almenningi. Ba&di er um pad ad reda ad folk heldur ad byggingarfulltrium sé
@tlad ad skipta sér ad hlutum sem ekki eru 1 peirra verkahring: Svo virdist folki
ekki alltaf 1jést hvenzr parf ad fa byggingarleyfi og hvener ekki.*



e _Almennt vantar handbakur og leidbeiningar fyrir byggingarfulltria. Utgéfa
gadahandbokar og verklagsreglna fyrir byggingarfulltria keemu ad mjég miklu
gagni.”

¢ _Byggingarfulltriar missa bakland ef byggingarnefndir eru lagdar nidur
sérstaklega 4 pad vid um smerri embettin, med adeins einum starfsmanni.*

e  Byggingarfulltrdar purfa audveldari adgang ad stjérnvoldum vardandi tilkun
laga, reglugerda og stadla®.

e _Sum embetti eru hugsanlega ordin of stér, p.e. ordin of vidfedm fyrir einn
mann til ad sinna.*

Auk tilvitnana hér ad framan kom fram ad talid var ad fjolga pyrfti starfsmonnum
einhverra embatta. FEinnig ad adgengi ad starfsmonnum veri oft fullmikid, pad
veri sjaldan hlé. Abendingar komu fram um porf fyrir betra skraningarkerfi.
Einhver hluti vill par sja samremt kerfi fyrir 611 embeattin.

4.05 Samskipti

Fyrirspurnin um samskipti { pessu tilviki 4 adeins vid um samskipti vid skipulags-
og byggingarnefndir svo og vid sveitarstjérnir. — Pad er ndnast samhlj6da mat allra
byggingarfulltria ad samskipti vid byggingarnefnd og/eda skipulagsnefnd séu g6d.
Pau gangi yfirleitt vel og menn séu samstiga.

Sumir hverjir vidurkenna p6 ad fyrir komi ad sveitarstjornir vilji ganga fulllangt {
sinni afgreidslu. Pad var ordad eitthvad i pessa veru:

e Samskipti mjog g6d en poélitiskar nefndir hafa ekki alltaf skilning 4 pvi ad
byggingarfulltria beri ad fara eftir lo6gum og reglugerdum.

e  Samskiptin eru mjog géd en stundum eru gerdar athugasemdir fra pdlitisku
sjonarmidi. Pannig ad stundum er um ad r&da mismunandi tilkun pélitikur og
teknimennsku.*

Spurdir um utanadkomandi prysting svara ndnast allir neitandi ad um alvarleg atvik
i pa veru sé ad reda. Hafi prystingur komid fram leysist pau mal alltaf med pvi ad
byggingarfulltrdi skyri sjénarmid sitt, geri grein fyrir malinu med tilvisun til peirra
laga og reglugerda sem honum ber ad starfa eftir.

Eitthvad virdist samt vera um ad reynt sé ad yta 4 ad afgreidslu umsékna um
byggingarleyfi eda utgafu pess sé flytt. Dami eru einnig um ad einstaka honnudir
hafi reynt ad fa athugasemdum byggingarfulltria hnekkt og leitad { peim tilgangi til
sveitarstjornarmanna. Medal annars var sendur tolvupdstur og kvartad vegna
athugasemda sem byggingarfulltrdi hafdi gert vid honnunargégn sem hénnudurinn
hafdi lagt inn til sampykktar. Byggingarfulltrdi taldi gognin 6fullnegjandi. Einnig
komu fram demi um ad reynt hefdi verid ad hafa dhrif 4 byggingarfulltria pegar
hann krafdist vottunar eininga-/stalgrindarhtisa { samremi vid dkvaedi 120. greinar
byggingarreglugerdar. Reynt var par ad fa byggingarfulltria til ad falla fra pessari
krofu.
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4.06 Sérstakt umbod

Hér til hlidar 4 sidunni er vitnad til byggingarreglugerdar, gr. 8.6. Petta
dkvaedi heimilar byggingarnefnd med sampykki sveitarstjérnar ad veita
byggingarfulltria umbod til utgafu byggingarleyfa fyrir tilteknum, minni
hattar framkvemdum. Kannad var hve ttbreiddar pessar heimildir eru.

Samkvaemt svorum ma ®tla ad um 68% byggingarfulltria sé¢ heimilt ad
gefa 1t byggingarleyfi fyrir tilteknum framkvemdum skv. pessu dkvedi.
Mjog er p6é misjafnt hversu vidtek pessi heimild er. Tala mad um
eftirfarandi prjar meginstefnur sveitarstjorna gagnvart beitingu pessa
akvaedis reglugerdarinnar:

e | fyrsta lagi er um ad reda byggingarfulltria sem ekki hafa slikt umbod
byggingarnefnda og sveitarstjorna til ad gefa it byggingarleyfi — { peim
hép eru um 32% byggingarfulltrda..

e 1 63ru lagi er um ad reda pa sem hafa slikt umbod en mjog takmarkad.
Peim er adeins heimilt ad afgreida smarri mal og breytingar — 1 pessum
hép eru um 38% byggingarfulltria.

¢ AQ lokum peir sem hafa ndnast 6takmarkad umbod til ad afgreida mal
sem falla innan marka sampykkts deiliskipulags — slikt umbod hafa um
29% byggingarfulltria.

Ekki er annad vitad en ad petta fyrirkomulag gangi mjog vel og breytingin
talin til béta, hafi batt pjénustu vidkomandi embztta. Oll byggingarleyfi
hja oOllum embattum eru stadfest sérstaklega af sveitarstjorn eftir
sampykki byggingarnefndar, 6had pvi hvort slikt umbod um afgreidslu
byggingarfulltria sé fyrir hendi eda ekki.

Hefur byggingarfulltrdi umbod til ad gefa ut
byggingarleyfi samkv. grein 8.6 { byggingar-
reglugerd?

38,2%

0,
20,4% 32,4%

Nei slik heimild ekki
fyrir hendi

J4 vegna allra bygginga J4 en adeins vegna
innan skipulags minni
bygginga/breytinga

, Byggingarnefnd
getur med sampykki
sveitarstjornar veitt
byggingarfulltriia
umbod til ad gefa it
byggingarleyfi fyrir
tilteknum, minni
hdttar framkvemdum
enda sé otvireett ad
framkveemd
samreemist gildandi
deiliskipulagi og ad
honnunargogn séu
Sfullneegjandi. Erindi,
sem byggingar-
Sfulltriii afgreidir med
pessum heetti, skulu
feerd til bokar d neesta
Sfundi nefndarinnar til
formlegrar
afgreidslu.

Telji einhver rétti
sinum hallad med
afgreidslu
byggingarfulltriia
getur hann borid
madlio undir
byggingarnefnd. “

(Bygg.reglug. gr.8.6)



4.07 Umsagnir sérfrodra adila

Byggingarreglugerd gerir rdd fyrir ad byggingarnefnd leiti vid afgreidslu
maéla eftir atvikum umsagnar og radgjafar sérfrédra adila, t.d. um ferlimal,
brunamél, hollustuhztti og 6ryggismal. I pessu sambandi verdur ordalag
byggingarreglugerdar, greinar 8.8, dhugavert: ,,SIokkvilidsstjori skal geeta
pess®. Eins og pad hljédar verdur pad ekki skilid 4 annan hatt en pann ad
byggingarnefnd og byggingarfulltria beri ad leita 4lits slokkvilidsstjéra
vardandi brunamal bygginga, enda virdist sem slokkvilidsstjori hafi fasta
setu 4 fundum hja helmingi embatta. RéEtt tepur helmingur embetta, um
47% peirra, virdist hins vegar leita alits hans 4 annan hatt.

Ad sjalfsogdu er ekki endilega porf 4 ad slokkvilidsstjori sitji alla fundi
byggingarnefnda enda gerir reglugerd rad fyrir ad pad sé sveitarstjornar ad
dkveda hvort hann eda fulltrii hans hafi par fasta setu. En samkvamt
dkvedum reglugerdarinnar verdur ad gera rad fyrir ad hann eigi ad hafa
adkomu ad 6llum méalum. Par sem grein 8.8 @tlar honum ad ,,geeta pess
ad dkveedi laga og reglugerda um brunavarnir séu uppfyllt“. Til ad svo
sé verdur ekki hja pvi komist ad bera mal undir hann.

Kannad var hja byggingarfulltrium hvernig adkomu slokkvilidsstjora ad
umfjollun um honnunargégn veri almennt hattad. Svor sem barust syna
otvirett ad hann kemur ad ollum madalum, s.s. ,hann fer yfir allar
umsoknir®, ,sérstakur sendar  til

samrddsfundur®, teikningar

eldvarnareftirlitsins “ o.fl.

Einnig bérust svor sem geta bent til ad eldvarnareftirlit komi ekki alltaf ad
Ollum malum. Da&mi um bad eru svor eins og: ,,)firfer byggingar pegar
slikrar sérfreedipekkingar er porf, ...borid undir teknimenn, ..  feer
sendar og yfirfer sérhcefoar byggingar o.fl.*

Hefur slokkvilidsstjori fasta setu

4 fundum byggingarnefndar? Jafnframt kom fram i umraedu

pad dlit ad su sérpekking sem

Nei slokkvilidsstjora er ztlad ad bia

) 47% yfir sé hugsanlega ekki alltaf til
\ stadar 1 smeerri embattum.

Ja e
—

50% Ml Svara Pessi ath d di .

- A i essi athugasemd tengdist pvi

e 15, mati  byggingarfulltria  ad

B

slokkvilidsstjori litils umdemis
hafi hugsanlega ekki pa pjalfum eda fullnzgjandi reynslu til ad yfirfara
mjog fléknar byggingar 4 negjanlega 6ruggan hatt.

Sé framansagt rétt, er mikilveegt ad smeaerri embetti hafi moguleika eda
adstodu til pess ad leita afram med slik mal til sérhefdari adila, p.e.
Brunamalastofnunar eda fyrirhugadrar Byggingarstofnunar.

»Slokkvilidsstjori
skal geeta pess ad
dkvedum laga og
reglugerda um
brunavarnir sé
Sframfylgt, m.a. ad
byggingar séu
stadsettar og frd
peim gengio
pannig ad
slokkvistarf sé
audvelt og
adgangur sé ad
slokkvivatni.
Sveitarstjorn
dkvedur hvort
slokkviliosstjori
eda fulltrii hans
skuli hafa fasta
setu d fundum
byggingarnefndar
meo tillogurétt og
madlfrelsi.*

(Bygg.reglug. gr. 8.8)



Ekki virdist um pad ad reda ad heilbrigdiseftirlit sé kallad ad
byggingarleyfisumsoknum 4 samraemdan hatt. Nokkur embetti taka po
skyrt fram ad heilbrigdiseftirlit komi alltaf ad 6llum umséknum. Patttaka
pess eftirlits virdist oft fara pannig fram ad pvi séu send gogn eda pad
kallad til eftir pérfum pa vantanlega ad mati byggingarfulltrians.

4.08 Skraning gagna

St grein byggingarreglugerdar sem vitnad er til hér 4 sidunni tiltekur
sérstaklega ad byggingarfulltrii skuli vardveita 6ll gogn sem dkvardanir
byggingarnefnda eru byggdar 4 og auk pess annast skraningu fasteigna og
onnur storf sem honum eru falin samkvaemt [6gum og reglugerdum.

A0 sjalfsogdu eru embettisferslur byggingarfulltrda sem embattismanns,
vidtekari en svo ad starf hans
takmarkist alfarid vid medhondlun

Eru 61l samskipti embzttis peirra  gagna  einvordungu, sem

og byggjanda hiseiganda
eda idnmeistara sem varda
embettisferslur skrad? sinar 4. Pvi ma @tla ad akvordun um

pad hvad byggingarfulltrii skrdir og

byggingarnefnd byggdi  akvardanir

geymir, umfram pad sem byggingar-

Nei Ja
38% 62% reglugerd tiltekur, byggi 4 hans eigin
mati.
e Allir adspurdir byggingarfulltriar
telja ad upplysingar um allar uttektir
vegna mannvirkjagerdar séu sérstaklega
skradar.

e Meginporri skrdir alltaf méttoku og medhondlun allra honnunargagna {
skraningarkerfi embettisins, eda um 76% allra byggingarfulltria.

e Hvad vardar almenn samskipti embztta vid byggjendur, hdseigendur,
idnmeistara eda byggingarstjora, er varda embettisferslur byggingar-
fulltrdans, telja 62% allra byggingarfulltria sig skra 6l slik samskipti.

Nokkur greinarmunur virdist gerdur a pvi hvort um er ad reda skrifleg
mél eda ekki. Sé mal skriflegt eru skjol alltaf vardveitt. Sé afgreidsla
munnleg eru minni likur 4 skraningu.

,Byggingar-
Sfulltrii skal sjd
um ad oll gogn
sem dkvaroanir
byggingar-
nefndar eru
byggdar d séu
tryggilega
vardveitt. Hann
skal einnig annast
skrdningu
fasteigna og
onnur storf sem
honum eru falin
samkvemt logum
og reglugerdoum.

(Bygg.reglug. gr. 9.5)



4.09 Skraningarkerfi

Leitad var upplysinga um skraningarkerfi. Hvort pau séu pannig uppbyggd ad
mogulegt sé ad skrd og rekja alla byggingar- og breytingasdogu hvers einstaks
mannvirkis og ef svo er pd var spurt hvort slikir

moguleikar vaeru nyttir.

Eru allir moguleikar kerfisins
e Ad mati 59% byggingarfulltrda hafa peir til skrdninga nyttir?

pannig skraningarkerfi ad pad geti synt alla
byggingar- og breytingasogu mannvirkis.

e Um 41% peirra svarar pvi jatandi ad peir
nyti pessa moguleika til skraningar ad fullu.

e Finnig komu nokkur svor i pa veru ad

moguleikinn veri vissulega fyrir hendi — pad
stedi til ad gera skraningar {tarlegri en til
pess skorti mannskap og tima.

Pau sérhaefdu tolvukerfi sem mest eru notud af byggingarfulltrdium eru Onesystems
sem um 26% embztta nota. Erindreki virdist notadur af um 24% embzatta. Onnur
kerfi voru nefnd, s.s. Gopro og Granni en pau eru notud { minna meli. Talsvert er
um ad menn noti Excel og Word til skrdningar. Finnig er um ad rada
dagbodkarfaerslur { venjulegar dagbzkur. AJ sjalfsogdu er pad sterd og umsvif
embztta sem redur porf fyrir skraningar.

Er skraningarkerfi pannig ad byggingar- og
breytingasaga sé synileg og rekjanleg rafraent?

59%

41%

Skraningarkerfi er pannig ad Byggingar- og breytingasaga
byggingar- og breytingasaga er er ekki rekjanleg {
rekjanleg skraningarkerfi



4.10 Vardveisla skjala

Talsvert er mismunandi hvernig skjol sem eru { umsja byggingarfulltria eru
vardveitt. Pad er p6 ordid nokkud algengt og virdist fara vaxandi ad skjol { vorslu
byggingarfulltrda séu skonnud.

e Um 44% peirra embztta sem leitad var til skanna skjol. Pratt fyrir skonnun
skjala eru pau ad sjalfsogdu einnig geymd { videigandi skjalageymslum.

e Um 35% embatta geyma skjol eingdongu { skjalaskdpum eda sérstokum
skjalageymslum.

¢ Um 12% peirra geyma gdgnin { moppum, dn pess ad geymslu sé 1yst frekar.

e Um 9% adspurdra toku ekki afstodu eda svorudu ekki spurningunni.

Hvernig eru skjol embztta vardveitt?

44%
35%
— — 2%
] [ | 9%
Skonnud Skjalageymslu eda  Adallega mdppum Svara ekki
skjalaskap

Byggingarfulltrdar kvarta yfir pappirsfargani, sérstaklega vegna mikils magns
séruppdratta.  Yfirleitt er litid til skonnunar skjala sem gdéda lausn slikra
vandamala.

Eitthvad er kvartad yfir pvi ad pad vanti i eldri gogn. Hja einhverjum embattum
virdist pvi ekki alltaf hafa verid hirt negjanlega vel um skjalasafnid, jafnvel hafi {
fyrri tid hugsanlega ekki verid gengid negjanlega vel eftir pvi ad 6llum teikningum
vegna nybygginga hafi verid skilad.
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4.11 Breyting a starfsadstoou

Eftirfarandi spurning var 16gd fyrir byggingarfulltrda i peim tilgangi ad fa alit
peirra 4 pvi hvort porf vaeri einhverra breytinga 4 niverandi starfsadstodu:

Er eitthvad vardandi embceetti pitt eda starfsadstoou sem byggingarfulltriia sem pii

vildir sjd breytast?
J Y Er eitthvad vardandi embetti pitt

eda starfsadstodu sem byggingar-

* Um 70% svorudu jikvett og toldu fulltrda sem pu vilt sja breytast?

vissra breytinga porf.
e Um 12% svorudu neikvatt, tdldu Neikvaed
ekki porf breytinga. Jakveed i;‘;ﬁ
¢ Um 18% svorudu ekki. 0%

Flokka ma svorin sem fengust { prja
meginpatti: Fyrst er um ad reda patti
sem varda samremingu milli embatta
og par sem talin er porf 4 leidbein-
ingum til stéttarinnar. P4 eru mél sem varda vinnuadstodu beint. Ad lokum
dbendingar sem tengjast pvi aliti margra byggingarfulltria ad trredi vegna brota
séu ekki négu skilvirk.

Svara
ekki
18%

Dami um svor, yfirleitt er um megininntak ad reda. Samhlj6da svor geta verid
sameinud { eitt:

Samraming, leidbeiningar
e _borf er 4 frekari samvinnu vid 16ggjafann og stjérnsyslustofnanir um virkni
laga, reglugerda og stadla.*

e _bad vantar handbekur og leidbeiningar sem fjalla um tilkun reglna.*

e _borf samremingar, pannig ad reglur séu dvallt tilkadar eins. Pad er t.d oft
kvartad undan peim byggingarfulltrium sem starfa eftir reglum, pa vegna pess
ad peir syni horku 1 starfi.*

Bett vinnuadstada

¢ _Byggingarfulltrdar smarri sveitarfélaga, sem einu teknimenn sveitarfélags,
purfa ad sinna of morgum hagsmunum sem hugsanlega falla ekki alltaf saman.
Menn getu hugsanlega purft ad vera bAdum megin bords i einhverjum malum.*

e . Adgengi er of mikid ad byggingarfulltrdianum og vinnudlag allt of mikid. Pad
parf ad skilgreina starfsvid og valdsvid skyrar.*

¢ Byggingarfulltrdar komast ekki yfir 6ll pau verkefni sem peim er ®tlad ad
sinna. Sérstaklega pegar sett eru ymis 16g sem @tla peim ad vinna storf sem
peim koma ekki vid, eins og t.d. skodun vegna husaleigu. Vil sja embettin
hnitmidud ad peim verkefnum sem peim er @tlad ad sinna samkvamt
byggingarreglugerd en ekki gert ad sinna 6drum stérfum.*

e _Sum embetti eru of stor, p.e. of vidfedm fyrir einn mann ad sinna.*
Skortir drraedi
o Urredi vegna brota, vanefnda og galla eru ekki nagjanlega fjolbreytt og

skilvirk.*

Neikvadu svorin eru sidan avallt stutt, oftast einfalt nei.



4.12 Leidbeiningar/ radgjof til ad styrkja starfsadstoou/ starfsvio

[ framhaldi af spurningunni hér ad framan, um vardveislu skjala, var leitad
sérstaklega eftir pvi hvad menn teldu heppilegast ad gera vardandi leidbeiningar og
radgjof sem meetti styrkja starfsadstodu byggingarfulltrda. Spurningin um petta
atridi er svohljédandi:

Telur pu ad porf sé d leidbeiningum, rddgjof eda adstod til ad skyra eda styrkja
starfsadstodu og/eda starfsvio byggingarfulltriians?

Um 59% svorudu pessari spurningu
jékveett. Toldu porf leidbeininga.

Um 32% svorudu neikvatt og toldu
ekki porf leidbeininga/radgjafar

Telur pu ad porf sé 4 leidbeiningum,
radgjof eda adstod til ad skyra eda
styrkja starfsadstodu og/eda starfsvid

byggingarfulltrdans?
¢ Um 9% svorudu ekki.
Menn eru ekki alveg sammala um pad Nesi‘lfgfa
hvort slikra adgerda sé porf. Peir sem Jakveed 32%
svara jakvatt, benda 4 namskeid og SVOr
aukinn studning stjérnvalda, t.d. med 59%
utgafu leidbeininga og handbdka. Peir vara
sem svara neikvatt telja fullnzgjandi okki
upplysingar liggja nd pegar fyrir. 9%

Da@mi um svor, yfirleitt er um megininntak ad r&da. Samhlj6da svor geta einnig
verdi sameinud { eitt:

Namskeid
Heppilegt ad haldid sé namskeid um 16gfredilegt umhverfi byggingarfulltraa.*

Tengsl vid stjornvold
,-Meiri bakstudning parf fra stjérnvoldum. Pad vantar t.d. handbakur, almennar
leidbeiningar, eydublod, gatlista og almenna tilkun 4 reglum.*

»Mikilvegt ad menn hafi dkvedna tengilidi vegna samskipta er varda
stjornvaldsmal, s.s. tilkanir a reglugerdum og lI6gum.*

Tryggja samrami

,,Pad parf ad tryggja ad afgreidslur séu eins hja 6llum embattum og ad ekki sé
umdeilt 4 markadnum ad per séu eins. Oft er sagt ad afgreidslur 4 einu mdli séu
jafnmargar og byggingarfulltriar eru margir. Ad pessi eda hinn
byggingarfulltriinn afgreidi mal svona og svo ma pad ekki i nesta embetti.
D@mi eru um petta en pd oftast sogusagnir. Sogusagnir sem pessar verda til
pess ad politikin triir og fer ad beita prystingi um ad afgreida malin pannig.
Skyra parf og tilka atridi 1 byggingarreglugerd og 16gum til ad samrema tdlkun
og afstodu byggingarfulltrda, samreming 4 storfum embatta getur ekki ordid
nema um samre&mdar tdlkanir sé ad raeda.*

Dzemi um neikvaed svor
,\Nei, parf ekki nema fyrir pa sem koma inn nyir.*
,»INei, en mikilvegt ad samradsfundir byggingarfulltria séu haldnir reglulega.*

,»Nei.*



4.13 Leidbeiningar/ radgjof vegna skraningar og vardveislu
gagna

Nokkud er mismunandi hvernig embettin vardveita skjol. Einnig er breytilegt
hvernig skraning upplysinga fer fram hja einstokum embattum eins og 4dur hefur
komid fram.

Konnud var sérstaklega afstada byggingarfulltrianna til pess hvort peir teldu porf 4
adstod eda leidbeiningum vardandi skrdningar og vardveislu gagna. Spurningin
var svohljédandi:

Telur pii porf d adstod, leidbeiningum

eda rddgjof vardandi skrdningar og

Telur pud porf 4 adstod, leidbeiningum

vardveislu gagna? eda radgjof vardandi skraningar og

vardveislu gagna?

Um 47% byggingarfulltrda toldu Neikvaed
ad porf veri 4 slikri rddgjof eda Jakvaed ;‘1";

leidbeiningum.

Um 21% telur peirra ekki porf.
Mjog hatt hlutfall t6k ekki afstodu
eda svaradi ekki eda 32%.

Megininntak svara:

,Helst pyrfti ad koma 4 midleegum grunni. P4 pannig ad hvert sveitarfélag hafi
sinn adgang og geti vardveitt sin gogn par. Einnig parf petta ad vera pannig ad
par sé haegt ad sekja gogn, t.d. upplysingar sem honnudir purfa ad nota.*

»Samreming 4 milli embatta hvad petta vardar er mikilveeg pannig ad allir séu
ad gera pad sama og vinna eins.*

,Helst vantar starfsmann sem geti séd um skraningar.*

,Parf ad koma upp skrdningarkerfi. Pad veri ®skilegt ad leidbeiningar eda
radgjof veri fyrir hendi vardandi slik kerfi.“

,Porf er 4 slikri adstod sérstaklega hja smerri sveitarfélogum. Hugsanlega
einnig midlaegu kerfi sem pau gatu nytt sér.*



4.14 Sérstakar athugasemdir

Gefinn var kostur 4 pvi ad peir byggingarfulltriar sem pess 6skudu getu komid 4
framfeeri atridum sem peir teldu mikilvaeg vardadi pann maélaflokk sem fjallad er
um { pessum kafla.

Eftirfarandi eru pvi athugasemdir sem einstaklingar vildu koma 4 framfaeri vegna
malaflokksins.

Samraemingarpaettir
o _Mjog fylgjandi midlegum samremdum gagnagrunni og skraningu.*

e _Mikilvegt ad menn hafi &dkvedna tengilidi til samskipta vardandi
stjornvaldsmal, tilkanir 4 reglugerdum og 16gum.*

e  Samremdar verklagsreglur parf fyrir alla byggingarfulltrda { landinu.”

o Styrkja parf samskipti byggingarfulltrda vid stofnanir eins og Vinnueftirlit,
Umbhverfisstofnun o.p.h.*

Politik
e _Bajarstjornir @ttu ad hafa pad fyrir reglu ad a.m.k. einn bajarfulltrdi sati {
skipulags- og byggingarnefnd.*

e Finnst ad stjornmédlamenn sem taka storf { byggingar- og skipulagsnefnd pyrftu
ad eiga pess kost ad fara 4 ndmskeid.*

e Tel jakvaett { nyju frumvarpi til mannvirkjalaga ad byggingareftirlit sé tekid ut
ur politiskum afskiptum.

Annad
e  Starf byggingarfulltrdans er ordid allt of mikil pappirsvinna.*

e Vil ekki ad byggingarnefndir séu lagdar nidur. Byggingarfulltrdar missa
bakland og studning sé um ad reda embetti eins manns.*
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4.15 Niourstoour

Eins og fram kemur fjallar kafli pessi ad mestu um starfsadstodu, skraningar og
vardveislu gagna. Embettin sem fjallad er um eru mjog misstér badi hvad vardar
umsvif og landfredilega vidattu. Starfsmenn eru allt frd pvi ad vera einn {
hlutastarfi 1 pad ad vera a pridja tug { fullu starfi par sem flest er. Edlilega verdur
pvi ad gera rad fyrir ad eitthvad sé stadi® mismunandi ad verki hja embattunum,
enda faest ekki annad s€0 vid lestur pessa kafla en ad einhver munur sé 4
afgreidslum peirra og starfsemi hvad vardar pa patti sem hér er fjallad um.

bad er edlileg krafa peirra sem vidskipti eiga vid pessi embetti ad peir fai
samberilega afgreidslu og somu tilkun laga og reglugerdar hja 6llum embattum,
0had stadsetningu og sterd embeattanna.  Aukin samreming 4 starfsemi
embettanna er pvi mikilvaeg.

Fram kemur hja hluta byggingarfulltria ad peir telja porf aukinnar samraemingar a
storfum, enda eru almennt vel samremd vinnubrogd og samramd tilkun dkvada
Skipulags- og byggingarlaga og byggingarreglugerdar mikilvaeg leid til pess ad
bata og jafna adstodu allra embzetta.

Eftirfarandi peettir, sem komu fram { vidtolum vid byggingarfulltria vegna pessarar
konnunar, eru allir taldir til pess fallnir ad samre@ma vinnubrogd og styrkja
starfsadstodu embeetta:

Aukinn bakstudning parf fra stjérnvoldum t.d. pannig ad fyrir hendi séu dkveonir
tengilidir { stjérnsyslustofnunum. P4 badi hja stjérnsyslu byggingarmala og 6drum
stofnunum sem byggingarfulltriar purfa ad hafa samskipti vid s.s. Vinnueftirliti,
Umbhverfisstofnun o.fl.

Mikilvegt er ad skyrar leidbeiningar og verklagsreglur séu fyrir hendi. Par geti
hugsanlega verid { formi handbdkar par sem fram koma almennar leidbeiningar og
tilkun 4 reglum. Heppilegt vaeri ad hafa gitlista, einnig vaeri @skilegt ad fyrir
hendi veri uppsetning allra helstu eydublada.

Talid er @skilegt ad haldid sé namskeid um 16gfredilega peetti, t.d. stjérnsyslumal.

Hluti byggingarfulltrda vill aukna samvinnu um skraningu og vardveislu gagna, t.d.
med samremdum gagnagrunni. Rétt er ad taka fram ad skiptar skodanir eru um
petta atridi par sem morg embetti eru ni pegar med 6flug skraningarkerfi. Hins
vegar vari Oneitanlega heppilegt, sérstaklega fyrir minni embetti, ad adgangur
veri fyrir hendi ad sliku samramdu kerfi.

Mikilvegt er einnig ad fyrir hendi séu einfaldari drradi vegna brota eda vanefnda,
sérstaklega vegna honnuda og byggingarstjora, par sem peim urredum sem fyrir
hendi eru i dag er litid beitt, enda telja margir byggingarfulltriar ad pau henti ekki
vegna algengustu brota pessara adila.
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5.0 Byggingarleyfi

5.01 Samantekt.

bad sem fjallad er um hér { pridja kafla skyrslunnar er yfirleitt tengt dkvedum
byggingarreglugerdar, pa ad mestu pvi sem fram kemur { greinum 11, 12, 13 og 14.
Annars vegar er kannad hvernig dkvedum reglugerdarinnar er framfylgt. Hins
vegar er leitad dlits byggingarfulltria 4 malefnum er tengjast pvi efni sem kaflinn
fjallar um. Stutt samantekt 4 efni kaflans er birt hér ad nedan:

Allir byggingarfulltrdar gera pa krofu ad sott sé skriflega um byggingarleyfi.
Fylgiskjol umséknar eru almennt ad lagmaki pau gogn sem tilgreind eru {
byggingarreglugerd, grein 12.2. Hvad vardar utgafu pessa leyfis gilda nokkur
sjonarmid. I fyrsta lagi er um ad reda ad gefid sé it formlegt sjdlfstzett skjal med
heitinu byggingarleyfi. Sidan er um ad reda skjal sem hér er kallad skilyrt
byggingarleyfi. Ad lokum virdist koma fyrir ad pessi heimild, byggingarleyfid, sé
ekki gefin ut skriflega. Pessum adferdum er nénar lyst { grein 3.02.

Hluti byggingarfulltria hefur veitt undanpagu fra afhendingu honnunargagna vegna
utgafu byggingarleyfis, pa yfirleitt vegna breytinga. Adrir segjast ekki veita slika
undanpégu. Nokkur minnihluti byggingarfulltrda hefur pad ekki sem
ofravikjanlega reglu ad byggingarstjéri undirriti verkabyrgd adur en byggingarleyfi
er gefid dt. Fyrir kemur ad heimildir eru veittar til framkvemda adur en
byggingarleyfi er gefid ut. Yfirleitt varda allar slikar undanpagur jardvinnu eda
smdverk.

Gildistimi byggingarleyfis er tilgreindur { byggingarreglugerd greinum: 13.3, 14.1,
14.2 og 14.3. Gildistiminn virdist adeins virtur { undantekningartilvikum. Helst er
um ad reda ad grein 14.1 sé virt. Almennt telja byggingarfulltriar pé ad bessi
akvadi um timafresti séu edlileg en telja samt @skilegt ad heimilt sé ad beita meiri
sveigjanleika og taka frekara tillit til umhverfis.

Byggingarfulltrdar telja ekki porf a4 ad breyta adferdafraedi vegna utgafu
byggingarleyfis. Nokkud margir telja p6 @skilegt ad meiri formfestu sé beitt vid
umsokn og utgafu leyfisins,. t.d. sé porf 4 ad abyrgd patttakenda sé betur
skilgreind. I pvi sambandi sé t.d. wskilegt ad lagmarksgadi honnunargagna séu
tilgreind. Einnig er talin porf 4 skilvirkari drreedum vegna brota. Askilegt er talid
ad algengustu eydublod, ymis tengd skjol og upplysingar séu adgengileg { rafrenu
kerfi. Sumir vilja sja 6ll samskipti vegna bessa ferils, umséknar og tutgifu
byggingarleyfis, tolvuvaedd.

Frekari leidbeiningar og stefnumorkun vantar frd stjéornvoldum til ad nd betri
samremingu allrar starfsemi a pessu svidi. Meirihluti byggingarfulltria er peirrar
skodunar ad porf sé 4 ad freda almenning betur um pad hvad sé folgid {
byggingarleyfi, einnig um pad hvenzr og hvernig beri ad afla pessa leyfis.
Minnihluti byggingarfulltriia telur ad engra leidbeininga sé porf nema pé helst fyrir
nylida { starfi.
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5.02 Umsokn um byggingarleyfi og atgafa pess

Oll embetti byggingarfulltria gera pa krofu ad sétt sé skriflega um
byggingarleyfi. Yfirgnafandi meirihluti eda um 91% peirra afhendir
peim sem hyggjast saekja um slikt leyfi sérstakt umséknareydublad.

bPegar byggingarfulltrdar voru spurdir ad pvi hvort peir gaefu

byggingarleyfid alltaf 1t skriflegt var svarad a eftirfarandi hatt:

¢ Um 68% segjast alltaf gefa tit skriflegt byggingarleyfi.
¢ Um 32% segjast ekki alltaf gefa tit skriflegt byggingarleyfi.

¢ Um helmingur embetta byggingarfulltria er med sérstakt eydublad
@tlad til dtgafu byggingarleyfis.

Tver mismunandi stefnur eru rikjandi medal byggingarfulltria um
tilkun 4 pvi hvernig uppfylla eigi dkvedi byggingar-reglugerdar um
utgéfu skriflegs byggingarleyfis.

Onnur stefnan er pannig ad byggingarfulltrdi gefur vt sjalfstztt skjal med
pvi formlega heiti byggingarleyfi. Pad er gefid tt pegar umseakjandi
hefur uppfyllt oIl skilyrdi 13. greinar byggingarreglugerdar og
idnmeistarar hafa stadfest verkabyrgd hja byggingarfulltria. Med pessu
skjali er stadfest formlega ad 6ll skilyrdi fyrir ttgafu byggingarleyfis séu
uppfyllt og umsakjanda pvi heimilt ad hefja byggingu vidkomandi
mannvirkis.

Hin stefnan virdist vera nokkud a
Er fyrir hendi eydublad fyrir

pa sem vilja s®kja um
byggingarleyfi?

pann veg ad umsazkjanda er sent
skjal sem lysa md sem skilyrtu

Nei byggingarleyfi.

Ja <7:
- 2 Hann fer pa, ad lokinni jakvaedri

=J umfjollun  byggingarnefndar um
umsokn, senda tilkynningu um ad

umsoknin hafi verid sampykkt.

(

I peirri tilkynningu er tekid fram ad
honum sem byggjanda sé heimilt ad
hefja verk pegar hann hefur uppfyllt
dkvedin skilyrdi
tilgreind { tilkynningunni sjélfri. Par
eru m.6.o. talin upp ©ll pau atridi
sem parf ad uppfylla en pau skilyrdi

Er byggingarleyfi skriflegt?

sem nanar eru
Nei
32%

i
-
= Ja

68%

(/

eru ad sjalfsogdu almennt pau s6mu
og byggingarfulltrdarnir {1 fyrri
hépnum krefjast 40ur en peir gefa tit

sitt byggingarleyfi.

"
||.|I\n.._

,,Sd sem oskar
byggingarleyfis skal
senda um pad
skriflega umsokn til
hlutadeigandi
byggingarnefndar
dsamt naudsynlegum
honnunargognum og
skilrikjum.

(Bygg.reglug. gr. 21.1.)

,, Byggingarleyfi skal
vera skriflegt.
Byggingarleyfi md
gefa iit pegar
eftirtoldum skilyroum
hefur verio fullncegt:

a) Sveitarstjorn
hefur stadfest
sampykkt
byggingarnefnd
ar um veitingu
byggingarleyfis
0g
byggingarfulltrii
i dritad
uppdreetti.

b) Byggingarleyfis
gjald og onnur
tilskilin gjold,
...... hafa verid
greidd
samkvemt
reglum eda
samid um
greidslu peirra.

c) Byggingarstjori
hefur undirritad
Yfirlysingu —um
dbyrgd sina d
byggingarframk
vemdum. “

(Bygg.reglug. gr. 13.1)



Annars vegar er umszkjanda pvi athent formleg dagsett stadfesting a pvi ad
honum sé heimilt ad hefja framkvaemdir. Hins vegar er skjalid skilyrt p.e.
pegar pu hefur lokid pessu pa mattu byrja.

Dagsetning byggingar-leyfis sem
ymsar
byggingarreglugerdar midast vid er
pvi ekki ljés nema pvi adeins ad
fylgst sé sérstaklega med Ollum
dagsetningum eins og t.d. greidslna,
undirritunar byggingarmeistara eda
byggingarstjora, aritunar byggingar-
fulltrda 4 adaluppdretti o.fl.

Er fyrir hendi eydublad til
utgafu byggingarleyfis?

takmarkanir

Badir pessir hopar telja sig uppfylla
dkvaedi  byggingarreglugerdarinnar
um skriflega utgafu byggingarleyfis.

5.03 Fylgiskjol umsoknar

Adspurdir stadfesta byggingarfulltriar ad vegna byggingarleyfisumsdoknar
geri peir ad lagmarki pa krofu um skil gagna sem tilgreind er {
byggingarreglugerd, grein 12.2.

Algengt er ad peir geri honnudum einnig ad utfylla gatlista par sem fram
koma peir pettir sem taldir eru skipta mali vegna réttmetis honnunargagna
og annars pess sem parf ad taka tillit til vegna byggingarleyfisumsdknar.

Talsvert er um ad athugasemdir komi fram af halfu byggingarfulltrda { pa
veru, ad pratt fyrir skyr dkvadi byggingarreglugerdar og ad fyrir hendi sé
itarlegur gatlisti, pa athendi alltaf einhver hluti honnuda 6fullkomin gogn
med umsokn um byggingarleyfi.

Einnig kom fram athugasemd fr4 byggingarfulltria i dreifbyli, par sem bent
var 4 ad texti greinarinnar 12.2 veri alfarid snidinn ad péttbyli. Pvi ad

stadsetning mannvirkis { dreifbyli gati byggst 4 6druvisi gégnum en
almennt sé studst vid 1 péttbyli.

,Umsokn skulu fylgja
adaluppdreettir
premur eintokum
nema annad sé
dakvedio, dsamt
byggingarlysingu
vardandi efnisval o.fl.
Med umsdkn skal
fylgja lysing d
Sfyrirhugudum
framkvemdum. Sé
bygging eda starfsemi
sérstaks edlis getur
byggingarfulltriii
krafist pess a0
tilteknir séruppdreettir
dsamt greinargerd
fylgi med umsokn.
Ennfremur skal fylgja
meeliblad er syni
gotunafn og niimer,
afstodu hiiss og léodar
0g hedarlegu midad
vid gotu, eftir pvi sem
vid d. Umsokn skal
fylgja sampykki
medeigenda.*

(Bygg.reglug. gr. 12.2)



5.04 Undanpaga fra afhendingu hénnunargagna

Kannad var sérstaklega hvort byggingarfulltrdar veittu undanpagu fra akvaedum
byggingarreglugerdar um afhendingu honnunargagna. Spurningin eins og hin var
16g0 fram tok po adeins til pess pegar sétt er um leyfi fyrir breytingum mannvirkja.

Spurningin hljédar pannig:

Er [ einhverjum tilvikum veitt undanpdga frd afhendingu honnunargagna vio
tgdfu byggingarleyfis vegna breytinga?

¢ Um 53% byggingarfulltrda telja sig hafa veitt undanpdgu fra pvi ad athent séu
honnunargdgn vegna breytinga bygginga.

e Um 47% hafa ekki veitt slika undanpagu.

Peir sem veita undanpigu fra afhendingu
honnunargagna gera bad eingéngu vegna
smerri verka.

Hefur verid veitt undanpdga
fra pvi ad honnunargogn séu
athent vegna breytinga?

Pegar um er ad reda breytingar a4 gluggum N&i
leyfir hluti byggingarfulltrda ad adeins sé lagt 47%
inn erindi sem lysir gluggum 4 einfaldan hatt,

pad einfaldan ad akvadi byggingarreglugerdar

um honnunargogn eru ekki uppfyllt

53%

Talsverdur hluti byggingarfulltrda krefst ekki

honnunargagna vegna utanhtsskledninga. FEinhverjir téku sérstaklega fram ad
sama gilti einnig pegar pakkledningum er breytt. Eitthvad er einnig um ad leyfi sé
veitt til ad fjarleegja strompa an pess ad honnunargdgn séu athent.

Vidmid kom fram hja byggingarfulltrda gagnvart pvi hvener byggingarleyfi er
veitt 4&n honnunargagna en pad er pegar breyting er mjog minni hattar og vardar
hvorki hollustuhetti né 6ryggispatti. Pa eru hugsanlega fyrir hendi forsendur til
pess ad veita slika undanpégu.

bekkt er i einhverjum tilvikum ad veitt sé skilyrt undanpdga fra afhendingu
fullkominna honnunargagna vegna sterri verka. Pa 4 pann hétt ad gerdur er
sérstakur samningur um afhendingu einhvers tilgreinds hluta hénnunargagna eftir
ad byggingarleyfid hefur verid gefid ut.

Vegna bessarar spurningar toku nokkrir byggingarfulltriar fram ad ekki veari
Galgengt ad byggingarnefndir afgreiddu fyrirspurnir um einfaldari pztti 4n pess ad
uppdraettir veeru lagdar fram. [ slikum tilvikum kemi yfirleitt formleg umsékn
sidar og henni fylgdu edlileg hbnnunargogn.



5.05 Undanpaga fra byggingarleyfi og byggingarstjoraabyrgo.

Samkvaemt byggingarreglugerd ma veita leyfi til einstakra patta
byggingarframkvamda 4 grundvelli sampykktra honnunargagna, standi
sérstaklega 4. Einnig md veita 16darhafa heimild til ad kanna jardveg 4
eigin abyrgd 4adur en byggingarleyfi er gefid ut. Badar pessar
undanpagur virdast vera nyttar ad einhverju leyti, par sem um 24%
byggingarfulltria segjast hafa leyft byggjendum ad hefja framkvaemd
adur en byggingarleyfi var gefid ut.

Eins og myndritid hér til hlidar

Er pad ofravikjanl la ad . p . o
r pad Sirdvikjanleg regla a synir ma @tla ad { um 15% tilvika

byggingarstjéri ~ verdi  ad

undirrita  yfirlysingu ~ um hafi byggingarstjorar ekki verid
dbyrgd sina 4 framkvemdum bunir ad stadfesta dbyrgd sina
4our en byggingarleyfi er formlega 4dur en framkvamdir
gefid ut? j
héfust.
Sé skodad hvada verkpettir pad
Ja eru sem byggingarfulltrdar leyfa
85%

15% a0 byrjad sé a adur en byggingar-
stjorar stadfesta verkdbyrgd sina
eru pad ad peirra sdgn eftirfarandi
verkpattir eda vid eftirfarandi
adstedur:

e _Skodun 4 jardvegi undir mannvirki.*

e _begar buid er ad sampykkja byggingarnefndarteikningar og
byggingarstjori og idnmeistarar hafa skrifad sig 4 verkid. Pd er veitt
heimild til ad hefja jardvinnu p6 svo ad byggingarleyfi sé ekki ad
fullu fragengid.*

e begar um jardvegsskipti og undirbuining er ad r&da er heimilt ad
byrja p6 ad byggingarleyfi hafi ekki verid gefid at. Einnig pegar
um sérstakar vedurfarslegar adstedur er ad reda, pa er heimilad ad
byrja fyrr.“

e Takmarkad byggingarleyfi getur verid gefid 1t fyrir sokklum og

) ) ) l6gnum { grunni.*
Hefur einhvertima verid

leyft ad hefja framkvemd

40ur en byggingarleyfi var
gefid it? algengast ad pessar sérstoku

heimildir taki til graftrar og

Samkvaemt  framansogdu er

annarra jardvegsframkvamda.

Ja .;’i . Einnig virdist pekkt ad heimild sé

24% §  veitt til ad hefja vinnu vid sokkla
; og lagnir.

SStandi
sérstaklega d md
veita leyfi til
einstakra pdtta
byggingafram-
kvemda og
takmarkast leyfio
pd hverju sinni
vid sampykkt
honnunargogn.
Byggingarfulltrii
getur veitt
l6darhafa
heimild til ad
kanna jardveg d
byggingarlod
sinni dn pess ad
byggingarleyfi
hafi verid gefio

113

it

(Bygg.reglug. gr.13.2)



5.06 Gildistimi byggingarleyfis

Kannad var hvort timafrestir byggingarleyfa og timafrestir vegna
byggingarframkvamda séu virtir. Einnig hvort peir séu tdlkadir &
samremdan hatt.

Nidurstadan er nokkud afgerandi. Pad er ekki hegt ad draga adra
alyktun af svérum en pd ad pessum akvadum sé fremur 1itid beitt.

e Rétt um helmingur byggingarfulltrda beitir ekki pessum dkvaedum.

¢ Hinn helmingurinn beitir ndnast adeins grein 14.1. P4 pannig ad ef
framkvemdir hefjast ekki innan 12 maéanada fra qtgifu
byggingarleyfis er eitthvad um ad byggingarleyfi sé fellt ur gildi
og monnum gert ad sekja um pad ad nyju.

e Mjog litid er fylgst med pvi hvort timamérk sem tilgreind eru {
greinum 14.2 og 14.3 séu virt, enda er peim dkvaedum sjaldan beitt.

Gagnvart dkvedum greina 14.2 og 14.3 er helst um pad ad reda ad

byggingarfulltraar  bregdist  vid
Er dkvaedum um timafresti { VEEIng g

13. og 14. gr. bygg.reglug. pegar peir einstaklingar sem mestan
almennt beitt? ama hafa af framkvemdum eda pvi

ad verk taki langan tima kvarti og
veki athygli byggingarfulltrdans a
mélinu. Rétt er p6 ad taka fram ad
einstaka byggingarfulltriar segjast
beita 6llum pessum dkvaedum.

Dami um svor sem bdrust vegna
fyrirspurnar um timafresti eru
yfirleitt 4 pennan veg:

e . Vid tthlutun 160a er gefinn frestur til ad leggja inn teikningar og
sidan ad framkvaemdir hefjist innan ars. Falli einhver af frestunum
4 tima er 160in auglyst ad nyju. Eftir ad framkvemd er hafin, hefur
pvi b6 ekki verid fylgt eftir ad vera med adgerdir ef frestir ridlast
og framkvemdum utanhidss sé ekki lokid innan pess tima sem
I6darsamningur segir til um.*

e _Beiti pessum dkvadum en pad er alltaf 1itio til adsteedna. Pannig
a0 petta dkvaedi getur oft verid tilkad mjog ramt.*

e _Byggjendum er gert ad standa vid alla fresti.*

e _Beiti pessu ekki nema &kvadi greinar 14.2 um stodvun
framkvemda.*

wtadfesting
sveitarstjornar
fellur vr gildi hafi
byggingarleyfi ekki
verid gefid it innan
12 mdnada.*
(Bygg.reglug. gr. 13.3)

»Byggingarleyfi
Sellur vr gildi hafi
byggingar-
framkvemdir ekki
hafist innan 12
mdnada frd titgdfu
pess.

(Bygg.reglug. gr. 14.1)

,»INU stodvast
byggingar-
framkvemdir { eitt
dr eda lengur og
getur sveitarstjorn
pd fellt
byggingarleyfio iir
gildi.*

(Bygg.reglug. gr. 14.2)

Hafi byggingar-
framkvemdir
stodvast i tvo dr
hid skemmsta
getur sveitar-
stjorn, ad tillogu
byggingarnefndar
med sex mdnada
fyrirvara, lagt
dagsektir d
byggingarleyfis-
hafa, sbr. gr. 210
eda tekio
dfullgeroar
byggingarfram-
kvemdir
eignarndmi ...
(Bygg.reglug. gr. 14.3)

L, Sveitarstjorn er
heimilt ad setja
itarlegri reglur um

byggingarhrada.
Bygg.reglug. gr. 14.4)



5.07 Er gildistimi byggingarleyfis edlilegur?

[ framhaldi af fyrirspurninni um beitingu timadkvaedanna var leitad dlits
byggingarfulltriia 4 pvi hvort peir telji slik timadkvadi edlileg. Afstada peirra var
konnud med eftirfarandi spurningu:

Hefur pu athugasemdir eda sérstakar skodanir vegna dkveda byggingar-
reglugerdoar um gildistima byggingarleyfis?

¢ Um 65% hofdu engar athugasemdir eda toku ekki afstodu gegn bessum
dkvaedum byggingarreglugerdar.
¢ Um 29% vildu hins vegar tja sig frekar um pessi dkveaedi.

Yfirleitt vildu menn sja meiri sveigjanleika 1 pessum dkvaedum pannig ad haegt
veeri ad tilka pau med tilliti til adstedna. Badi hvad vardar lengri fresti par sem
dhrif 4 umhverfi eru 6veruleg og eins hvad vardar styttri fresti par sem 6n&did og
umhverfisahrifin eru mikil.

Daemigerd svor:

e Skilgreina parf timafresti med tilliti til

dhrifa 4 umhverfi eda ndgranna. [ Hefur pd athugasemdir vegna
sumum verkum skiptir ekki méli hvenzer dkvedanna  um  gildistima
verki lykur en i 68rum getur pad skipt byggingarleyfis?
meira mdli vegna  umhverfisins.
Askilegast vaeri ad pad metti skilgreina
fravik fra pessum dkvadum byggingar-
reglugerdar { deiliskipulagi.* e
65%

e Pad 4 ad vera heimilt ad beita Ja

sveigjanleika eftir adstedum.* A ‘“

e Svara
ekki

e Dbetta er i gédu lagi eins og pad er. En 6%

pegar  byggingarframkvemdir  hafa
stodvast og eru til vandreda eda lyta
parf helst ad vera haegt ad gripa fyrr inn

7 <

1.



5.08 Breyting a adferdafraedi vegna umsoknar um byggingarleyfi

Leitad var alits byggingarfulltria 4 pvi hvort, ad peirra mati, pyrfti ad breyta eda
endurskoda b4 adferdafredi sem beitt er vid umsékn um byggingarleyfi.
Yfirgnefandi meirihluti taldi ekki dstedu til breytinga hvad pennan patt vardar, par

sem um 79% svorudu spurningunni neitandi.

Meirihluti svaranna var 4 pann veg ad ekki
pyrfti ad breyta adferdafredinni. PS6 komu
fram athugasemdir i pa veru ad meiri
formfestu pyrfti 1 allan pennan feril. Einnig
vildi nokkur hluti byggingarfulltria ad
samskiptin 4 pessu svidi yrdu meira rafren.

Sidan kom fram si skodun ad oll
umsoknargogn pyrftu ad vera samremd og
eyOublod, gatlistar o.p.h. adgengilegt midlaegt {
rafrenu kerfi.

bParf ad endurskoda eda
breyta beirri adferdafredi
sem beitt er vegna umsékna

um byggingarleyfi?
Neikv.
Svor
79%
I
Svor
15%
.
ekki
6%

Einhver hluti taldi heppilegt ad fyrir hendi veri samremdur fylgisedill sem avallt

fylgdi framlogdum honnunargégnum. Par sem honnudur tilgreindi 4 undirritudu

skjali hvada honnunargégn hann legdi fram { hvert sinn.

Eftirfarandi var nefnt sérstaklega:

,Pad virdist nokkud algengt, pegar honnudir szkja um byggingarleyfi i nafni
byggjanda. ad honnudurinn gleymi ad fa formlegt umbod byggjandans. Pad er
mikilvaegt ad gengid sé eftir ad pessu umbodi sé skilad.*

,Pad vantar skyrari reglur um dbyrgd honnuda 4 pvi ad gdgn sem beir skila til
byggingarfulltrida séu fulln@gjandi. P4 med pad ad markmidi ad komid yrdi {
veg fyrir Oparfa margfalda yfirferd byggingarfulltria yfir gogn einstakra
honnuda. Pad parf pvi ad skilgreina ldgmarkskrofu til honnunargagna. Einnig
purfa ad vera fyrir hendi heppileg trredi vid brotum pegar afthent gogn uppfylla
ekki krofur.*

»Vakin var athygli 4 pvi ad gagnvart einhverjum hluta honnuda hefdu
byggingarfulltriar pad oft 4 tilfinningunni ad peir sinntu préfarkalestri fremur
en edlilegri yfirferd.”



5.09 Breyting a utgafu byggingarleyfis

Leitad var alits byggingarfulltrda 4 pvi hvort peir teldu porf endurskodunar eda
breytinga 4 peirri adferdafredi sem beitt er vid dtgafu byggingarleyfis.

Um 55% beirra telur hvorki porf &
ad breyta né endurskoda pa
adferdafredi sem beitt er vid

Telur pa porf endurskodunar eda
breyttrar adferdafredi vegna ttgafu
byggingarleyfis?

utgafu byggingarleyfis { dag.

Nei

Um 42% eru annarrar skodunar.
Peir telja p6 ekki porf veigamikilla
breytinga. Peir vilja ad fyrir hendi
séu skyrari skilgreiningar 4 krofum
og frekari samreming 4 pvi
hvernig stadid er ad utgifu pessa 3%
skjals hjd embzttunum.

Megininntak svara:

,,Pad parf ad skilgreina itarlegar { byggingarreglugerd hvad er innifalid i dtgafu
byggingarleyfis pannig ad allir byggingarfulltrdar gefi byggingarleyfid 1t eins
og 4 somu forsendum.*

,»Pad er mikilvagt pegar leitad er aukinnar samremingar ad pa sé pess gatt ad
pad leidi ekki til of mikillar skriffinnsku.*

. Akvedi byggingarreglugerdar um byggingarleyfid parf ad vera pannig ordad
ad byggingarfulltrdar geti kalla inn meira af honnunargégnum en almennt er
hagt { dag, 40ur en byggingarleyfid er gefid tt.*

»Gagnvart minni héttar framkvemdum, t.d. sumarbistodum og breytingum &
landbinadarbyggingum, parf ad vera fyrir hendi meiri einfaldleiki vardandi
afgreidslur en er { dag,”



5.10 Samraeming a ferli umséknar og utgafu byggingarleyfis

Eftirfarandi spurning var borin upp um byggingarleyfid:  Telur pii porf
samreemingar milli embeetta d pdttum er varda umsokn um og iitgdfu

byggingarleyfis?

Um 68% svorudu jakvett.
Um 17% svorudu neikvett.
Um 15% svorudu ekki.

Dzmi um svor:

»Pad parf samremdar leidbeiningar, helst
handb6k med gédum leidbeiningum. Einnig
parf ad samrama 611 eydubl6d.*

,Hafa parf i huga, vid samremingu, ad

z

embeattin  skiptast hugsanlega {1 tver

Telur pu porf samraemingar
milli embatta 4 pattum er
varda umsékn um og utgafu
byggingarleyfis?

Jakv.

ekki
15%

fylkingar. Annars vegar mjog vidfedm embetti med einum byggingarfulltria.
Sidan embetti { péttbyli sem hafa afmarkadri kjarna. Pad er ekki vist ad oll
aldstada sé pannig ad somu radleggingar eda sama afstada gildi fyrir badar

tegundirnar.*

5.11 Leidbeiningar eda adstod vegna utgafu byggingarleyfis

Spurt var hvort byggingarfulltrdar pyrftu sérstakar leidbeiningar eda adstod vegna
utgifu byggingarleyfis. Spurningin var: Telur pii ad byggingarfulltriiar parfnist
adstodar/ leidbeininga vegna mdla tengdum iitgdfu byggingarleyfis?

Um 53% svorudu jakveett.
Um 32% svorudu neikveett.
Um 15% svorudu ekki.

Svor vid spurningunni eru mjog dpekk svorum
vid spurningunni 4 undan. P4 helst ad porf sé
leidbeininga eda radgjafar sem tryggt gaeti aukna
samraemingu 4 storfum embetta.

Dzmi um svor:

» el ad leidbeiningar eigi ad vera fyrir hendi
vegna allra afgreidslna byggingarfulltria. P4
helst adgengilegar 4 netinu.*

»Helst ad gerd séu samremd eydublod af
yfirvéldum byggingarméla.*

Telur pu ad byggingarfulltriar
parfnist adstodar/ leidbeininga
vegna madla tengdum utgifu
byggingarleyfis.

,,Helst ad haldin séu namskeid eda slik fredsla sem kemi inn 4 pessa patti.*

»Ef um er ad reda stérar framkvamdir hja minni embattum pa er heppilegt ad
geta fengid timabundna adstod Einnig veri @skilegt ad geta leitad til einhverra
dkvedinna samskiptaadila pegar upp koma vafamal.*



5.12 Urraedi til ad stodva framkvamd sem hafin er 4an leyfis

Kannad var med eftirfarandi spurningu hvort byggingarfulltrdar sjalfir telji sig
hafa fullnegjandi urrdi til ad stodva Sleyfisframkvaemdir:

Telur pu pig hafa fullnegjandi tirredi til ad gera peer rddstafanir sem parf til ad
koma i veg fyrir eda stoova framkvemdir sem hafnar eru dn leyfis?

Byggingarfulltrdarnir sem svara spurningunni eru ekki sammala um pad hvort peir
hafa fullnegjandi drredi eda ekki. Sumir telja sig hafa drradi og adst6du sem parf,
adrir telja sig hafa hvorugt.

Peir sem hafa 6ll trraeoi
o J4 ég hef bedi styrk og urredi s€¢ malefnid réttletanlegt.

o J4, einnig get ég haft samrdd vid 16gfreding sveitarfélagsins og 16gfraeding
Skipulagsstofnunar.*

o J4 égtel ad drredin séu fullnegjandi.*

Peir sem hafa trradi en ekki adstodu
e _Eg veit hvad 4 ad gera, en vid niiverandi starfsadstodu og mannafla ndum vid

ekki ad sinna pessum méalum nagjanlega.*
e Urrdin eru 6ll til en pad vantar ad hafa studning til ad beita peim.*
e bau eru fyrir hendi en hugsanlega erfitt ad beita peim.*

e Eg tel ad greinar 209 og 210 séu ndnast évirkar vegna skorts 4 pélitiskum vilja
til ad framfylgja peim.*

Skortir drraedi
e Nei petta er sérstaklega bagalegt pegar sveitarfélagid sjalft 4  hlut, pa er madur

satt ad segja half radalaus.*
e Tel ad drredi purfi ad vera fjolbreyttari og skilvirkari.*

e Nei pau eru ekki fullnzgjandi.*

Samkvaemt framansogdu verdur ventanlega ad lita svo 4 ad hluti byggingarfulltria
hafi b2di styrk og pa adstodu sem parf til ad beita peim tdrreedum sem fyrir hendi
eru { byggingarreglugerd.

Greinilega byr einhver hluti vid lakari adstedur pannig ad peim er ekki fert ad
beita peim drredum sem 10g gera rad fyrir ad peir beiti. Par virdist skorta
mannafla og adstodu og 1 einhverju tilviki vantar vilja sveitarstjérnar, enda virdist
koma fram ad hun sjalf sé i einhverjum tilvikum sa brotlegi.
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5.13 Annad sem byggingarfulltraar vilja koma a framfaeri

Byggingarfulltrum var gefinn kostur 4 ad koma & framfaeri sérstokum
dbendingum vardandi pann malaflokk sem fjallad er um { pessum kafla.

Eftirfarandi abendingar komu fram:

e . Vantar skyrari reglur um pad hvada drredum ma beita hverju sinni.*

e barf ad koma 4 formlegri kynningu & tdtgafu byggingarleyfis og pydingu pess
gagnvart 6drum yfirvoldum t.d. gagnvart logreglu og skattayfirvéldum.*

e barf ad kynna hvernig leyfi til framkvamda litur 4t og hvenar menn purfa ad
afla pess. Pa hugsanlega til audvelda pad ad stodva framkvaemdir sem hafnar

eru an tilskilinna leyfa.*

e bad parf ad upplysa almenning betur um leyfisskyldu vardandi byggingar-
framkvemdir.*
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5.14 Nidurstoour

Nokkud virdist vanta a4 ad full samreming sé fyrir hendi vegna starfa tengdum
pessum ferli umséknar og utgifu 4 byggingarleyfi. [ pad minnsta Iysa
byggingarfulltriar oft 4 tidum nokkud misvisandi skodun gagnvart spurningum {
pessum kafla. Einnig virdist { einhverjum tilvikum purfa meiri festu { pessi
samskipti og ad gerd sé skyrari grein fyrir abyrgd gagnvart pvi ad umséknargdogn
uppfylli avallt tilskildar krofur. Jafnframt md @tlad ad einfaldari og skilvirkari
urreda sé porf pegar honnudir skila itrekad 6fullkomnum gégnum vegna umsdéknar
um byggingarleyfi.

Af svorum byggingarfulltria ma @tla ad alla patttakendur, byggingarfulltria,
byggingarstjéra, honnudi og byggjendur, virdist vanta freedslu vardandi pessa paetti.
[ kaflanum koma fram af peirra halfu atridi sem talin eru mikilveeg i pessu
sambandi:

Leidbeiningar

Pad er heppilegt ad fyrir hendi séu leidbeiningar til demis { formi handbodkar fyrir
byggingarfulltria. Namskeid eru einnig talin heppileg. Vegna byggingarleyfis
parf ymis eydublod, badi vegna umsdoknar og ttgafu pess. Askilegt vaeri ad pessi
eydublod veru samremd og adgengileg rafrent 4 einum stad.

Huga parf ad pvi ad minni embzetti getu purft adgang ad sérstakri radgjof pegar um
umfangsmiklar framkvaemdir er ad raeda.

Einf6ldun reglna
Heimild til pess ad skilgreina verk eftir mikilvegi parf ad vera fyrir hendi pannig
ad verk sem teljast mjog minni hattar geti fengid einfaldari afgreidslu af halfu
byggingarfulltria.

Skyrari abyrgd

Skyrari reglur vantar um abyrgd honnuda 4 pvi ad honnunargégn sem peir skila til
byggingarfulltria séu fullnegjandi. P4 med pad ad markmidi ad komid yrdi { veg
fyrir 6parfa margfalda yfirferd byggingarfulltrda yfir gogn einstakra honnuda.
Einnig parf ad skilgreina lamarkskréfur honnunargagna og einfaldari drredi vid
brotum pegar athent gbogn uppfylla ekki lagmarkskrofu.

Upplysingagjof

Upplysa parf almenning betur um leyfisskyldu vardandi byggingar-framkvamdir.
Skyra parf itarlega hvad ttgafa byggingarleyfis felur { sér og hvad parf ad lagmarki
til ad gefa megi pad ut.

Koma parf 4 formlegri kynningu a utgafu byggingarleyfis og pydingu pess
gagnvart 6drum yfirvoldum, t.d. gagnvart l6greglu. Pa hugsanlega til audvelda pad
ad stodva framkvaemdir sem hafnar eru 4n tilskilinna leyfa.

43



44



6.0 HoOnnunargogn
6.01 Samantekt

Kafli pessi um honnunargdgn tengist akvaedum byggingarreglugerdar um honnudi
og honnunargogn, p.e. grein 15 til og med grein 24. Eins og 1 6drum koflum er
annars vegar konnud framkvaemd dkvaeda reglugerdarinnar en hins vegar leitad
alits byggingarfulltrda. Stutt samantekt 4 efni kaflans er birt hér ad nedan:

Almennt virdast embatti byggingarfulltria ganga sjalf ur skugga um ad
honnunargogn uppfylli settar krofur. Eitthvad er p6 um ad verktakar sjdi um slik
storf eda hjd u.p.b. helmingi embatta. Hlutur verktaka af heildarumfangi er p6
overulegur. Nokkud virdist misjafnt hvort alltaf sé gengid eftir pvi ad 61l akvaedi
byggingarreglugerdar séu uppfyllt s.s. ad alltaf sé tilgreindur stadall {
efnislysingum uppdratta, ad skrar yfir {ttreikninga séu afthentar, &ritun
samremishonnudar sé fyrir hendi o.fl. Sumum byggingarfulltrdum finnst margir
pessara patta skipta litlu mali en 6drum finnst peir skipta meira mali. Einnig visar
hluti byggingarfulltrda til pess ad allir uppdrettir séu alfarid a4 dbyrgd honnuda.
bad sé honnudarins ad tryggja ad allt sé rétt gert og 611 akvadi uppfylit.

Byggingarfulltrdar hafa mismunandi skodun 4 pvi hvernig ber ad standa ad verki
pegar gengid er ur skugga um ad honnunargdogn séu { samremi vid 16g og
reglugerdir. Svo virdist sem prji nokkud misvisandi sjénarmid séu algengust hvad
pad vardar.

Allir byggingarfulltrdar fara alltaf yfir alla adaluppdretti. Gera ma rdd fyrir ad {
allt ad 20-25% tilvika sé ekki farid yfir séruppdraetti. Kannad var hve hatt hlutfall
adaluppdratta er almennt sampykkt af halfu byggingarfulltria eftir fyrstu yfirferd.
Konnunin er ekki ndkvem par sem hiin byggir 4 huglagu mati byggingarfulltrdans.
Markteek nidurstada er p6 su ad of algengt sé ad byggingarfulltrdar verdi ad hafna
ad sampykkja honnunargdgn vegna 6fulln@gjandi vinnu 16ggiltra honnuda.

Svor byggingarfulltrda um gaedi honnunargagna verda vart skilin 4 annan hatt en
pann ad gedi peirra séu nokkud misjofn. Mikill hluti honnuda skilar ad jafnadi
fullneegjandi gognum. Sidan er annar hopur sem ad Ollu jofnu skilar lakari
gognum.

bad skapar visst vandamél ad hluti honnuda skili ekki fullnegjandi gégnum.
Byggingarfulltrdar kvarta yfir pvi ad talsverdu af tima beirra sé varid {
préfarkalestur 4 gognum d6vandadra honnuda. Talid er ad skilgreiningu vanti 4
ldmarksgedum honnunargagna, dsamt vidurlogum sem hagt sé ad beita gagnvart
peim honnudum sem skila ofullnzgjandi gognum. Siendurtekin yfirferd 4
honnunargégnum sému honnuda er vart hagt ad telja edlileg vinnubrogd.

bekkt er ad einhverjir honnudir reyni ad beita prystingi sé ekki fallist & gogn peirra
obreytt. Pad er vandamal hja sumum byggingarfulltrium ad honnunargégnum er
skilad seint og illa. Adrir hafa tekid upp skilgreinda timafresti sem honnudum er
gert ad virda. Peir sem slikt hafa gert telja pad leysa vandamalid, par sem dbyrgd a
ad skil séu innan timamarka er pa byggjandans og/eda honnudarins.

Meirihluti byggingarfulltrda vill ekki lita pannig 4 ad upp komi almennt alvarleg

vandamadl { samskiptum vid honnudi en telur ad samskiptin séu almennt g6d, pott
vidurkennt sé ad annad geti att vid um samskipti vid einstaka menn.
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6.02 Yfirfero honnunargagna

Pad er hlutverk byggingarfulltrdans ad hafa eftirlit med pvi ad 6llum
videigandi honnunargégnum vegna byggingarframkvaemda sé
skilad. Honum er einnig @tlad ad ganga dr skugga um ad pessi gogn
séu { samremi vid gildandi skipulag, 16g og reglugerdir.

[ flestum tilvikum eru pad starfsmenn embzetta sem ganga tr skugga
um ad pessi gogn uppfylli krofur. Pad kemur p6 fyrir ad verktokum
sé falin slik yfirferd. Rimur helmingur byggingarfulltrda, eda um
53% peirra, hefur tima falid verktokum yfirferd
honnunargagna. Eitthvad er mismunandi hve stor hluti uppdratta er
sendur til yfirferdar hja verktokum. Ad mati byggingarfulltria er
talid ad pad sé um pad bil 1% til 10% allra uppdratta. Tveaer
undantekningar voru bé fra pessu: Eitt embetti kvedst fela

einhvern

verktokum yfirferd 4 um 50% allra uppdréitta og annad embetti
letur verktaka yfirfara alla uppdretti.

eitt
upplysti um kostnad vegna
verktaka sem storfudu ad

Einungis embetti

Hverjir fara yfir uppdreetti?

yfirferd honnunargagna
Starfsmenn SR arid 2007. Pad embetti
zﬁzgtgau og adkeyptir taldi ad verktakar feeru yfir
41% ;’gf;ztakaf u.p.b. 10% allra uppdritta.

Kostnadur vegna peirrar
yfirferdar arid 2007 nam

um 7.000.000 kréna.

Peir sem leita til verktaka
segja ad
embetta anni pvi ekki ad
fara yfir alla uppdretti og
pvi verdi ad senda pa til
yfirferdar hja verktokum.

starfsmenn

Er kannad
honnudir

sérstaklega hvort

sem skila inn

uppdrattum beri 16ggildingu?

beir byggingarfulltriar
sem leita ekki til verktaka
vegna yfirferdar honnunar-
gagna voru spurdir hvort
peir teldu ad starfsmenn
embatta gatu sinnt allri

yfirferd. Um 94% beirra

toldu starfsmenn sinna
embatta geta sinnt allri
yfirferd uppdriatta sem

peim bzeri ad sinna.

wHonnunargogn
bygginga og annarra
mannvirkja greinast i
uppdreetti og
fylgiskjol.
Uppdreettirnir greinast
i adaluppdrcetti,
séruppdrcetti,
hlutauppdreetti og
deiliteikningar.
(Bygg.reglug. gr. 15.1)

wSéruppdreettir eru:
a) Byggingaruppdr.,
b) Innréttingauppdr.,
¢) Lodauppdreettir,
d) Burdarvirkisuppdr.,
e) Lagnauppdreettir.
(Bygg.reglug. gr. 19.4)

»Adal- og
séruppdrettir skulu
gerdir af honnudum
sem fengid hafa
loggildingu, ... Med
dritun sinni dbyrgist
honnudur ad
viokomandi mannvirki
standist peer krofur
sem til pess eru gerdar
i reglugerd ...
(Bygg.reglug. gr. 17.1)



6.03 A0 ganga ur skugga um réttmaeti honnunargagna

Byggingarreglugerd, grein 9.4, gerir rdd fyrir ad byggingarfulltrdi
»gangi tr skugga™ um ad honnunargdgn séu i samremi vid 16g og
reglugerdir. Ekki er nénar tilgreint hvernig beri ad standa ad pvi og
ekki er vitad til ad byggingarreglugerd eda Onnur stjérnsyslugogn
tilgreini sérstaklega hversu vidtek yfirferd er innifalin { ordunum; ,,ad
ganga ur skugga um*.

Til ad upplysa um med hvada hugarfari byggingarfulltriar yfirfara
honnunargogn var 16gd fyrir pa eftirfarandi spurning:

Hefur pi pd skodun ad byggingarfulltriar eigi ad fara itarlega yfir
hvern einstakan uppdrdtt, eda telur pi edlilegt ad visad sé til dbyrgdar
honnudar — pad sé peirra ad tryggja fullnegjandi vinnubrégd. Hver er
afstada pins embeettis og hvernig er hiin ,praktiserud“ hvad petta
vardar?

Hér eru synd féein svor sem talin eru gefa nokkud lysandi yfirlit
yfir pau svor sem barust:

Nakveaem yfirferd
e _Midad vid reynslu parf ad fara itarlega yfir uppdretti, peir eru
mjoég mismunandi. Abyrgdin er samt sem 4dur alltaf honnudarins.

e _Farid er ndkvaemlega yfir alla uppdratti vegna pess ad reynslan
synir ad pad sé naudsynlegt. Vid niverandi adstedur er honnudum
ekki treystandi til ad ganga frd honnunargégnum & fullnagjandi
hatt, pa er midad vid reynslu undanfarinna missera.*

e Hlutverk byggingarfulltrda er ad lita til pess ad honnunargégn séu {
samremi vid 10g og reglugerdir. Visad er par til dkvaeda
byggingarlaga og reglugerdar. Tel ad byggingarfulltrii eigi ad geta
haft dhrif 4 akvardanatoku honnudar og geti leitad til 6hadra adila til
a0 fa stadfest alit sitt og tulkun. Skoda parf edli bygginga med tilliti
til yfirferdar og eftirlits. Pad er oft porf 4 ad fara vandlega yfir
teikningar og kanna {tarlega hvad og hvernig honnudir skrd
upplysingar 4 teikningar. Pad getur lika verid porf a ad lita til peirra
forsendna sem peir byggja honnun sina 4 t.d. vardandi burdarpol.*

Leitad augljosra vankanta
e _Honnudir bera fulla dbyrgd og pad er peirra ad tryggja réttmeeti

honnunargagna. Peir eru 16ggiltir til sinna starfa pvi verdur ad gera
pa krofu til peirra sem sérfredinga ad hlutir séu { pokkalegu lagi.
Byggingarfulltrians er ad fylgjast med ad hlutir séu gerdir eftir
16gum og reglum, hlutverk hans er framar 6dru ad skoda hvort um
sé ad reda einhverja augljésa vankanta.*
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,»Byggingarfulltriii
er
framkvemdastjori
byggingarnefndar.
Hann gengur ur
skugga um ad
adaluppdreettir séu {
samremi vio
gildandi skipulag,
log og reglugerdir.

“«

,» Byggingarfulltriii
dkvedur { samremi
vid reglugerd pessa
hvada
honnunargogn
skulu l6g0 fram
vegna
byggingarleyfis.
Hann gengur iir
skugga um ad pau
séu i samreemi vio
peer reglur er gilda
um viokomandi
byggingu eda
mannvirki og dritar
uppdreetti um
sampykkt d peim.

13

(Bygg.regl. gr.9.3 0g 9.4)

-Byggingarfulltriium
er heimilt, ad fengnu
sampykki
sveitarstjornar, ad
fela profhonnudi eda
faggiltri
skodunarstofu
skodun og sampykki
séruppdrdtta.
(Bygg.regl. gr. 9.13)



e _Hefur verid pannig ad honnudur ber 4byrgd en byggingarfulltrdar hafa
takmarkadan tima til ad fara yfir. Pvi sér byggingarfulltriinn helst augljésa
agalla, en peim getur ad sjalfsogdu yfirsést. Pvi verdur, ef eitthvad kemur fyrir,
abyrgd ad vera 4 hendi honnudar.

Sama 4 ad vera gagnvart skraningartoflu og eignaskiptayfirlysingum. I raun
@tti  byggingarfulltrdi ekki ad purfa ad fara yfir skraningartoflu og
eignaskiptayfirlysingar pvi petta 4 ad vera gert af adilum med sérstok réttindi til
peirra starfa.*

Einfaldari yfirferd

e _Honnudur ber fulla d4byrgd 4 allri honnun. Byggingarfulltrii er fyrst og fremst
ad fara yfir til ad lyfta gedunum upp. Par sem byggingarfulltrii hefur ekki
starfsmenn til ad fara yfir teikningar er éhjakvemilegt ad hann geri annad en
stikkprufur.*

e Farid er yfir honnunargogn ad pvi marki sem edlilegt matti teljast. Taka atti
sérstaklega fram { reglugerd ad abyrgd honnuda veri st ad hann atti ad tryggja
ad oll akvadi séu uppfyllt. Pad er dedlilegt ad mistok honnudar geti ferst yfir 4
byggingarfulltrida. Sérstaklega vardandi skipulagsskilméla.*

Einfaldasta gerd

e Teikningar merktar moétteknar hja byggingarfulltria ekki sérstaklega sem
sampykktar. Hlutverk byggingarfulltrians er pvi leidbeinandi en felur ekki 1 sér
ad tekin sé abyrgd.”

z

Greinilega er nokkur munur 4 afstodu byggingarfulltrda til yfirferdar
honnunargagna — pé eru peir allir samméla um ad dbyrgd 4 honnunargdgnum sé
alfarid honnuda. Vardandi tilkun peirra & pvi hvernig edlilegast sé ad fara yfir
honnunargognin, virdist ekki éraunhaft ad segja ad i nokkud einféldudu mali sé
par um prju 6lik sjénarmid sé ad reda:

e Hiluti byggingarfulltria telur bryna porf 4 ad yfirfara 61l hénnunargdogn mjog
itarlega og askilur sé rétt til ad gera athugasemdir og setja fram krofur um
rokstudning vardandi réttmeaeti peirra.

e Hluti byggingarfulltrda yfirfer honnunargégn og athugar hvort um sé ad reda
augljosa agalla.

¢ Einhver hluti ndnast einungis merkir teikningar sem moétteknar af embatti, en
ekki sérstaklega sampykktar og vill pannig visa til fullrar dbyrgdar honnudar.

Augljést er pvi ad byggingarfulltrdar landsins tilka setninguna ,,ad ganga ir

skugga um ad honnunargogn séu i samremi vio log og reglugerdir® & nokkud
mismunandi hatt.
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6.04 Fario yfir 61l honnunargégn

Byggingarfulltrium ber ad ganga tr skugga um ad uppdrettir uppfylli krofur laga
og reglugerda. Nu pegar hefur komid fram ad peir tilka 4 mismunandi hatt hvernig
ber ad standa ad pvi. Pad sem kannad er { pessari grein er hvort og hve stér hluti
peirra fer { raun yfir helstu uppdraetti. P4 eru athugadir adaluppdrettir,
byggingaruppdrettir, 16daruppdrettir burdarvirkisuppdrattir, lagnauppdrettir og
skraningartafla.

Spurningin sem 16g0d var fram er svohljédandi:

Er fario yfir eftirfarandi tegundir honnunargagna til ad kanna réttmeeti peirra
og/eda samreemi vid byggingarreglugerd?
A Adaluppdreetti

B Byggingaruppdreetti

C Lodaruppdreetti

D Burdarvirkisuppdretti

E Lagnauppdreetti

F Skrdningartdiflu

(Svarmdguleikar voru: alltaf, oft, stundum eda aldrei)

Svor eru synd i myndriti hér fyrir nedan. Eins og par kemur fram fara allir
byggingarfulltriar alltaf yfir adaluppdreaetti. Hvad vardar onnur honnunargogn pa
virdast um 74-85% byggingarfulltrda alltaf fara yfir pau. Ekki er ad sja mikinn
mun 4 yfirferd par eftir tegundum hoénnunargagna, p6 einna sist virdist vera farid
skraningartoflu.

Skraningartafla 74% | 18|%
Lagnauppdrett | 8|2% | | 12%
Burdarv.uppdr. | 7602 | | 15%
Lédaruppdraett | 2|§5 % | | 9%
Byggingarupp. | 79‘%|> | 1|5%
Adaluppdreettir | | 100% | |

Hlutfall byggingarfulltria sem fer alltaf yfir honnunargdgn
Hlutfall byggingarfulltria sem fer oft yfir honnunargdgn
® Hlutfall byggingarfulltria sem fer stundum yfir honnunargdgn

B Hlutfall byggingarfulltria sem fer aldrei yfir honnunargogn

Ekki er talid 6edlilegt ad tdlka petta linurit nokkud gréft 4 pann veg ad @tla megi
ad um 70-80% byggingarfulltrda fari alltaf 4 einhvern hatt yfir séruppdreetti. Hja
um pad bil 20-25% beirra eru sidan einhver brogd ad pvi ad ekki sé alltaf farid yfir
o6ll athent honnunargogn.
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6.05 Samraemi vio gildandi deiliskipulag

Vid yfirferd adaluppdratta ber ad kanna samremi vid deiliskipulag, enda segjast
94% allra byggingarfulltrda alltaf kanna vid yfirferd adaluppdratta hvort honnudur
virdi 6ll akvadi deiliskipulags. Pott peir séu sammala um ad hafa slika athugun
sem fasta reglu pa eru peir ekki jafn sammala um pad hvort hénnudir leggi oft fram
adaluppdretti par sem vikid er fra dkvaedum deiliskipulags.

* Um 3% byggingarfulltria telja ad Kemur fyrir ad hoénnudir viki fra
honnudir  viki ndnast alltaf fra deiliskipulagi i framlogdum
dkvadum deiliskipulags. adaluppdrattum?

e Um 29% telja ad honnudir viki oft fra

akvadum deiliskipulags.
¢ Um 48% telja ad honnudir viki sjaldan

fra akvaedum deiliskipulags. 299,
e Um 19% telja ad honnudir viki aldrei

fra akvaedum deiliskipulags.

48%

19%

Ekki er pvi ad neita ad afstada embzatta er 3%
nokkud had sterd peirra og einnig hvort

um er ad reda péttbylisstadi einvordungu  Nanast alltaf ~ J4 oft Sjaldan Aldrei
eda blandada byggd. Sterri embeattin og

péttbylli svadi virdast frekar rekast a

fravik en hinir.

Ef svorin eru flokkud { tvo hépa pannig ad ,,alltaf* og ,,oft* svor eru 16gd saman og
einnig ,.sjaldan“ og ,aldrei” svor ma @tla ad 32% byggingarfulltria pekki pad
nokkud vel ad vikid sé frd deiliskipulagi en um 67% beirra verdi pess sjaldan eda
aldrei vor.

Til hvada rdda er gripid pegar honnudir adaluppdritta vikja fra akvaedum
deiliskipulags? Byggingarfulltriar voru spurdir og eftirfarandi demi lysa peim
radum sem gripid er til.

e _Honnudi tilkynnt og frekari gagna
) . . p " Er samremi vid deiliskipulag alltaf
Oskad, tillaga ad breytingu sidan 16gd Kannad vid yfirferd adaluppdrétta?

fyrir skipulagsnefnd.

Oft Sjaldan
. 3% =< 3%
¢ _Umsoékn hafnad og gognum visad til "(\“
skipulagsnefndar eda pa ad honnudur Y
leidréttir gognin.* !
Alltaf

.""III;.._

e [ flestum tilfellum er gerd minni hattar
breyting a deiliskipulagi.*

e _Oftast er um pad ad reda ad farid er tt
fyrir byggingarreit. Malid lagt fyrir
skipulagsnefnd pegar slikt kemur fyrir.*

e _Leystir mdlum med honnudi eda 4 annan edlilegan hatt.*

e _Vakin athygli 4 malinu og gert samkomulag ef haegt er.”



6.06 Byggingarreglugerd 18. grein

Um adaluppdretti er fjallad { 18. grein byggingarreglugerdar. Greinin kvedur 4 um
alla helstu patti sem ber ad syna a adaluppdrattum. Einnig er par fjallad um
byggingarlysingu og gerd grein fyrir pvi um hvad hdn skuli fjalla. Krafa er par
m.a. um ad gerd sé grein fyrir brunavornum, loftresingu lokadra ryma o.fl.
Honnudum adaluppdratta ber ad sjalfsogdu ad tryggja ad framlogd honnunargégn
uppfylli pessi akvedi byggingar-

Gera honnudir fullnegjandi grein fyrir 6llum

reglugerdar. peim pittum sem ber ad syna 4
adaluppdrittum samkv. 18. gr. byggingar-
reglugerdar?

Kannad var hja byggingarfulltrium
hvort peir teldu almennt ad svo veri. 356%

Honnudir fa ekki alvonda utreid hja

byggingarfulltrium hvad petta vardar. 26%
Um 62% byggingarfulltrda telja ad

alltaf eda oft sé 4 adaluppdrattum gerd 6%

fullnegjandi grein fyrir peim pattum
sem par ber ad syna. Reyndar telja
byggingarfulltriar ad honnudir skiptist
nokkud i tvo hdépa, sumir skila ad
jafnadi fullnegjandi gognum en 6drum virdist ekki eins 1étt ad ganga fra gognum 4

12%

Ja alltaf Oft Stundum  Nei aldrei

fullnegjandi hatt.

Spurdir um hvad helst vaeri ad nefndu byggingarfulltrdar nokkur demi:

e _Algengt ad hus eru sett Gt fyrir byggingarreit, bilastedi ekki i samremi vid
skipulag og stadsetning sorpgeymslu rong eda ad ekki sé gerd grein fyrir
stadsetningu hennar. Kdtasetningu 4 16darblad oft dbétavant. Teikningar af 169
og hvernig hin er formud vid og 1t frda mannvirki er stundum 6fullnsegjandi.*

e bad getur verid mjog breytilegt, vardar flesta patti en ekkert eitt sérstaklega.*

¢ Byggingarlysing er mjog oft 6fullkomin. Ekki gerd grein fyrir lagnaleidum og
ofullnzgjandi grein gerd fyrir loftun.*

e . Oft er greinargerd mjog dbdtavant, einnig byggingarlysingu svo og merkingum
uppdratta.*

e Vantar inntok fyrir veitur, peir syna ekki sorpgeymslur, syna ekki nerliggjandi
mannvirki 4 afstddumynd, leiksvadi barna vantar og oft vantar skyringar.*

e _Brunavornum 4abétavant, madlsetning Ofullnegjandi, inntok vantar,
rafmagnstafla ekki stadsett, upplysingar um pakhalla vantar, oft adeins gefinn
kéti manis og pakskeggs, ekki gerd fullnaegjandi grein fyrir hurdarbreiddum.*

e . Oft vantar eda er illa unnid allt vardandi afmorkun fasteigna sem sétt er um
breytingu 4, einnig vantar par oft sampykki medeigenda.*

e . Vantar oft ad gerd sé grein fyrir loftresingu og eldvérnum.*

51



6.07 Steerdir uppdratta

Sterd uppdritta 4 ad vera innan peirra marka sem byggingarreglugerd

tilgreinir.

¢ Um 76% byggingarfulltrda telja sterdir uppdrétta vera i pokkalegu lagi.

¢ Um 9% segjast ekki ganga eftir pvi ad honnudir skili uppdrattum af réttri

sterd.
e Um 15% svorudu ekki.

Med ordalaginu ,,i pokkalegu lagi® er att vid ad svarendur telja petta ekki
vandamdl. Pad komi fyrir ad uppdrattum af rangri sterd sé skilad en sé p6

ekki almennt.

Eru uppdrettir yfirleitt af réttri
sterd?

Ekki
p krafist
I pokkalegu 9%
lagi 76%

Svara
ekki
15%

Fram kom ad einstaka honnudir
afhenda stundum bl6d gréfskorin
pannig ad pau passa ekki alltaf { peer
moppur sem byggingarfulltrdi geymir
slik gogn 1.

Eitthvad pekkist, s¢ um minni hattar
verk ad reda, ad einstaka byggingar-
fulltrdar taki vid uppdrittum { blad-
sterdinni A3 pratt fyrir ad byggingar-
reglugerd geri rad fyrir 6dru.

6.08 Nafnreitur og undirritun

Um 85% byggingarfulltria telja ad stadsetning nafnreits svo og undirritun
honnudar sé almennt { pokkalegu lagi. Um 15% byggingarfulltria taka ekki

afstodu eda svara ekki.

Er nafnreitur uppdratta og
undirritun honnuda { lagi?

I lagi

Med setningunni ,,i pokkalegu lagi*
er eins og adur att vio ad pad komi
fyrir ad einstaka honnudir gangi
ekki fra pessu rétt, en almennt séd
er petta { lagi.

Vardandi undirritun var bent &
deemi par sem undirritun honnudar
var gerd af 6d0rum en honnudinum
sjalfum. [ pvi tilviki var
honnudurinn ekki vid bpegar skila
purfti uppdretti.  F6l hann ba
00rum ad falsa nafn sitt &
uppdrattinn. Byggingarfulltrii,
sem pekkti rithond honnudarins,
neitadi ad sjalfsogdu ad sampykkja
uppdrattinn.

., Steerdir
uppdrdtta skulu
vera IST 1:A2
(420x594 mm),
Al1(594x841) eda
A0(841x1189).
Efst { heegra
horni skal vera
afmarkaour 70
mm hdr og 100
mm breidur
reitur til
dritunar.
(Bygg.regl. gr. 16.2)

. Nafnreitur skal
vera nedst i
heegra horni
uppdrdttar innan
ramma og skal
hann ekki vera
lengri en 185
mm. I nafnreit
skal skrd heiti
pess sem teiknad
er, meelikvarda,
ntimer
uppdrdttar og
dagsetningu pess
mdnadardags
sem uppdrdttur
er undirritadur.
Rita skal
kennitolu pess
honnudar sem
undirritar
uppdrdtt vio
undirskrift

hans. “

(Bygg.regl. gr. 16.3)



6.09 Breyting uppdratta

Sérstaklega er tilgreint { byggingarreglugerd hvernig honnudir eiga ad gera
grein fyrir breytingum uppdratta. Kannad var hja byggingarfulltrium hvort
almennt veari gerd grein fyrir breytingum 4 réttan hatt.

Er skraning breytinga 4 teikningar

¢ Um 15% byggingarfulltrﬁa i lagi og gerd samkv. byggingar-
telja ad skrdning breytinga sé reglugerd?
i lagi. Svara
e Um 70% telja ad oft sé ekki
EKkKi {

ofullnegjandi grein gerd fyrir
breytingum.
¢ Um 15% svara ekki.

lagi
70%

Meirihluti byggingarfulltria telur
pvi ad of stér hluti honnuda geri
ekki grein fyrir breytingum
uppdritta 4 fullnegjandi hatt.

Dami um svor:

EKKi i lagi
e _Mikill misbrestur 4 ad réttar dagsetningar séu settar og breytingar
gerdar rekjanlegar.*

e _ Oft adeins tiltekinn manudur.*

e _bad er nokkud algengt ad 4 vanti ad gerd sé fullnaegjandi grein fyrir
breytingum.*

e _bad er gengid eftir pvi ad breytingar séu skrddar en pad er misjafnt
hvort pad sé rétt gert.*

Jakvaeo
e Dbetta er yfirleitt { lagi.*

Bzdi og
e _Fer eftir pvi hvad um er ad reda. Oftast { lagi { sterri verkum, getur
stundum verid misjafnt { smeerri verkum.*

6.10 Meaelikvardar

Er notkun melikvarda 4 uppdrattum { samremi vid dkvadi
byggingarreglugerdar? Meirihluti byggingarfulltria, eda um 85% beirra,
telur petta yfirleitt { pokkalegu lagi en p6 alls ekki gallalaust — bata sidan
vid: j4, petta er 1 nokkud g6du lagi — en pad virdist bara einhvern veginn
vera pannig ad hja sumum hénnudum geti allt komid fyrir.

,Breytingar d
uppdreetti skal
tolusetja, dagsetja
og undirrita {
sérstokum reit
innan nafnreits en
geta med
athugasemdum
ofan nafnreits {
hverju breytingin
felst.

(Bygg.reglug. gr. 16.4)

., Uppdreetti skal
gerai
meelikvordum
1:500,

1:200,

1:100,

1:50,

1:20,

1:10,

1:5,

1:1.°
(Bygg.reglug. gr. 16.5)



6.11 Aritun samraemishonnudar

Adalhonnudur ber dbyrgd 4 samraemi uppdratta — sem samremishonnudi
ber honum ad drita alla séruppdretti. Kannad var hja byggingarfulltrium
hvort honnudur adaluppdratta ariti alltaf alla séruppdretti til stadfestingar

4 samrami milli uppdratta.

e Umn 41%
segir ad pad sé yfirleitt gert.

e Um 44%
segja ad pad sé yfirleitt ekki
gert.

e Um 15% svara ekki eda taka
ekki afstodu.

byggingarfulltria

byggingarfulltria

I svérum sumra byggingarfulltria
virdist koma fram ad peir gangi
ekki eftir pvi ad petta dkvaedi sé

Aritar hénnudur adaluppdrittar,
séruppdreetti til stadfestingar 4
samra@mi milli uppdratta?

Nei
44%

Yfirleitt
ja
41%

uppfyllt. Hluti peirra veltir pvi pannig ekki einu sinni fyrir sér hvort
akv2did sé uppfyllt eda ekki, enda er greinilegt, a.m.k. { sumum svorum,
ad pad sé oft had pvi hvort bygging sé einfold eda flokin hvort gengid sé

eftir pessari 4ritun eda ekki.

EKkKki virt

e _bad vantar almennt 4 ad petta dkvedi s€ almennt uppfyllt.

e _Almennt vantar ad adalhonnudur driti sérteikningar til stadfestingar 4

samraemi.*

Almennt virt

e _Almennt virt p6 ber & ad einhverjir vilji nota stimpil, en pvi er pa

hafnad.*

Bzdi og

e _Ekki fylgt eftir vegna sérteikninga einbylishdsa en { sterri hisum er

pessu fylgt eftir.*

e _Ja vardandi 6l meiri héttar his en sidur vegna sumarhisa.*

e _Geng eftir pvi i steerri verkum, ekki smerri.*

e _bPegar um er ad reda stérar byggingar/atvinnuhisn®di er gengid eftir

pessu.*

,,Sd sem dritar
adaluppdrdtt ber
dbyrgd d pvi ad
samreemi sé milli
adaluppdrdtta og
séruppdrdtta af
hlutadeigandi
byggingu og skal
hann drita pd pvi
til stadfestingar

“«

(Bygg.reglug. gr. 17.2)

» Honnuour
adaluppdrdttar
ber dbyrgo
gagnvart
byggingar-
yfirvoldum d pvi
ad séruppdrettir
séu [ samreemi
innbyrdis eftir
pvi sem vid q, ...

(Bygg.reglug. gr. 17.3)



6.12 Gerd grein fyrir efniskrofum

Byggingarreglugerd kvedur 4 um ad honnudum beri ad gera fullnzgjandi
grein fyrir efniskr6fum 4 uppdrattum. Slik krafa er sérstaklega sett fram
gagnvart hverri einstakri tegund séruppdriatta.  Kannad var hvort
byggingarfulltriar telji almennt ad honnudir geri fulln@gjandi grein fyrir
efniskréfum { honnunargdgnum. Spurningin sem var 16gd fyrir pa er

svohljédandi:

Kemur fyrir ad ekki sé gerd fullnegjandi grein fyrir efniskrofum, med
tilvisun til stadla og reglugerdar, i eftirfarandi honnunargognum?

A Byggingarlysingu adaluppdrdttar

B Byggingaruppdrdttum

C Burdavirkisuppdrdttum

D Lagnauppdradttum

(Svarmdguleikar voru: alltaf, oft, stundum eda sjaldan)

[ myndritinu hér fyrir nedan er einungis talad um oft, stundum og sjaldan —
ekki er talad um alltaf p6 svo ad gert sé rdd fyrir pvi { spurningunni.
Astzdan er s ad ekkert pannig svar barst.

Kemur oft, stundum eda sjaldan fyrir ad ekki sé gerd
fulln@gjandi grein fyrir efniskrofum { eftirfarandi

honnunargégnum?
| |
Lagnauppdreettir 32% 58%
Burdavirkisupp. 29% 52% -
Byggingaruppdrettir 41% 56% I%
Byggingarlysing 52% 45% ‘%
| | | |
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Byggingarfulltrdar sem telja ad oft sé ekki gerd fullngjandi grein fyrir
efniskrofum

Byggingarfulltrdar sem telja ad stundum sé ekki gerd fullnegjandi grein fyrir

efniskrofum

B Byggingarfulltrdar sem telja ad sjaldan sé ekki gerd fullnegjandi grein fyrir
efniskrofum

2

W
byggingarlysingu
skal gera grein
fyrir uppbyggingu
hiiss, ... Gefa skal
upp einangrun
utveggja, ... Par
skal einnig koma
fram efnisval
adalatrioum ... *
(Bygg.reglug. gr. 18.5)

A byggingar-
uppdrdttum skal
gera grein fyrir
efniskrofum med
tilvisun til stadla

og reglugerdar.“
(Bygg.reglug. gr. 20.3)

A burdarvirkis-
uppdrdttum skal
gera grein fyrir
efniskrofum med
tilvisun til stadla
og reglugerda. “
(Bygg.reglug. gr. 23.4)

LA lagna-
uppdrdttum skal
gera grein fyrir
efniskrofum med
tilvisun til stadla
og reglugerda.
(Bygg.reglug. gr. 24.3)



Myndritid hér ad framan synir ad 29-52% byggingarfulltria telja ad oft sé um pad
ad reda ad ekki sé gerd fullnegjandi grein fyrir efniskrofum 1 honnunargégnum,
pott mismunandi algengt sé, pa had tegund honnunargagna.

Myndritid synir somuleidis ad 4 bilinu 45-58% byggingarfulltria telja pad stundum
koma fyrir ad ekki sé gerd fullnaegjandi grein fyrir efniskrofum.

AJ lokum er um ad reda pa byggingarfulltria sem telja sjaldgaft ad honnudir geri
ekki fullnegjandi grein fyrir efniskrofum. Sa hépur telur um 3-19% allra
byggingarfulltria.

Telja verdur med tilvisun til svars byggingarfulltrda ad astandid geeti vissulega
verid betra { pessum malum. Pad er { raun vart dsettanlegt, t.d. gagnvart
burdarpols- og lagnauppdrattum, ad um 30% byggingarfulltria telji ad pad komi
oft fyrir ad honnudir geri 6fullnegjandi grein fyrir efniskrofum. Ekki batnar
astandid sidan pegar byggingarlysingar eru skodadar en par telur helmingur
byggingarfulltria oft skorta 4 ad efnislysingar séu fullnegjandi.

Enginn byggingarfulltrii svaradi 4 pann veg ad hann teldi ad alltaf veeri gerd
ofullnagjandi grein fyrir efniskrofum { honnunargégnum. Pannig ad augljost er ad

talsverdur hluti honnuda sinnir pessu mali a4 fullnegjandi hatt ad mati
byggingarfulltria.
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6.13 Skra yfir utreikninga burdarvirkja

Hér til hlidar 4 sidunni er vitnad til byggingarreglugerdar, greinar 23.2, par
sem kvedid er 4 um ad honnudur skili skré yfir dtreikninga sina pegar hann
leggur fram uppdraetti. Akvadid er skyrt ordad og setningin afgerandi;
,shonnudur skal leggja fram skrd yfir vitreikninga®, pvi metti ®tla ad gengid
sé eftir pessu dkvedi reglugerdarinnar. Til ad kanna hvort svo sé var 16gd
eftirfarandi spurning fyrir byggingarfulltria:

Er farid fram d ad honnudir burdarvirkis leggi fram skrd yfir titreikninga
sina pegar peir skila inn uppdrdttum?

Jafnframt var kannad hvort menn telja almennt rétt ad pessu dkvadi sé beitt
og hvort peir telji ad erfitt yrdi ad framfylgja pvi.

Er farid fram 4 ad honnudir burdarvirkis leggi fram skrd yfir
utreikninga sina pegar pegar peir skila inn uppdrattum?

57%

43%

8 -

Pad er farid Pader aldrei  Tel rétt ad Telekki  Tel ad erfitt sé Tel ad ekki sé
fram dslika farid frama  framfylgja 4ast®dutil ad ad framfylgja  erfitt ad
skra slika skra  pessu dkvedi framfylgja pessu framfylgja
pessu dkvadi pessu

bessu dkvadi virdist ekki mikid beitt, einungis litill hluti byggingarfulltria
gengur eftir pvi ad krafan sé virt.  Myndritid synir ad um 21%
byggingarfulltrda gengur eftir pvi ad dkvadid sé uppfyllt. Sé myndritid
skodad frekar kemur par einnig fram ad préatt fyrir ad porri byggingarfulltrda
krefji honnudi ekki um skil 4 skra af pessum toga yfir dtreikninga pa telur
meirihlutinn, eda um 71%, rétt ad pessu dkveedi sé framfylgt.

Tepur pridjungur er reyndar annarrar skodunar og telur ekki astzdu til ad
gera krofu til hénnuda um skil slikra gagna. Jafnframt er pad dlit nokkud
stors hops byggingarfulltria (um 43%) ad erfitt geti verid ad framfylgja
pessu dkvedi.

Par sem almennt er ekki farid fram 4 pessu gogn er ekki haegt ad visa til
hefdar eda venju vardandi pad hvernig slik skrd honnudar yfir dtreikninga
@tti ad vera framsett. P6 ma ®tla ad petta sé listi hans yfir pad hvad hefur
verid reiknad, t.d. sem efnisyfirlit med stuttri lysingu. AQd auki er ekki
oedlilegt ad @tla ad par ke&mu einnig fram upplysingar um dlags- og
efnisstadla.

wHonnudur skal
leggja fram skrd
Yfir treikninga
sina pegar hann
leggur fram
uppdreetti hjd
byggingarfulltria.
Hann skal halda
titreikningum til
haga pannig ad
leggja megi pd
fram ef
byggingarfulltriii
oskar pess*“.

(Bygg.reglug. gr. 23.2)



6.14 Byggingarfulltria afhentir utreikningar burdarvirkja

Byggingarreglugerd, grein 23.2 veitir byggingarfulltria heimild til ad 6ska eftir pvi
a0 honnudur leggi fram ttreikninga. Vegna pessa dkvadis var eftirfarandi
spurning 16gd fram:

Byggingarreglugerd, grein 23.2, veitir byggingarfulltriia heimild til ad oska eftir
ad honnudur leggi fram titreikninga. Hefurdu beitt pessu dkvedi?

Jafnframt var spurt: Telurdu dstedu til pess ad pvi sé oftar beitt?

Byggingarreglugerd, grein 23.2, veitir byggingarfulltrda heimild til ad
Oska eftir ad honnudur leggi fram tutreikninga. Er pessu dkvedi beitt og
er asteda til ad beita pvi frekar?

62%
53%
47%
38%
Eg hef beitt pessu Nei ég hef ekki Eg tel dstadu til Tel ekki dstaedu til
akvaedi beitt pessu dkvedi ad pvi sé oftar  ad pvi sé oftar

beitt beitt

Um 62% byggingarfulltria hafa ad eigin sogn beitt pessu dkvadi, sem leidir ad
sjalfsogdu til pess ad 38% hafa ekki gert svo. Jafnframt telja 53% peirra ad ekki sé
asteeda til ad beita pessu dkveedi oftar en nu er gert. Um 47% eru pvi 6sammala.

Byggingarfulltriar voru jafnframt spurdir um pad hvort peir teldu einhverja porf 4
pvi ad dkvedi sem petta veri fyrir hendi. Hér ad nedan birtast nokkur demi um
Svor:

Mikilveegt akvaeoi
o J4 Dpetta er mikilvaegt vegna allra peirra innfluttu hisa sem koma hingad.*

¢ . Heimildin parf ad vera fyrir hendi ef pannig adst@dur koma upp, pad er ekki
oft sem hun er notud, pa helst vid stérar og vandasamar byggingar.*

o J& mikilvaegt par sem mikil fjolbreytni er { innflutningi 4 byggingarefni.*
e . Vid fléknari mannvirki, verslunar- og pjénustuhtiisnadi.*

e Byggingarfulltrdi leitar einungis eftir pessum utreikningum vegna sérstakra
adstedna eda vegna pess ad honum finnst eitthvad athugavert.*

Nei, engin asteda

e _Nei, honnudur 4 ad bera 4dbyrgd 4 verki, pad er pvi hans ad tryggja ad
utreikningar séu réttir.*
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6.15 Yfirferd 6haora adila yfir honnunargogn

Talsvert er um ad byggingarfulltriar nyti pa heimild sem peir hafa til ad lata
yfirfara ttreikninga og honnunargdgn med tilvisun til dkvaeda greinar 23.3.

Eins og kemur fram { myndriti 4 pessari bladsidu virdist rétt um helmingur
byggingarfulltriia hafa nytt sér pessa heimild. Pegar spurt er hvort peir telji
edlilegt ad beita pessu dkveaedi fast svor nokkud a pennan veg:

Mikilvaegt

e _Dbvi er beitt eftir porfum. Pad er had adstedum hvort og hveneer pvi er
beitt. Heppilegast er ad pad sé byggingarfulltrii sem metur sjalfur
hvenar porf er 4 pvi ad beita pessu dkvedi.*

e _begar pannig stendur &, td. {

floknum verkum, er edlilegt ad Hefur pua falid loggiltum
honnudi ad fara yfir og
sampykkja hénnunargogn
med tilvisun til greinar 23.3?

byggingarfulltrai geti gripid til
pessa dkvadis.

e Dbetta akvadi er mikilvaegt t.d.
pegar  byggingarfulltrii  gerir Nei

athugasemdir vid honnunargdgn 50%
og upp kemur agreiningur. Pé er 3 Ja
mjog mikilvagt ad geta gripid til ~ 50%

pessa akvadis og fengid 6had
mat pridja adila.*

Neikvaed svor

e _Nei, ég tel ad ekki sé edlilegt ad
beita pvi. Honnudir eiga ad bera
fulla abyrgd 4 verkum sinum.*

,,5€ um sérstok eda
vandasom
burdarvirki ad
reda getur
byggingarfulltrii
krafist pess ad
loggiltur
burdarvirkis-
honnudur fari yfir
og sampykki
litreikninga og
burdarvirkis-
uppdreetti d
kostnao
byggingar-
leyfishafa. “

(Bygg.reglug. gr. 23.3)



6.16 Akvordun um skil uppdratta

Byggingarfulltria er heimilt ad dkveda hvada honnunargognum skal skila
vegna einstakra byggingarframkvamda. Ad sjalfsogdu ber honum ad starfa
i samremi vid byggingarreglugerd vid pad verk.

Kannad var hvort fyrir hendi er einhver venja eda hvort byggingarfulltrii
gerir einhverja dxtlun um teikningaskil vegna verka. Leitad var dlits
byggingarfulltria 4 pessu atridi og 16g0 fyrir pa eftirfarandi spurning:

Er fyrir hendi vinnuregla eda venja af hdlfu embettis pins, vegna
dkvorounar d pvi hvada uppdrdtta er krafist vegna einstakra
byggingarframkvemda (m.o.o. er gerd dcetlun fyrir fram um skil teikninga)?

Nokkud er mismunandi hvort detlun um skil uppdratta er gerd eda ekki.
Ekki er fyrir hendi skipting 4 pvi hve stér hluti byggingarfulltria vinnur
slika dztlun eda hve stor hluti gerir pad ekki.

Nokkur lysandi demi um svor:

Jakvaed

o Ja, slik deetlun er gerd. Ad lagmarki er sidan krafist allra teikninga upp
ad fokheldu strax eftir a0 byggingarnefndarteikningar hafa verid
sampykktar.*

e Ja, krofur eru gerdar { samraemi vid dkvaedi reglugerdar.*

e _Sendi eydublod og yfirlit yfir paer teikningar sem ad lagmarki ber ad
skila.*

e Ji, og vid fokheldi er kannad hvada teikningar hafa borist og
sérstaklega farid yfir hvada teikningar vantar. Fokheldi er sidan ekki
veitt fyrr en 6llum teikningum er skilad.*

Neikvaed
e Nei, pad er engin vinnuregla. Hvert verk er tekid fyrir og metid hvada
uppdreetti purfa ad koma inn.*

e Nei, ekki umfram akvadi byggingarreglugerdar.*
e Nei, pad er ekki gerd aztlun. En ef fyrir kemur ad mati byggingar-

fulltrdans ad pad vanti uppdretti er kallad sérstaklega eftir peim.*

Bzdi og

e ,Vid sérstok verk er gerdur samningur um skil gagna. Akvordun er
alltaf tekin med tilliti til umfangs verksins og hvort pad hafi einhverja
sérstodu.
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., Byggingarfulltriii
dkvedur i samraemi
vio reglugerd
pessa hvada
hénnunargogn
skulu logo fram
vegna
byggingarleyfis.

(Bygg.reglug. gr. 9.4)



6.17 Sampykkt uppdratta
Hefur pd skodun 4 pvi hve

. p . . hatt hlutfall uppdratta er ad
Byggingarfulltriar voru spurdir hvort peir hefdu jafnadi  sampykktur  dn

skodun 4 pvi hve hatt hlutfall uppdritta veeri athugasemda?
sampykkt ad lokinni fyrstu yfirferd peirra — um pad

bil 71% bpeirra kvadst hafa skodun 4 pvi. Peir sem Nei

svorudu 4 pann hatt voru spurdir frekar. P4 um pad 299, 5
hve hatt hlutfall adaluppdratta, byggingaruppdratta, \’/ 7{?%
burdarvirkisuppdratta og lagnauppdritta veri

sampykkt af peim eftir fyrstu yfirferd.

Svor eru birt 4 pessari og nastu tveim bladsidum. Byggingarfulltrdarnir voru
spurdir pannig ad svor byggja 4 tilfinningu peirra fyrir mdlinu en ekki maldum
stadreyndum, p.e.a.s. hvad peir telja ad hatt hlutfall framlagdra gagna sé afgreitt og
sampykkt an athugasemda eftir fyrstu yfirferd. Af pessum sokum eru svorin, sem
birt eru i pessari grein, flokkud i fa og nokkud grof prep.

I fjérum myndritum hér 4 eftir koma fram svér byggingarfulltria. Peim er eins og
4dur sagdi skipt 1 f4 og nokkud groéf prep - Vegna lagnauppdratta i fjogur prep, par
sem svoOr par gafu ekki tilefni til pess ad prepin yrdu fleiri. Vegna allra annarra
honnunargagna er svorum skipt i fimm prep.

Tolurnar 4 laréttum 4s myndrita eru svor byggingarfulltria um aztlad hlutfall
sampykktra uppdréatta. Sdlurnar syna hlutfall byggingarfulltriia sem gefa svar
innan pess svids sem tilgreint er 4 larétta dsnum.

Da@mi: Vardandi fremstu siluna & myndritinu yfir adaluppdretti; pa nefndu 25%
byggingarfulltria toluna 3%, téluna 15% eda einhverja tolu par 4 milli. Talan 3%
er pvi leegsta tala sem var nefnd en 15% er su hasta.

Samsvarandi gildir fyrir 611 6nnur prep — hasta og legsta tala er birt, 6nnur svor
geta legid par & milli.

Adaluppdrzettir
Hvad aztlar pu ad hatt hlutfall adaluppdratta sé afgreitt an
athugasemda eftir fyrstu yfirferd af halfu byggingarfulltrda?
33%
25%
17% 17%

8%

Frda 3% til 15% Fra20% til40%  Um 50%  Frd 70% til 90%  Fra 98% til
100%



Fremsta sila pess myndritsins sem synir svor vid spurningunni um adaluppdretti,
gefur til kynna pad alit um fjérdungs adspurdra ad einungis um 3-15% framlagdra
adaluppdratta séu sampykkt af embattum peirra eftir fyrstu framlagningu og
yfirferd. Odrum er synjad vegna athugasemda. Med 6drum ordum, pa virdist sem
25% byggingarfulltrda hafni um 85-97% allra adaluppdratta. Meti Dba
ofullnzegjandi og krefjist leidréttinga af halfu honnuda.

Byggingarfulltrdar eru ad sjalfsogdu ekki sammala um petta mal frekar en margt
annad pvi ad onnur silan gefur til kynna ad 17% peirra sampykki 20-40% allra
framlagdra adaluppdritta.  Pridja sulan gefur sidan til kynna ad um 8%
byggingarfulltrda sampykki ad jafnadi helming allra adaluppdrétta.

begar tver oOftustu stlurnar eru skodadar saman ma @tla ad um helmingur
byggingarfulltrda telji ad jafnadi ad um 70-100% allra adaluppdrétta séu sampykkt
an athugasemda eftir fyrstu yfirferd.

Alit stéttarinnar er 6neitanlega nokkud misvisandi en ad 6llu jéfnu eru pad embztti
med meiri umsvif sem nefna laegri télurnar.

Oneitanlega vekur pad upp spurningu um almenn gadi adaluppdratta ef um 25%
byggingarfulltrda telja ad innan vid 15% framlagdra adaluppdratta uppfylli krofur.

Jafnframt hlytur pad ad vekja upp alvarlega spurningu um samra@mi vinnubragda
milli embztta byggingarfulltrda ef helmingur embztta hefur allt adra reynslu og
telur ad um 70% til 100% honnunargagna af pessum toga séu almennt { gédu lagi

Byggingaruppdrzettir

Mun jafnari nidurstada faest gagnvart byggingaruppdrattum. Par nidurstodur koma
fram 1 neesta myndriti. Pungi svara par gefur til kynna ad almennt séu um eda yfir
70% byggingaruppdratta sampykkt an athugasemda. Enginn byggingarfulltrdi
metur astandid lakara en svo ad hann telji sig ad jafnadi sampykkja leegra hlutfall
en 20% framlagdra byggingaruppdritta.

Hvad datlar pi ad hdtt hlutfall byggingaruppdritta sé afgreitt an
athugasemda eftir fyrstu yfirferd af halfu byggingarfulltria?

57%

14% 14%
10%
5%

Fra 20%- 40% Um 50% Frda 60%-70%  Fra 75% til 90% Frd 95% til 100%
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Burdarvirkisuppdrzattir

Hvad burdarvirkisuppdretti vardar pa er eitthvad um ad peir séu ekki sampykktir
vid fyrstu yfirferd. Hér telja um 13% byggingarfulltrda ad peir sampykki {
kringum 20-35% allra slikra uppdréatta eftir fyrstu yfirferd. Rétt tep 80% telja
sian ad yfir 65%-100% slikra uppdritta séu ad jafnadi sampykkt eftir fyrstu
yfirferd.

Hvad a=tlar pd ad hatt hlutfall burdarvirkisuppdratta sé afgreitt an
athugasemda eftir fyrstu yfirferd af halfu byggingarfulltria?

39%

26%

13% 13%
9%

Frd 20%- 35% Frd 60%-65% Frd 65%-80% Frd85% til 90% Frd 95% til
100%

Lagnauppdraettir
Hvad lagnauppdretti vardar synir eftirfarandi myndrit um lagnauppdreetti {vid betri
utkomu en adur sast vegna burdarvirkisuppdratta.

Hvad aztlar pu ad hatt hlutfall lagnauppdratta sé afgreitt an
athugasemda eftir fyrstu yfirferd af halfu byggingarfulltria?

43%

26%

17%
13%

Fra 20%- 50% Frd 60%-75% Fra 80% til 90%  Frd 95% til 100%

Almennt m4 segja um pau demi sem synd eru { pessari grein ad pau gefi til kynna
ad algengt sé ad byggingarfulltriar neiti ad sampykkja uppdretti 16ggiltra honnuda,
telji pa 6fullnegjandi. Af pessum demum hlytur einnig ad vera dregin st alyktun
ad yfirferd byggingarfulltria sé nokkud mismunandi, ella ka&mi vart fram slikt
misvisandi 4lit.
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6.18 Goedi honnunargagna

Byggingarfulltrdi sampykkir uppdratti og dnnur hénnunargdgn. Hvort pau hljéta
nad fyrir augum hans hlytur ventanlega ad vera had pvi ad hann meti gadi peirra
fullnegjandi — gdgnin syni pad sem syna ber og frigangur sé vidunandi. Leitad var
alits byggingarfulltria 4 gedum honnunargagna almennt med eftirfarandi
spurningu:

Eru gedi honnunargagna almennt fullnegjandi ad pinu mati. Ef svo er ekki hvad
er helst ad? Er um pad ad reweda ad honnudir geri ofullnegjandi grein fyrir
mannvirki — p.e. teikningar beinlinis skorti. Er um pad ad reda ad peer séu illa
unnar, pad vanti i peer og/eda illa gerd grein fyrir hlutum?

Dami um svor eru birt hér ad nedan. Pau eru flokkud 1 jadkved, neikved og pad
sem kallad er ,,badi og svore.

Gogn ekki négu g6o

e Nei almennt ekki, pau eru ekki alltaf fullunnin. Byggingarlysingu er abotavant,
malsetning ekki fullnegjandi og oft vantar 16darteikningar. Oftast parf ad gera
athugasemdir og vitna til dkvaeda reglugerdarinnar vardandi pad hvad eigi ad
koma fram 4 teikningum. Oft vantar einnig snid og deili.*

e Honnunargogn eru ekki alltaf fullnegjandi. Pad kemur oft fyrir ad pau séu
illa unnin og vanti patti inn 4 teikningar s.s. flé6ttaleidir, slokkvibinad,
bjorgunarop o.p.h.  Stundum kemur fyrir ad ekki er gerd grein fyrir
loftreesingum og slikum pattum..

e _Oft eru deili 6fullkomin og takmorkud lysing efnisvals { byggingarlysingu.
Einnig algengt ad illa sé gerd grein fyrir breytingum.*

Bzdi og
e _llla unnin honnunargdgn sjaum o
vid ad sjdlfsogdu of oft. En taka Eru gedi honnunargagna almennt
S e fullnegjandi?
verdur fram ad einnig er mikid 44
um géda vinnu.* %
o  Misjafnt eftir pvi hvad er verid
26%

ad taka fyrir.  Margir mjog
vandvirkir. Petta er mismunandi 18%

milli einstaklinga.* 12%

e _Almennt eru honnunargégn {

lagi. Undantekningar koma pd,

sem oft geta verid mjog slemar.* Almennt Ekki Bzdiog  Svaraekki
fullnegjandi fullnzgjandi

o Ja gadin eru almennt
fullnzegjandi. En pad eru lika undantekningar. Eg tel ad pad sé fyrst og fremst
hradi og timaskortur hja honnudum sem leidi til pess ad honnunargégn séu
ofullnzgjandi.”

e _Almennt i lagi hja vonum adila. En hja 6vonum adila getur vantad mjog mikid
uppa. Pa badi ad teikningar vanti svo og ad ekki sé gerd fullnegjandi grein
fyrir malum & teikningum.*

Jakvaed svor
e . Almennt fullnegjandi.*

e Oftast fullnegjandi.”
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6.19 Skila sumir honnudir lakari gognum en adrir?

Leitad var eftir aliti byggingarfulltria 4 pvi hvort pad veru yfirleitt soému honnudir
sem skila 6fullkomnum gognum. L6gd var fram eftirfarandi spurning:

Ef geedi honnunargagna er dfullneegjandi er pd um pad ad reda ad sému honnudir
skili alltaf lélegum gognum? Eda er um pad ad reda ad misgod gogn berist frd

flestum honnudum, p.e. ad dagamunur geti verio par d?

Eins og fram kemur { myndriti og svérum
hér a4 eftir eru skodanir byggingarfulltria
nokkud skiptar um petta mal. Meirihluti, um
50% adspurdra, er beirrar skodunar ad
yfirleitt sé um somu adilana ad reda.
Nokkud hatt hlutfall, um 29%, ték ekki
afstodu eda svaradi ekki spurningunni.

Svorin ad nedan eru valin til ad gefa nokkud
lysandi mynd af svorum byggingarfulltria.

Er um bad ad rzda ad somu
honnudir skili oftar 1élegum
gognum? Eda er um ad raeda
misgéd gogn fra  flestum
honnudum?

50%

29%
21%

beim er skipt { tvo flokka. Annars vegar pa
sem telja somu honnudi yfirleitt skila
lélegum gognum. Hins vegar pad sem eru

nokkud andstzdrar skodunar.  Setningin
,»nhokkud andstedrar er notud hér pvi ad
skilin eru kannski ekki alltaf hrein eins og
sum svorin gefa til kynna.

Yfirleitt somu Kemur fyrir hja  Svara ekki
flestum

Yfirleitt somu

e . bad eru almennt somu honnudir. En pad eru samt fair honnudir sem leggja inn
teikningar sem aldrei parf ad gera athugasemd vid. Adalhonnudur 4 stofu sem
leetur adstodarmann teikna fyrir sig virdist oft ekki gefa sér tima til ad yfirfara
gbgnin 4dur en hann undirritar pau.*

e _Mikid um ad pad séu somu menn sem eru ad skila Iélegum gognum.*

e . bad lodir vid suma ad alltaf sé eitthvad athugavert vid peirra gogn — adrir
standa alltaf sina ,,pligt™ og skila yfirleitt alltaf fullnaegjandi gognum.*

e betta skiptist { honnudi sem skila 6adfinnanlegum gégnum og hénnudi sem
nota byggingarfulltrda fyrir profarkalesara.*

e _Almennt er petta i g6du lagi. Fremur ad einstaka menn séu med 6fullnagjandi
gbgn en ad pad sé haegt ad skrifa pad 4 alla honnudi.*

Kemur fyrir hja flestum
e _Sjaldan sem pad gerist og pd enginn sérstakur.*

e . bad koma misg6d honnunargdgn fra flestum honnudum.*
e bad eiga allir mdnudaga en einstaka fyrirteki sker sig ir med gédan fragang.*

e _Honnunargogn med Ofullnegjandi fragangi geta borist fra flestum
hénnudum.*
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6.20 Berast honnunargogn naegjanlega timanlega?

Leitad var eftir mati byggingarfulltria 4 pvi hvort honnunargégnum sé skilad
naegjanlega timanlega pannig ad hagt sé ad veita peim edlilega umfjollun. Logd
var fram eftirfarandi spurning:

Er pad pin reynsla ad honnunargognum sé skilao negjanlega timanlega til ad pau
geti fengio edlilega umfjollun/ yfirferd hjd embeettinu? Ef ekki, er petta mjog
algengt vandamdl og sérd pii einhverja leid til iirbota?

Nalegt helmingur adspurdra er peirrar skodunar ad honnunargégnum sé oft skilad
fremur seint og pad valdi embattum vissum vanda vardandi afgreidslu. Dami par
um er svar par sem fram kom ad of algengt sé ad menn skili
burdarvirkisteikningum daginn a0ur en fyrirhugad er ad steypa. Byggingarfulltrii
hefur yfirleitt ekki tok 4 ad yfirfara honnunargdgn a fullnegjandi hitt med svo
skommum fyrirvara.

Apekkur hépur telur pad ekki vera vandamaél byggingarfulltria ad hénnunargdgn
berist seint. Fremur vandamdl hénnuda og byggjenda — pvi ad embettin eigi ad
setja skilareglur og skyr timamork og ganga eftir pvi ad par reglur séu virtar.

Nokkur deemi um svor eru birt hér fyrir nedan:

Vandamal ad gogn berist seint
e _bau koma ekki nazgjanlega timanlega inn. Vid hofum pad sem reglu ad
byggingarnefndarteikningar komi minnst viku fyrir fund.*

e _Algengt vandamdl.  Skyrari dkvadi parf { logum og reglugerd um
teikningaskil, t.d. timadkvaedi vardandi pad hvenar ber { sidasta lagi ad skila
teikningum.*

¢ Byggingarnefndarteikningum oft skilad of seint. Sama 4 oft vid um lagna- og
burdarpolsuppdratti.*

e beim er yfirleitt skilad a sidasta degi. Ekki audvelt ad standa vid timaskilmala
enda langt 4 milli funda.*

e Yfirleitt er peim skilad sidasta dag. Pad verdur ad hetta ad bjarga monnum.
Pannig ad ef peir skila seint pa eiga peir ad fa afgreidslu 1 samraemi vid pad og
afgreidslu gagnanna ekki flytt,

EKKi vandamal byggingarfulltria
e Honnunargbgnum er oftast skilad timanlega.*

e _Ef gogn koma seint er peim ekki veitt afgreidsla fyrr en fragangi og yfirferd er
lokid.*

e . bad skiptir { raun ekki mali hven@r honnunargognum er skilad. Pau fara til
afgreidslu eftir yfirferd. Berist pau seint seinkar pad edlilega afgreidslu.*

e Settar eru reglur innanhuss. Peim er gert ad standa vid par. Ef ekki er skilad
timanlega pa fer verk ekki 4 fund. Annad undantekning.*

e betta er { hondum okkar sjalfra. Honnudir skila oft 4 sidustu stundu. En pad er
settur timafrestur. Sé hann ekki virtur seinkar pad bara afgreidslunni.*

e Lokafrestur er gefinn og pad er stadid vid hann. Pannig ad petta er yfirleitt {
lagi.”
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6.21 Aukin urraedi vegna vandamala vid hénnunargogn

Lo6gd var fram eftirfarandi spurning vegna honnunargagna:

Sé ad pinu mati um ad reda vandamdl vegna honnunargagna. Vegna pess ad pau
berist illa eda séu Ofullnegjandi. Hvada trredi eda adstod telur pu ad
byggingarfulltriiar purfi vegna pessa mdls?

¢ Um 26% byggingarfulltrda sja petta ekki sem alvarlegt vandamal.

¢ Um 47% telja reyndar ad notkun ordsins vandamal eigi ekki endilega alltaf vid
en vilja skyrari reglur vardandi pessi mél svo ad afgreidslur verdi markvissari.

® Um 3% géfu svor annars edlis.
e Um 24% toku ekki afstodu eda svorudu ekki spurningunni.
Svorin sem eru birt hér eru flokkud 1 prja meginflokka. Pa sem vilja sja skyrari

reglur, pa sem telja ekki porf breytinga og ad auki var bent 4 lausn annars edlis.
Eins og avallt er megininntak svaranna birt:

Parf skyrari reglur
e bad parf skyrari reglur og samremdar vinnuadferdir eda vidurlog til ad taka 4
siendurteknum brotum.

e bad parf skyrari akvaedi { logum og reglugerd um teikningaskil, t.d.
timadkvadi um pad hvener ber { sidasta lagi ad skila teikningum.*

¢ Helsta vandamal vegna honnunargagna er ad pad vantar skyrar verklagsreglur
um teikningaskil og fragang teikninga.*

e Beita 4 peirri reglu ad ef um er ad reda fleiri en eina yfirferd sé tekid sérstakt
gjald fyrir sidari yfirferdir.

e ,Gera parf reglurnar afdrattarlausari en per eru 1 dag. P4 pannig ad 6llum
gognum sé alltaf skilad 40ur en byggingarleyfi er gefid tt.”

e bad 4 ad gefa punkta ef gognum eru ekki skilad. Almenningur 4 ad fa ad
skoda slikan punktalista.*

EKKi vandamal

e _Hef yfirleitt samband og Er pad ad pinu mati vandamdl ad
malin leysast fljétt og vel. honnunargdgn berist illa eda séu O6full-
Byggingarleyfi fest ekki fyrr negjandi?

en pessi mal eru 4 hreinu.*

o ,,f minu tilfelli hringi ég 47%
oftast i vidkomandi honnud
eda sendi bréf.*

26%
Svar annars edlis 24%
e Vil sja  heimild fyrir
byggingarfulltria til ad leysa 3%
timabundna &lagstoppa med
pvi ad hetta yfirferd og visa
til dbyrgdar honnuda.* "lje% petta ekki Pad parf skyrari  Svara ekki Svor annars
mikid vandamal reglur edlis
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6.22 Vandamal i samskiptum vido honnudi

Eftirfarandi spurning um samskipti vid honnudi var 16g0 fyrir byggingarfulltria:

Kemur fyrir ad samskipti vio honnudi sé vandamdl? Sé svo hvernig lysirou pvi sem
vandamdli?

e Um 50% byggingarfulltria telja ad Koma fyrir vandamél { sam-
yfirleitt komi ekki upp umtalsverd skiptum vid hénnudi?
vandamal { samskiptum vid honnudi. 50%

e Um 38% byggingarfulltria lysa 38%
andstedri skodun.

e Um 12% taka ekki afstodu eda svara
ekki spurningunni. 12%

Svorin eru af misjofnum toga. Fjalla sum
um betti sem pegar hefur verid greint fri{  Kemur fyrir  Yfirleitt ekki ~ Svara ekki
pessari skyrslu en onnur eru annars edlis.

Svor eru birt hér og eins og oft er syndur demigerdur eda lysandi dtdrattur:

Osittir vid athugasemd

e Honnudir bregdast oft pannig vid athugasemd byggingarfulltria ad um sé ad
reda smamal. beir hafi getad sent inn svona gogn hjad Odrum
byggingarfulltrdum og alltaf fengid pau afgreidd par.*

e .bad kemur helst fyrir pegar peir eru 6séttir vid athugasemdir. Vilja til demis
ad athugasemdir frd byggingarfulltria um 6fullnagjandi teikningar séu dregnar
til baka. Eru oft tregir til ad breyta til samramis vid gerdar athugasemdir og
jafnvel tregir til ad vidurkenna réttmeti athugasemda.*

e Burdarpolshonnudir eru stundum o&sattir vid athugasemdir og vilja oftast
rokraeda malin frekar, telja sig pa hafa gert allt rétt.”

e Hefur komid fyrir gagnvart tekniuppdrattum par sem erfidlega getur gengid ad
fa afhentar nanari skyringar og frekari deili.”

Reyna prysting

e _Komid hefur fyrir ad adalhonnudur leggur fram 6fullnegjandi gogn og er
ofdanlegur til ad lagfeera pau almennilega. P4 er gjarnan vidkvadid ad enginn
geri pessar krofur til gagna nema ég og 1 sumum tilfellum er pad kannski rétt.
P4 myndast stundum prystingur fra sveitarstjérnarmonnum um ad lidka til fyrir
vidkomandi byggjanda.*

e bad eru demi um ad honnudir hafi médgast og sent athugasemd eda adfinnslu
til byggingarnefndar vegna pess ad byggingarfulltrii gerdi athugasemdir vid

hoénnunargdgn peirra.*

e . Vandamadl getur helst skapast pegar menn reyna ad komast upp med ad skila
ofullnzgjandi gbgnum og reyni sidan ad beita prystingi til ad fa pau { gegn.*
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Leiorétta parf leiorétt gogn

»Pad kemur stundum fyrir ad gerdar eru athugasemdir vid honnunargogn.
Honnudir senda sidan inn leidrétt gogn. En stundum hafa gogn peirra tekid svo
miklum breytingum hjé peim ad nyjar athugasemdir eru gerdar.*

Profarkalestur byggingarfulltria
»Pad er of mikid um ad honnudir vilji nota byggingarfulltria sem
préfarkalesara.

Listi yfir dtreikninga

,.Burdarvirkjahonnudir virdast vera ovanir ad leggja fram lista yfir dtreikninga
eda utreikningana sjalfa og eru tregir til ad athenda pa med fulln@gjandi heetti.
Kvarta saran yfir pessum krofum. Peir virdast heldur ekki vera vanir ad vinna
eda setja utreikningana skipulega fram.*

Tilkun reglugerdar

,,Helst vandamal sem snua ad tdlkun byggingarreglugerdar. Einstaka honnudir
telja stundum ad byggingarfulltrdi hafi ekki umbod til ad skipta sér af
dkvednum pattum honnunargagna eda gera dkvednar krofur. Petta getur
stundum kostad dkvedid pras.*

Erfitt ad fa fullneegjandi gogn
,,Pad getur stoku sinnum verid erfitt ad fa fullnegjandi gogn. Einnig er um pad
ad reda ad gdgnin berist mjog seint.*
,,Pad kemur fyrir ad margoft purfi ad senda honnudum télvupdst og 6ska eftir
vidbo6t vid honnunargégnin. Oft vantar til demis skraningartoflur. Pad er
stundum eins og peir séu ad flyja embaettid.*

Litid vandamal
,»Nei, ekki vandamal, fremur samskiptaleysi. Honnudir hafa ekki mikil

samskipti, lata millilidi um pau.*

»Sjaldan, ef upp kemur vandamal er pad oftast vegna pess ad pad er ekki hagt
ad né { honnudi.*

,.Nei, samskipti vid honnudi eru yfirleitt g6d.

,,Aldrei vandamal.*
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6.23 Leidbeiningar fyrir byggjendur, byggingarstjora, h6nnudi

Spurning var 16gd fram par sem kannad er &lit byggingarfulltria 4 pvi hvort
einhverra leidbeininga sé porf vegna honnunargagna, pa sérstaklega fyrir
byggjendur, byggingarstjéra eda honnudi. Spurningin var svohljédandi:

Er porf leidbeininga fyrir byggjendur, byggingarstiora eda honnudi vegna
honnunargagna?

Er porf leidbeininga  fyrir
byggjendur byggingarstjora, eda
honnudi vegna honnunargagna?

Um 62% byggingarfulltria telja slikar
leidbeiningar til béta.
Um 30% telja ekki porf leidbeininga.

e Um 9% svara ekki eda taka ekki afstodu. 62%

Svorin ad nedan eru valin til ad gefa nokkud 29%

lysandi mynd af svérum byggingarfulltria. 9%

Peim er skipt 1 tvo flokka. Annars vegar

jékved og hins vegar neikved, pa gagnvart

spurningunni eins og hin er 16gd fram. J4, bal? veeri til Nei, el;ki porfd  Svara ekki
ota vi

Jakvaed svor
,.Pa helst ad tekid sé saman 4 einum stad yfirlit um pad hvernig framsetning og
fragangur honnunargagna 4 ad vera.*

,J4, pannig ad hisbyggjendur fai leidbeiningar um skil teikninga og yfirferd
honnunargagna. Peim sé einnig gerd grein fyrir pvi ad pad tefji afgreidslu mala
ef skilmdlar eru ekki virtir.*

,.Pad er helst pa ad vakin sé athygli 4 pvi hvada teikninga og deila sé porf.*

,,Pad er mjog mikilvegt ad almennar samremdar upplysingar liggi fyrir um
krofur um honnunargdgn og hvenar parf ad skila peim. Einnig parf ad gera
Ollum pessum adilum grein fyrir mikilvaegi pess ad allir videigandi pattir séu
hannadir.*

»Sérstaklega vantar oft ad gerd sé negjanlega vel grein fyrir peim atridum sem
talin eru upp 1 18. grein byggingarreglugerdar. Byggingarlysingu er mjog oft
abdtavant.*

,.Pad geti verid @skilegt ad til vaeru leidbeiningar, sérstaklega fyrir folk sem er
ad byggja i fyrsta og kannski eina skipti.*

Neikvaed svor
,.Nei, petta virdist { nokkud gédu horfi.*

,.Nei, byggingarreglugerdin er alveg negjanlega skyr.*

,»Nei, vid hofum nd pegar gefid ut leidbeiningar en pad vantar fleiri stadla,
almenn teknileg leidbeiningarbl6d.
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6.24 Leidbeiningar/ adstod vio byggingarfulltraa

Kannad var dlit byggingarfulltriia 4 pvi hvort porf vaeri sérstakra leidbeininga eda
adstodar peim til handa vegna honnunargagna. Spurningin var svohljédandi:

Er porf adstodar eda leidbeininga fyrir byggingarfulltriia vegna pessara mdla?

Er porf adstodar eda leidbeininga

® Um 53% byggingarfulltria telja pad fyrir bygg.fulltr. vegna honnunar-
heppilegt. gagna?
e Um 32% telja ad ekki sé porf 4 539

slikum leidbeiningum.
e Um 15% svara ekki eda taka ekki

afstodu. 32%
15%
Svor eru birt hér fyrir nedan flokkud
eftir megindherslum. Eins og dvallt eru
synd demigerd svor eda lysandi
utdrattur: Veri heppilegt  Nei, ekki porf ~ Svara ekki

Leidbeiningar
e _Brynt ad stjérnvold geri almennar leidbeiningar fyrir landid { heild vardandi
honnunargégn og medferd peirra.*

e J4 slikar leidbeiningar yrdu til ad auka samraemi milli embaetta.*

Reglur skyroar

e _bad er mjog mikilvegt ad fyrir hendi séu skyr dkvadi um pad hvernig
byggingarfulltrii eigi ad standa ad verki vilji hann lata kanna einhverja petti
honnunargagna sem honum finnst asteda til ad séu kannadir. Pad vantar skyrar
leidbeiningar um pad hvernig eigi ad taka 4 slikum malum og hvada trredum sé
heimilt ad beita. Eins og t.d. ad leita til sérfredinga um 4alit 4 einstokum
malum.*

e  Skilgreina pyrfti betur hvad felst { eftirliti byggingarfulltria med honnudum og
honnunargégnum.

Aukid samraemi
e J4& pad xttu ad vera til samreemdar leidbeiningar um pad hvernig ber ad haga
yfirferd og medhondlun honnunargagna.*

e Ja, vardandi tulkun 4 pvi hvad er f6lgid { yfirferd byggingarfulltria og hvernig
brugdist er vid villum.*

e _Embettin verda ad starfa eins og gera somu krofur til teikninga. Samrama
parf pessa starfsemi betur milli embztta.*
Neikvaed svor

e Nei, engin sérstok porf.

e Félag byggingarfulltria starfar ad pessum mdalum, svo pad er i nokkud gédu
lagi.*

e Nei, pad parf ekkert umfram pad sem komid er ni pegar.*

e Nei.“
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6.25 Breyting a reglugerd vardandi honnudi og h6nnunargoégn

z

Spurning var 16gd fram um pad hvort byggingarfulltrdar teldu porf breytinga a
byggingarreglugerd vegna starfsemi honnuda eda honnunargagna. Spurningin
hlj6dadi pannig:

Telur pu porf d ad breyta reglugerd vegna honnuda og honnunargagna Ef svo pd
d hvada hdtt?

e Um 38% byggingarfulltrda telja Telur pu borf 4 ad breyta reglugerd
slikrar breytingar porf vegna honnuda og honnunargagna?
' 47%
e Um 47% sja ekki porf 4 ad breyta 38%

pattum { byggingarreglugerd er varda
honnudi og honnunargogn.

e Um 15% taka ekki afstodu eda svara 15%
ekki.

Svor eru birt hér fyrir nedan, flokkud

eftir megindherslum. Eins og avallt eru . . .
, . " , S Ja Neienga Svara ekki

synd demigerd svor eda lysandi utdrattur

svara:

Timamork, gedahandbzkur o.fl.
o  Skilgreina parf ftarlegar i reglugerd timamork vegna skila 4 teikningum.*

e bad vantar krofu um gedahandbakur honnuda.*

e bad parf ad koma skyrar fram hvenar ma leita til pr6fhonnuda.*

Verksvio, réttindi og abyrgd

e _bad parf ad itreka eda skyra ndnar i reglugerd, ad pad sé alfarid a abyrgd
honnuda ad gdgn sem 16gd eru inn til byggingarfulltria séu fullnegjandi ad
gedum.”

e . bad parf ad skilgreina honnunarpattinn itarlegar, pa sérstaklega starfsréttindi,
hlutverk, abyrgd og starfsvid honnuda.*

Yfirferd honnunargagna

e _Til ad geta dregid tur yfirferd byggingarfulltria yfir honnunargogn, t.d.
timabundid, er porf 4 ad embattunum sé veitt heimild til ad visa alfarid til
dbyrgdar honnuda 4 honnunargégnum. Pa pannig ad byggingarfulltria sé
heimilt ad stimpla uppdrzatti sem mottekna og sleppa yfirferd.

itarlegri akvaedi um fragang honnunargagna
o ltarlegri dkvadi vantar um fragang 4 l6daruppdrittum. Sama mé reyndar
einnig segja um fragang verkuppdratta almennt.*

o ,Skyrari krofur purfa ad vera { byggingarreglugerd um framsetningu &
teikningum. Einnig er porf 4 ad tekid sé fram ad byggingarlysingar skuli vera
temandi og pa hvernig temandi.*

e . Skerpa parf 4 18. grein og lata honnudi bera dbyrgd ef su grein er ekki ad fullu
uppfyllt.
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Abyrgé og brot honnuda

e  Skilgreina parf itarlega 1 hverju brot honnudar sé f6lgid og tilgreina
urredi.”

e Mikilvegt er ad skyrt sé tekid fram ad abyrgd honnuda sé full og

endanleg og vardi alla patti sem tengjast honnuninni pannig ad
abyrg0 eftirlitsins sé ekki ruglad par saman vid.*

e bad parf ad vera skilgreint sem afbrot sem taka ber 4 pegar
honnudir fara dt fyrir verksvid sitt, eins og t.d. ef arkitekt skilar
lagnateikningum.*

Neikvaed svor
e Nei, peir eiga einfaldlega ad lesa reglugerdina.*

e Nei, ekki nema med punktakerfi.*
e Nei, en hugsanlega mettu vera fyrir hendi leidbeiningarbl6d.*

e Nei, reglugerdin er i lagi eins og htin er.*

6.26 Annad vardandi honnunargégn

Byggingarfulltrium var gefinn kostur 4 ad koma med sérstakar
athugasemdir eda dbendingar sem vordudu honnunargégn.  ber
abendingar koma fram hér ad nedan:

e . Med g6dum gatlista sem unninn veri { samvinnu byggingarfulltria
og honnuda metti baeta dstand mala. Sem demi md nefna ad t.d.
Danir eru med GB, eda generalbeskrivelse, par sem honnudir og
eftirlitid 4samt fleirum komu sér saman um hvernig bari ad skrifa
verklysingar pannig ad hagt sé ad vitna til peirra 4 teikningum.*

e Mikilvaegt er ad skyrt sé tekid fram ad dbyrgd honnuda sé full og
endanleg vardandi alla petti sem tengjast honnun peirra pannig ad
abyrg0 eftirlitsins sé ekki ruglad par saman vid.*

e _Hugsanlega parf ad skerpa 4 4abyrgd honnuda gagnvart
hisbyggjanda vardandi timasetningu 4 teikningaskilum, gadum
teikninga og leidréttingum i samrami vid fram komnar athugasemdir
byggingarfulltria pvi ad somu vitleysurnar eru ad koma fram og
aftur og aftur 4 somu teikningunum.*

e . bad parf ad vera markvissari umfjollun { reglugerd og 16gum um
skyldur honnuda og honnunargégn. Einnig er porf 4 leidbeiningum
stjornvalds 4 pessu svidi, ekki adeins fyrir byggingarfulltrda heldur
einnig fyrir honnudi.*

e bad kemur fyrir ad 16darhafi sendi adaluppdretti fra fleiri en einum
honnudi. Fyrst 6skar hann eftir sampykkt teikninga eins honnudar.
Einhverjum manudum sida leggur hann sidan fram nyjar teikningar —
gerdar af 60rum honnudum vegna somu 16dar. Bidur pannig um
sampykki nyrra teikninga ofan { fyrri sampykkt. Edlilegt vari ad lita

til medhondlunar 4 pessum malum 4 sama hatt og pegar um
meistaraskipti eda byggingarstjéraskipti er ad reda.*
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... Byggingar-
Sfulltrii skal uppfylla
skilyrdi 48. og 49 gr.
skipulags- og
byggingarlaga ...
(Bygg.reglug. gr. 9.1)

,Arkitektar og
byggingarfredingar
geta hlotio
loggildingu rddherra
til ad gera adal- og
byggingaruppdreetti,
uppdreetti ad
skipulagi l60a og
tilheyrandi
deiliuppdreetti.

,, Verkfreedingar og
teeknifredingar med
vidkomandi
sérmenntun geta
fengio loggildingu
rddherra til ad
hanna og gera
séruppdreetti ad
burdarvirkjum,
bodveitum, rafkerfum
og raflognum {
mannvirkjum, vatns-,
hita- og
fraveitukerfum,
loftreesikerfum og
lysingarkerfum.

Byggingarverk-
freedingar og
byggingartekni-
freedingar geta hlotid
loggildingu rddherra
til ad gera adal- og
byggingaruppdretti og
tilheyrandi
deiliuppdrcetti, enda
hafi peir ddlast a.m.k.
fimm dra starfsreynslu
hjd loggiltum adila d
pvi svidi.

(Ur Skipulags- og
byggingarldgum 49. gr.)



,,GOgn eru oft med pannig leturgerd ad hin er ndnast 6lasileg. Stafasterd er oft
mjog mismunandi 4 sama uppdrztti. Fer Gr mjog stéru letri { mjog smatt pannig
ad hvort tveggja er nanast Olasilegt og grautarlegt. Pad kemur of oft fyrir ad
utprentun teikninga er ekki i peim kvarda sem gefinn er upp 4 teikningunum
sjalfum. Hugsanlegt er ad einhver stilling { ttprentun geri pad ad upp gefinn
kvardi sé ekki réttur. Pad parf ad skilgreina dszttanleg ldgmarksgaedi uppdratta
i pessu sambandi.*

,Eg tel ad dkvadi gr. 17.2 1 byggingarreglugerd sé Gvirkt og ad finna purfi leid
svo ad adalhonnudir axli abyrgd sina 4 samraemingu uppdratta. Hvorki
byggingarfulltrdar né husbyggjendur hafa fylgt pessu dkvadi eftir. Pvi hafa
tryggingar honnuda ekki verid latnar baeta pad tjon sem hlotist hefur af pvi ad
uppdreettir hafa ekki verid samraemdir.*
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6.27 Nidurstoour

Sjonarmid byggingarfulltrda vardandi samskipti vid honnudi og medhondlun
honnunargagna ekki samremt. Stundum er haegt ad tala um ad fyrir hendi séu
dkvednar meginlinur, pd kannski tver eda fleiri. Sérstaklega md par nefna eitt
grundvallaratridi ad menn tilka & mjog mismunandi hatt hvernig byggingarfulltrda
ber ad yfirfara honnunargogn.

bvi er mikilvaegt ad nanar sé skilgreint hvernig ber ad yfirfara honnunargogn.
Hvad sé f6lgid 1 peirri adgerd og hvernig sé heppilegast ad standa ad henni. Pa ad
sjalfsogdu 1 peim tilgangi ad tryggja ad akvaedum byggingarreglugerdar sé avallt
framfylgt og ad gengid sé eftir pvi 4 samramdan hatt.

Byggingarfulltriar sja g6d vinnubrégd 4 honnunargognum pé ad vidurkennt sé ad
pad geti hent flesta honnudi ad gera mistok. Einnig kom fram ad hluti hénnuda
leggur itrekad fram ofulln@gjandi gégn. Nokkrir byggingarfulltrdar orda pad
pannig ad s hépur noti pad sem préfarkalesara. Pvi md ®tla ad oft sé dparflega
miklu af tima byggingarfulltrda varid { ad fjalla um einstok madl einhvers hluta
loggiltra honnuda sem ekki hafa metnad til ad skila fullnzgjandi verki. Gera ma
rad fyrir ad adrir peir sem purfa ad leita til embattanna geti af pessum sokum
fengid lakari pjénustu en ella.

bratt fyrir ad byggingarreglugerd, gr. 211.1, tilgreini vidurlog leggi honnudur fram
honnunargdgn par sem brotid er { baga vid dkvedi Skipulags- og byggingarlaga og
byggingarreglugerdar, er ekki ad sja ad almennt sé tekid 4 peim malum.

Hluti byggingarfulltria telur porf einfaldari drreeda gagnvart pessum brotum og ad
skortur sé 4 skyrari reglum um lamarksgeadi framlagdra honnunargagna. Adrir eru
ondverdrar skodunar, telja Grredin fullnegjandi. Pratt fyrir ad sumir telji Grradin
fullnegjandi er ekki annad ad sja en ad vandamal sé fyrir hendi og drredum ekki
beitt.

bad er 1jost ad petta mal leysist ekki af sjalfu sér. Til pess parf aukna festu og
frekari skyrleika { pessi dkvednu samskipti. Hér parf ad gera krofur byggingar-
eftirlitsins skyrari og betur samremdar. FEinnig er nokkud augljést ad vegna
pessara sérstoku brota vantar einfold og fljétvirk drredi. Mjog morgum
byggingarfulltrdum er petta ad sjalfsogdu 1jost eins og vida kemur fram i svorum
peirra.

Vitnad er hér { nokkrar leidir sem peir benda 4 til drbéta:

,,Pad parf markvissari umfjollun um skyldur hénnuda og honnunargdgn i reglugerd
og logum. Einnig er porf a leidbeiningum stjérnvalds a pessu svidi, ekki adeins
fyrir byggingarfulltria heldur einnig fyrir honnudi.*

»Pad vantar skyrari reglur um abyrgd honnuda 4 pvi ad honnunargdgn séu
fullnegjandi pegar pau eru athent byggingaryfirvoldum. P4 med pad ad markmidi
ad komid sé i veg fyrir margfalda yfirferd byggingarfulltria yfir gogn einstakra
honnuda. Skilgreina parf ldmarks gedakrofu til honnunargagna. Einnig parf
einfold og skilvirk drredi uppfylli framlogd gogn ekki settar gaedakrofur.

»Med gdédum gatlista sem unninn veri i samvinnu byggingarfulltria og honnuda
matti hugsanlega bata dstand méla.*
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7.0 Byggingarstjorar og ionmeistarar

7.01 Samantekt

Kafli pessi um byggingarstjéra og idnmeistara tengist dkvaedum byggingar-
reglugerdar, ad mestu grein 31 til og med 47. grein.

Ekki kemur fram annad i pessum kafla en ad alltaf s¢ gert rdd fyrir ad
byggingarstjérar séu skradir 4 verk. Fyrir hendi eru dkvednar meginstefnur
var@andi pad hvada meistara byggingarfulltrdar gera krofur um ad séu skradir a
einstok verk. Ekki er hagt ad tala par um fullt samreemi milli embztta en nokkud
sterka samsvorun. Skiptar skodanir eru 4 medal byggingarfulltria um pad hvort
peir vilji breyta pvi kerfi byggingarstjéra og idnmeistara sem nu er vid 1ydi. Hluti
peirra vill engar breytingar, adrir vilja ymist sjd meiri eda minni afskipti
byggingarfulltria af starfsemi idnmeistara.

Akvadi byggingarreglugerdar um stadfestingu verkloka, sbr. byggingarreglugerd
gr. 35.2, er almennt ekki virt nema pvi adeins ad lokatittekt verks fari fram. Litill
hluti byggingarfulltriia kvedst alltaf ganga eftir pvi ad petta akvaedi sé virt.

Byggingarfulltrdar eru ekki sammdla um hvort auka purfi drredi byggingar-
reglugerdar vegna brota byggingarstjéra. beir eru p6 sammala um ad urredum
byggingarreglugerdar sé yfirleitt ekki beitt, pratt fyrir ad oft sé asteda til.
Talsverdum hluta peirra finnst jakvett ef haegt vari ad koma 4 einfaldari drredum
vegna brota, t.d. byggdu upp 4 punktakerfi svipudu og gagnvart umferdarlaga-
brotum.

Margir telja ad frekari formlegheit eda festa sé @skileg { ymsum samskiptum
byggingarfulltrda vid byggingarstjéra og idnmeistara. Samramdar verklagsreglur
og/eda leidbeiningar um slik samskipti varu til béta. Nokkur hluti vill sja heimild
til ad hafa afgreidslur vegna smadverka einfaldari. Pa ymist pannig ad
byggingarstjori einn sé par skradur 4 verk hja byggingarfulltrda eda ad meistara sé
heimilt ad sja um verk 4n byggingarstjérans.

Meirihluti byggingarfulltrda kannast vid ad upp komi vandamdl vegna
byggingarstjéra. Nokkud er um ad byggingarstjorar l4ti hja lida ad kalla
byggingarfulltrda til tuttektar. Eitthvad er einnig um ad peir sem po kalla
byggingarfulltraa til uttekta séu sidan ekki vidstaddir dttektina sjalfir.

Kvartad er yfir pvi ad hluti byggingarstjora sinni eftirliti ekki negjanlega, vikid sé
fra uppdrattum, byggingarstjérinn standi sig ekki negjanlega vel vid ad tryggja ad
réttir uppdrettir séu 4 byggingarstad og talad er um ,,byggingarstjéra { fjarvinnslu®
p.e. pa sem taka ad sér byggingarstjorn en eru stadsettir { 6drum landshluta og
koma aldrei 4 byggingarstad. P4 er talid alvarlegt vandamal hversu algengt sé ad
byggingarstjérar afli ekki upplysinga um eiginleika eda vottun peirrar voru sem
peir nota til mannvirkjagerdar.
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7.02 Byggingarstjorar - samskipti

Byggingarstjorar eru vantanlega peir patttakendur 4 vettvangi
byggingarméla sem byggingarfulltriar hafa hvad mest samskipti vid.
Edlilega eru gd6d samskipti byggingarfulltria og byggingarstjéra pvi
mikilveeg vegna starfs beggja. Til ad kanna alit byggingarfulltria 4
pessum samskiptum og hvort vandamal komi par upp var 16gd fyrir pa

eftirfarandi spurning:

Hver eru helstu vandamdl sem pii sem byggingarfulltrii parft ad standa
frammi fyrir vegna samskipta vid eda vegna starfsemi byggingarstjora?

Eru fyrir hendi vandamdl vegna starfsemi

e Um 61% telur ad upp

. byggingarstjora?
komi vandamal.
e Um 31% telur ad slikt sé Overuleg
4 bad koma 30%
Overulegt pegar eda ef o
pad kemur fyrir. - —
¢ Um 9% svara ekki. 61%
Svara
Svor byggingarfulltria vid egk;i
0

spurningu um vandamal {
samskiptum vid byggingarstjéra og { hverju pau geta legid koma fram hér
fyrir nedan. Svorin eru flokkud { nokkra flokka. Eins og avallt er birt
megininntak svara:

Vegna tttekta
e . AJ byggingarstjori er ekki vidstaddur vid uttektir.*

e _beir eru ekki allir négu duglegir ad kalla byggingarfulltria til
uttekta.

Vegna vottunarmala
e _beir passa ekki uppa ad gengid sé eftir pvi af halfu pess sem aflar
efnisins ad byggingarefnid sé vottad.*

Pekkja ekKi eigin abyrgd
e ,Of algengt er ad byggingarstjérar virdast ekki pekkja skyldu sina og
pa abyrgd sem peir taka ad sér. Hugsanlega parf ad auka upplysingar

til peirra vardandi pessi atridi. Er gengid eftir ad bygg-

o  Eftirlit peirra 4 byggingarstad er ekki ingarstjéri  syni  fram 4
negjanlegt. begar komid er ad starfsréttindi og
tttektum er of mikid um athugasemdir tryggingar?
vegna pess ad vikid er fra teikningum T

an pess ad heimild til sliks sé fengin.*

e ,Helst vandamal ef fram koma gallar {
byggingum, sérstaklega p6 par sem
peir hafa ekki unnid samkvamt
sampykktum honnunargégnum.*

,, Vid stjorn
byggingarfram-
kvemda hvers
mannvirkis skal
vera einn
byggingarstjori.

»Byggingarstjori
er framkvemdar-
stjori byggingar-
framkvemda.
Hann reedur
ionmeistara {
upphafi verks med
sampykki eigenda
eda sampykkir
rdoningu peirra.

,Sd sem tekur ad
sérad vera
byggingarstjori ...
skal tilkynna
byggingarfulltriia
um pad og
framvisa jafnframt
naudsynlegum
gognum eda
skilrikjum um ad
hann uppfylli pau
skilyrdi sem sett
eru um byggingar-
stjora. ...
Byggingar-fulltriii
leetur
byggingarstjora t
té stadfestingu d
pvi ad hann sé
byggingarstjori
vid viokomandi
byggingarfram-
kvemdir enda séu
formskilyroi

uppfylit ...«

(Bygg.reglugerd dr
31.0g 32.gr)



Vegna fjarvinnslu
,,Vandamadl er fjarvinnsla byggingarstjéra, sem kemur fyrir hja orfaum.
beir sinna ekki verkinu sem peir eiga ad hafa eftirlit med.
Byggingarstjérinn byr jafnvel 4 6dru landshorni. Letur svo hugsanlega
eingdngu tdtlendinga sja um verkid. Mata ekki einu sinni til uttekta.*

,Pegar peir taka ad sér of morg verk og koma ekki negjanlega ad peim
mélum sem beir eiga ad sja um.*

,Vandamdl vegna sumra byggingarstjora er pad ad peir eru ekki &
stabnum. Pvi veri mjog heppilegt sérstaklega vegna minni verka {
dreifbyli ad einn af meisturum sé byggingarstjori. Pegar pannig héttar er
sidur heetta 4 pvi ad byggingarstjérinn sinni ekki eftirliti sinu.*

,.Peir eru vandamal sem taka ad sér ad leppa. Oft gamlir byggingar-
meistarar sem vegna elli eru 6feerir um ad taka abyrgd eda sinna eftirliti.
Sidan hefur hisbyggjandinn 611 rad yfir byggingarstjéranum og gerir allt
pad sem honum synist.*

Engin vandamal
,Nei, engin sérstok. Kannski vantar samt meiri fredslu um abyrgd
peirra og storf.*

,Nei, vandamal eru einstaklingsbundin tengd g6dum eda slemum
vinnubrégdum.*

,Nei, en 1 vidattumiklum embattum er ekki nokkur moguleiki 4 pvi ad
fylgjast med pvi hvort peir séu 4 byggingarstad eda ekki.*

Samkvemt svorunum virdist sem hluti byggingarstjora geri sér ekki
grein fyrir dbyrgd sinni og hlutverki. Peir vikja fra uppdrattum, kalla
ekki til uttekta 4 uttektarskyldum verkpattum og einhver hluti peirra sem
p6 kallar til tttekta virdist sidan ekki sja astedu til ad vera vidstaddur
uttekt.

Kemur fyrir ad byggingarstjori kalli ekki
til dttektar uttektarskyldra verkpatta?

Stundum Sjaldan
45% = 9%
e 0 N
—_————
D |

Oft

»Byggingarstjori
ber dbyrgd d pvi
ad byggt sé i
samremi vid
sampykkta
uppdreetti, 16g og
reglugerdir ....“

(Bygg.reglug.gr. 32.2)

»Byggingarstjori
skal hafa i gildi
tryggingu vegna
fjdrhagstjons
sem leitt getur af
gdleysi i starfi
hans ....“

(Bygg.reglug. gr. 33.1)



7.03 Idnmeistarar - samsKipti

Idnmeistarar eru radnir af byggingarstjéra en meisturum ber auk pess ad
stadfesta verkdbyrgd sina hja byggingarfulltria, enda ekki heimilt ad gefa
ut byggingarleyfi fyrr en meistarar hafa stadfest pa abyrgd.

Ekki er pvi o6edlilegt ad @tla ad byggingarfulltrii sem gefur Tt
byggingarleyfi kanni 40ur en pad er gert hvort videigandi meistarar séu
skradir 4 verkid. Tryggi par med ad dkvaedi 38. til 45. greinar byggingar-
reglugerdar um verkabyrgd idnmeistara séu uppfyllt.

Kannad var hvort fyrir hendi sé vinnuregla eda venja hja byggingar-
fulltrdum vardandi pad hvernig stadid er ad pvi ad dkvarda hvada

idnmeistara sé krafist vegna einstakra Er fyrir hendi vinnuregla eda

byggingarleyfa. venja vardandi pad hvernig
stadid er ad pvi ad dkvarda
e Um 73% byggingarfulltria hvada idnmeistara er krafist a
. . . . verk?
kvadust stydjast vid vinnureglu Nei
vardandi akvordun um T4 5 1?710
idnmeistara. 73%
e Umn 21% hafdi ekki slika
. lu Svara
vinnureglu. ekki
6%

e Um 6% svorudu ekki.

[ framhaldi af pessari fyrri spurningu var einnig kannad hvort allir
byggingarfulltriar styddust vid somu adferdafredi eda hefdu sama
skilning & pvi hvada idnmeistara beri ad skra 4 einstok verk.

Til ad kanna pennan sérstaka skilning peirra voru eftirfarandi spurningar

lagdar fyrir pa:

A. Vegna nybyggingar, t.d. ibudarhuss, er gengid eftir ad hdsasmida-
meistari, murarameistari, pipulagnameistari og rafvirkjameistari séu

skradir a verkid?

B. Er gerd krafa um ad blikksmidameistari sé¢ skradur 4 verk (p.e. hver
purfa storf 4 hans verksvidi ad vera ad ldgmarki til ad hans sé krafist)?

C. Er gerd krafa um skraningu mélarameistara 4 verk?
D. Er gerd krafa um skraningu veggfédrarameistara 4 verk?

E. Vegna stilvirkja, hvert parf umfang stilburdarvirkja ad vera ad
lagmarki til ad gerd sé krafa um skraningu stalvirkjameistara 4 verk.

Vegna a-lidar spurningarinnar kom fram ad allir byggingarfulltrdar
krefjast hdsasmida-, mirara-, pipulagna- og rafvirkjameistara vegna
nybygginga.

,, Einungis peir
iOnmeistarar
sem hlotio hafa
loggildingu eda
stadbundna
viourkenningu
geta tekid ad sér
verkpeetti og
borid dbyrgd d,
gagnvart
byggingaryfir-
voldum og
byggjanda, ad
peir séu unnir i
samreemi vid
vidurkennda
verkheetti,
sampykkta
uppdreetti,
verklysingar og
log og
reglugerdir.

(Bygg. reglug. gr. 37.3)



B - Blikksmidameistarinn
Meirihluti byggingarfulltrda gerir kréfu um blikksmidameistara pegar saman fer
uppsetning loftraesistokka og notkun vélbuinadar til loftraesingar.

Hvenear gerir pu krofu um
blikksmidameistara?

56 %

11% 99

bPegar bedi Pegar parf ad Ekki krafist Ekki svarad
stokkar og loftreesa
vélbtinadur lokud rymi

er { husi

Hluti peirrar svarar po: ,,Pegar loftreesa parf lokud rymi“. Petta svar er skilid
pannig ad pegar slik lokud rymi eru { mannvirkinu pd gerir tepur fjérdungur
byggingarfulltrda krofu um blikksmidameistara skrddan 4 verk 6had pvi hvort
lofreesing rymisins sé gerd med vélbunadi eda ekki. Nokkrir byggingarfulltriar
voktu athygli 4 pvi ad fragangur lastra malmklaedninga sé alltaf 4 dbyrgd

blikksmidameistara.

C - Malarameistarinn

Hvener gerir pi krofu um mdlarameistara?

47 %

21%

6%

Alltaf krafist Adeins vid Ekki krafist Ekki svarad
staerri verk

Rétt um fimmtungur byggingarfulltrda gerir aldrei pd kr6fu ad mdlarameistari sé
skradur 4 verk. Um fjérdungur peirra vill hins vegar ad malarameistarinn sé alltaf
skradur 4 verk. Einhver hluti pess hops kvadst b6 gera eina undantekningu par 4,
pad er pegar byggjandi einbylishiss er ad byggja hus til eigin nota, pa er
mélarameistara ekki krafist.
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D - Veggféorarameistarinn
Veggfodrarameistara er fremur sjaldan krafist. Einhver hluti byggingarfulltria

segir ad hans sé krafist { opinberum byggingum og { sterri hisum. En pd parf ad
vera bar fyrir hendi dukaldgn.

Hvenear gerir pu krofu um
veggfédrarameistara?

56%

35%

3% 6%

Alltaf krafist Adeins vid Ekki krafist Ekki svarad
steerri verk

Flisalogn ein sér var ekki talin skapa slika krofu, murarar geta séd um hana. Ekki
heldur parket sem getur verid 4 vegum htisasmidameistarans. Edlilegast virdist pvi
a0 tilka svorin pannig ad veggfédrarameistarans sé sjaldan krafist.

E - Stalvirkjameistarinn

Hvenzr gerir pu krofu um stdlvirkjameistara

67 %

12% 12% 99,

Lagmark er  Stdlgrind/  Ekki krafist Ekki svarad
t.d. stalbiti  stalsmidi {

byggingu

Byggingarreglugerd er stuttord um stdlvirkjameistara ,,Stdlvirkjameistari, sem
stadfest hefur dbyrgd sina d verki, ber m.a. dbyrgd d: Uppsetningu
stdlmannvirkja.* Pad er nokkud afgerandi nidurstada ad byggingarfulltriar gera
yfirleitt ekki krofu um skraningu stilvirkjameistara nema pvi adeins ad einnig sé
um ad reda stalsmidi, p.e. stilgrind. Oftast virdist pvi 1itid pannig 4 ad minni

hattar vinna vid mdlmsudur 4 byggingarstad skapi ekki krofu um
stalvirkjameistara.
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7.04 Breyting a hlutverki/storfum byggingarstjora/ ionmeistara

Kannad var hvort byggingarfulltrdar varu almennt dnegdir med bpad kerfi
idnmeistara og byggingarstjéra sem er vid 1ydi { dag. Log0 var fyrir pa eftirfarandi
spurning i pvi sambandi:

Telur pui ad eitthvad vardandi starfsemi eda hlutverk byggingarstjora og
iOnmeistara purfi ad breytast frd pvi sem er i dag? Ef svo er pd hvad helst?

Ekki kom fram neinn afgerandi dhugi 4 pvi ad breyta kerfinu sem sliku en
abendingar komu fram um einstaka patti pess komu fram. Par eru { meginatridum
pessar:

Abyrgd 4 vali idnmeistara

e Byggingarstjori og huseigandi eiga sjalfir ad bera alla abyrgd 4 pvi ad
idnmeistarar séu til stadar svo og 4 6llum abyrgdartryggingarmalum. Pad a ekki
a0 vera hlutverki byggingarfulltria ad ganga ur skugga um ad pessir adilar séu
tryggdir.*

e . bad er ekki edlilegt ad byggingarfulltrii geri kréfur um ad idnmeistarar skrifi
sig 4 verk en hafi sidan enga vitneskju um pad hvort meistararnir sjai um verkid
pvi ad 61l samskipti vegna verksins eru vid byggingarstjérann.*

e Kerfid { g6du lagi. En pad matti sleppa pvi ad vera med idnmeistara eda pa ad
lata abyrgdina a pvi ad peir séu til stadar vera alfarid byggingarstjérans.*

Auka abyrgd iOnmeistara

® Byggingarstjorinn er litinn bera of mikla abyrgd nina. Pad pyrfti ad auka
dbyrgd meistaranna, t.d. med pvi ad idnmeistari purfi ad stadfesta skriflega ad
hann hafi yfirfarid verk adur en hann f6l byggingarstjéra ad kalla til tdttektar a
pvi. Byggingarstjéri @tti sidan ad afhenda byggingarfulltrda pessa yfirlysingu
meistarans vid dttekt.*

Takmorkun umsvifa byggingarstjora

e Byggingarstjora a ekki ad vera heimilt ad taka ad sér verk { 6drum landshlutum
en peim par sem hann starfar. Annars getur hann ekki fylgst med byggingunni.
Peir eiga ekki heldur ad fa heimild til ad veita 6drum umbod til ad vera vid
uttekt fyrir sina hond. Ekki nema { sérstokum undantekningartilvikum.*

e Meztti setja reglur um malafjolda sem byggingarstjérum er heimilt ad sja um.*

Einfoldum vegna smaverka
e bad matti breyta kerfinu pannig ad ekki séu gerdar krofur um alla meistara 4
smaverk. Byggingarstjori gati par borid heildarabyrgd.*

e _bad wmtti adeins ad skilgreina krofur um byggingarstjéra 4 starri verk. A
smerri verkum 4 ekki ad purfa byggingarstjéra. Par 4 idnmeistarinn ad bera
sjalfur sina dbyrgd.*

e, Byggingarstjorum verdi ekki gert skylt ad vera vidstaddir allar uttektir. I
dreifdum embettum 4 ad leyfa idnmeisturum ad vera einum vidstaddir dttektir.*

EKKi breyta neinu
e bad 4 ekki ad breyta pessu kerfi. Pad er heppilegt ad pad sé 6breytt. Einnig
pad ad byggingarstjori geti jafnframt verid idnmeistari.*
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7.05 Byggingarstjoraskipti/ meistaraskipti

Byggingarreglugerd gerir rdd fyrir byggingarstjéraskiptum 4 verktima.
Leitad var eftir upplysingum um pad hja byggingarfulltrium hvort
vandamal hefdu komid fram vid byggingarstjéraskipti, med eftirfarandi
spurningu:

Grein 36 fjallar um byggingarstjoraskipti d verktima. Eru ad pinu mati
einhver vandamdl samfara byggingarstjoraskiptum sem pii telur edlilegt
ad tekiod sé d i reglugerd eda samremdum leidbeiningum?

Mikill meirihluti kannast ekki vid alvarleg vandamal tengd byggingar-
stjoraskiptum, telur petta skyran fastmotadan feril. Ef byggingarstjori
heettir er verk stodvad. Pad hefst ekki aftur fyrr en nyr er radinn. Eins og
gengur telja p6 adrir ad malid sé ekki endilega svo einfalt og vilja tja sig
um pessi mal. Megininntak peirra svara er eftirfarandi:

Meiri formlegheit

e _bad parf kannski meiri formlegheit og festu i pessi samskipti pa
pannig ad hlutverki og abyrgd patttakenda sé frekar lyst. Heppilegt
veeri ad gera leidbeiningarblad um pad hvad hver 4 ad gera { pessu
ferli.

e begar byggingarstjori hattir vid edlileg byggingarstjoraskipti etti
byggingarfulltrdi ekki ad purfa ad koma nélegt pvi 4 annan hétt en
taka 4 méti undirritudum skjolum. En pad pyrfti, pegar upp koma
illindi, ad vera hagt ad beita pvingunarirredum eda pa ad heimilt sé
ad fa 6vidkomandi adila til ad ganga fra slikum méalum.*

Stundum flaekjur
e bad geta verid erfidleikar vardandi skiptin ef uppgjor hefur ekki farid

fram eda pegar gallar hafa komid {1 1j6s. Eins getur skapast flekja {
sterri dtbodsverkum, par sem

verkpeettir skarast.” Eru ad pinu mati einhver

vandamal samfara byggingar-
stjoraskiptum sem pud telur
edlilegt ad tekid sé a i
reglugerd eda leidbeiningum?

e _Dbess misskilnings gatir hji
sumum byggingarstjérum ad peir
halda ad peir geti setid fastir 4
verki poétt eigandi vilji lata pa o
haetta.  Slik pvermddska getur 64%
stundum verid vandamal.*

byggingarfulltriar A
vandamal

Einnig  voru
spurdir um vara
meistaraskiptum. Nokkud samhlj6da ekki
svar peirra var ad vandamaél hafa 12%
ekki komid upp. En hluti peirra

taldi samt eskilegt ad fyrir hendi varu leidbeiningar sem lystu
adferdafraedinni vid meistaraskiptin og hlutverkum allra patttakenda.

samfara

Heetti
byggingarstjori
sem
framkvemdastjori
mannvirkis dour
en verki er lokid
skal pad tilkynnt
byggingarfulltria.
Byggingarfram-
kvemdir skulu pd
stoovadar uns nyr
byggingarstjori er
rddinn, og hann
hefur endurrddio
pd ionmeistara
sem fyrir voru vid
verkid eda rddid
nyja. ...
(Bygg.reglug. gr. 36.1)

.Heetti ionmeistari
umsjon med
[framkvemdum
ddur en verki er
lokio skal
byggingarstjori
sjd um og bera
dabyrgd d ad nyr
ionmeistari taki
vid storfum dn
tafar og tilkynni
pad
byggingarfulltriia.

“«

(Bygg.reglug. gr. 47.1)



7.06 Vanefndir/ vanhafni byggingarstjora / idnmeistara

Adur hefur komid fram { pessari skyrslu ad hluti byggingarfulltria hefur
vissar dhyggjur af starfsemi einstaka byggingarstjéra og idnmeistara. Um
urredi sem peir hafa til ad taka 4 brotum byggingarstjéra og idnmeistara er
fjallad { byggingarreglugerd grein 212. Ekki er ad sja ad peim sé beitt ad
rddi. Su spurning hlytur pvi ad vakna hvort pessi trradi henti, hvort menn
pekki pau nzgjanlega eda hvort vilja skorti til ad beita peim. I pessu
sambandi var eftirfarandi spurning 16g0 fyrir byggingarfulltria:

Er ad pinu mati porf einhverra frekari tdrreda en peirra sem
byggingarfulltriar hafa i dag vegna hugsanlegra vanefnda eda vanhcefni
iOnmeistara byggingarstjora?

e Um 58% byggingarfulltria telja
ekki porf frekari trraeda.

e Um 24% telja porf frekari drreda.

e Um 18% svorudu ekki eda tdoku

Er porf einhverra frekari
urreda en peirra sem
byggingarfulltrdar hafa { dag
vegna hugsanlegra vanefnda
eda vanhafni idOnmeistara

ekki afstodu. /byggingarstjéra?
Svara
Meirihluti byggingarfulltrda telur ekki ) ekki
Neiky. 18%

porf 4 frekari drredum sem hegt sé ad
beita vegna vanefnda eda vanhafni
byggingarstjora og idnmeistara. Peir
taka fram ad drredin séu fyrir hendi en
pad sem vanti sé ad peim sé beitt.

Pad vanti 60ru fremur samstodu eda
vilja innan stéttarinnar til ad prysta 4 ad
peim dkvedum sem fyrir hendi eru sé beitt. Hugsanlega vantar einnig
leidbeiningar eda kynningu 4 pvi hvernig standa skal ad pvi ad beita
pessum trradum.

Dami um svor vid spurningunni eru birt hér ad nedan. Peim er skipt {
jakveda og neikvada afstodu til spurningarinnar eins og hin hljédar:

Jakvaed — vantar drraedi

o _bad parf skyrari drredi t.d. ef ekki er mett til uttektar eda pegar
byggingarstjori sinnir ekki eftirlitshlutverki sinu negjanlega. Pad parf
a0 vera 1j6st hvernig byggingarfulltrii bregst vid pegar slikt skedur.*

e _Byggingarfulltrdar pyrftu fjolbreyttari og skilvirkari drraedi gegn
brotum.*

e _bad vantar punktakerfi eda eitthvad slikt.

Neikvaed — vantar ekki trraedi
e _Nei, drredin eru fyrir hendi en pad vantar stundum ad framfylgja
peim.*

e _Nei, en pad vantar leidbeiningar og upplysingar um pad hvernig 4 ad
dminna idnmeistara og byggingarstjora.*

»Ef
byggingarstjori
eda i0nmeistari,
sem dbyrgd ber d
byggingarfram-
kvemdum, brytur
dkveedi laga,
reglugerda eda
sampykkta um
skipulag getur
byggingarnefnd
veitt honum
dminningu. Séu
brot alvarleg eda
itrekud getur
nefndin oskad eftir
pvivid rdadherra
ad hann verdi
sviptur
vidurkenningu.

(Bygg.reglug. gr. 12.1)



7.07 Punktakerfi vegna vanefnda/ vanhaefni

Fram kom abending frd byggingarfulltria um pad hvort hugsanlega veri hagt ad
koma upp punktakerfi, svipudu og gagnvart umferdarlagabrotum, gagnvart brotum
byggingarstjora og honnuda.

Med eftirfarandi spurningu var kannad 4lit byggingarfulltria a sliku kerfi:

Telur pii ad pad veri til bota ad komid veeri upp punktalista (svipad og vid
umferdarlagabrot) vegna alvarlegra vanefnda, tidra galla eda mistaka
byggingarstjora, idnmeistara eda honnuda?

Um 67% byggingarfulltria telja ad slikt fyrirkomulag geti verid til béta.

Jafnframt voru peir spurdir ad pvi hvort
slikt kerfi @®tti ad vera rekid 4
landsgrundvelli eda hvort pad atti

einungis ad vera notad innan einstakra Telur pu ad pad veeri il bta ad komid

veri upp punktalista vegna alvarlegra

embatta. vanefnda, tidra galla eda mistaka
byggingarstjéra, idnmeistara eda
Ekki fér fram frekari umreda um honnuda?

utfeerslu sliks kerfis eda hvort almennt
veri framkvemanlegt ad vera med
slika eftirfylgni.

Um 59% byggingarfulltria telja
edlilegt ad slikt kerfi yrdi 4
landsgrundvelli.

Um 35% telja ad pad etti eingbngu ad
vera svadisbundid og eiga vid um
samskipti  einstakra embetta vid 15%

honnudi eda byggingarstjora.

Um 15% byggingarfulltrda svorudu
ekki eda téku ekki afstodu.



7.08 Er porfleidbeininga eda adstodar?

Nokkud hefur borid 4 athugasemdum vegna byggingarstjora { pessum kafla.
Edlilega 4 pad ekki vid um alla byggingarstjora, en pad er nd oftast pannig ad peir
sem standa ekki undir kr6fum fa meiri umfjollun en hinir sem ljika sinum malum &
réttan hatt. Til ad kanna hvort porf veri 4 leidbeiningum eda adstod vegna
vanefnda eda mistaka byggingarstjéra var eftirfarandi spurning borin fram:

barfnast  byggingarfulltriar leidbeininga Parf leidbeiningar eda adstod
eda adstodar vegna  samskipta  vid vegna samskipta vid byggingar-
byggingarstjora/ ionmeistara? Sé svo pd stjéra/ idnmeistara?
hvernig adstodar eda leidbeininga?

Jakv.

SVOr Neikv.

Um 61% telur jakvett ad slikar
leidbeiningar séu til.

Um 18% telja peirra ekki porf.
Um 21% svarar ekki.

61%

-

D@mi um svor eru birt hér ad nedan: q

ekki
Samrzming 21%
»Verklagsreglur parf til ad samrema adgerdir, pannig ad byggingarfulltrdar
afgreidi mal eins.*

,Pad parf ad prysta a byggingarstjéra 4 samraemdan hétt svo ad peir sjai um ad
avallt sé aflad upplysinga um eiginleika og vottun voru.*

Leidbeiningar
,Pad parf ad gera byggingarstjorum skyrari grein fyrir hlutverki sinu og abyrgd
og honnudum skyrari grein fyrir skyldum sinum vardandi honnunargogn.

,Leidbeiningar fyrir idnmeistara um skyldu peirra og 4byrgd vari gagnlegt
plagg.*

LParft veri ad halda kynningarfund, ndmskeid eda slikt vegna byggingar-
stjora.*

»Pad veri heppilegt ef gefid veri Gt meira af leidbeiningum um ymsa
malaflokka til demis fragang o.p.h. Einnig leidbeiningar um brunavarnir par
sem fram ke&mi hvada eda hvernig efni pad eru sem uppfylla krofur.*

,» el ad byggingarfulltrda vanti leidbeiningar eda adgengilegar reglur um krofur
vegna steypuvinnu { frosti.*

Annad
»Okyr og einfold pvingunardrredi vantar pegar vikid er fra reglum eins og t.d.
pegar ekki er kallad til uttekta.*

»Skilgreiningu 16ggjafans vantar 4 pvi 4 hvern hatt tryggingarfélog eigi ad tilka
dbyrgd vegna dbyrgdartrygginga honnuda, byggingarstjéra og idnmeistara.

Tryggingarfélog skilgreina petta 4 mjog mismunandi hatt sem pyrfti ad
samrema.‘

»Tel edlilegt ad krofur komi fram um ad allir idnmeistarar lysi yfir verklokum
vegna lokatittekta.

.Parf ad takmarka leyfilegan fjolda og sterd verka badi hja byggingarstjérum
og idnmeisturum.*



7.09 Staodfesting verkloka

Byggingarstjora ber ad tilkynna um verklok framkvemda. Talsvert
virdist p6 algengt ad pessu dkvedi sé ekki framfylgt. Vegna pessa
akveadis 35. gr. byggingarreglugerdar var 16gd fram eftirfarandi spurning:

Byggingarstjora ber ad stadfesta skriflega vid verklok ad byggt hafi verid
i samreemi vid sampykkta uppdreetti, l6g og reglugerdir (grein 35.2). Eru
brdgd ad pvi ad petta dkvedi sé ekki virt?

Um 18% byggingarfulltria segja petta dkvadi alltaf virt.
Um 64% byggingarfulltria segja petta stundum virt.
Um 15% telja petta aldrei virt.

Um 3% svara ekki eda taka ekki afstodu.

Nokkud er ljost ad bpetta dkvedi hefur almennt ekki verid virt af
byggingarstjorum og byggingarfulltrdar virdast ekki ganga eftir pvi ad
pad sé uppfyllt. Fram kom ad pessi stadfesting um lok framkvemda sé
adeins afhent pegar lokatttekt fer fram. Nokkur misbrestur er einnig & pvi
ad lokauttekt verkframkvamda fari fram.

7.10 Abyrgdartrygging byggingarstjora

Vegna pessa dkvedis byggingarreglugerdar voru byggingarfulltrdar
spurdir eftirfarandi spurningar:

Telur pii ad byggingarstjori eigi ad hafa dbyrgdartryggingu?

Peir sem svorudu jatandi voru jafnframt spurdir ad pvi hvort peir teldu ad
slik trygging etti ad vera logbundin. Svor eru synd i eftirfarandi
myndritum.

Telur pd ad byggingarstjori Telur pu ad dbyrgdartrygging

eigi ad hafa dbyrgdar- byggingarstjéra eigi ad vera
tryggingu? 16gbodin? (Einungis beir sem
svara fyrri spurningunni jatandi
svara.)
Ja
76%

,, Vid lok
framkvemda
skal
byggingarstjori
stadfesta
skriflega ad
byggt hafi verio {
samremi vid
sampykkta
uppdreetti, log og
reglugerdir.

(Bygg.reglug. gr. 35.2)

, Byggingarstjori
skal hafa i gildi
tryggingu vegna
fjdrhagstjons sem
leitt getur af
gdleysi i starfi
hans. Slika
tryggingarskyldu
getur
byggingarstjori
uppfyllt med pvi ad
kaupa
starfsdabyrgoar-
tryggingu hjd
vdtryggingarfélagi

(Bygg.reglug. gr. 33.1)



7.11 Niodurstoour

[ kaflanum sem hér er fjallad um kemur fram ad hluti byggingarstjéra gerir sér ekki
grein fyrir dbyrgd sinni og hlutverki. Jafnvel hja peim byggingarfulltrium sem
konnudust ekki vid nein vandamal { samskiptum vid byggingarstjéra kom samt
fram ad ,.kannski vantar meiri fredslu um dbyrgo peirra og storf. Edlilegt er pvi
ad lita svo 4 ad porf sé 4 ad freda byggingarstjéra frekar um pa abyrgd sem peir
bera og um pau storf sem peim ber ad sinna.

Brot byggingarstjéra eru fjolbreytt og virdast nokkud tid hja hluta stéttarinnar.
Atla ma a0 med aukinni freedslu megi bata astandid en einnig purfa Grredi vid
brotum ad vera skyr og peim beitt 4 samreemdan hatt.

Spurdir um trraedi telur nokkur meirihluti byggingarfulltrda ad fullnegjandi drradi
vegna brota séu fyrir hendi. Adrir eru pvi ekki sammala og telja frekari drredi
vanta. P4 skyrari, flj6tvirkari og einfaldari urreedi. Hvorugur hépurinn virdist beita
urredum ad neinu radi po svo ad badir hopar vidurkenni ad reglur séu brotnar. Pvi
virdist sem nokkud radaleysi sé rikjandi { pessum malum.

Greinilega er porf 4 frekari umredu eda stefnumdtun um medhondlun brota gegn
dkvaedum byggingarreglugerdarinnar, sérstaklega hvernig 4 pessum brotum skuli
tekid. Par virdist hugmynd um punktakerfi svipad og vegna umferdarlagabrota
eiga talsverdan hljomgrunn medal stéttarinnar, enda er oft um ad reda smarri brot
sem gjarnan eru itrekud. Par geti eiginleiki punktakerfisins til uppséfnunar hentad.

bratt fyrir ad mikill hluti umfjollunar hér s€ um urredi og brot skiptir edlilega
meginmali ad byggingarfulltrdar bregdist allir 4 sama hatt vid 6llum malum sem
upp koma. Misvisandi tilkun embetta er til pess fallin ad rugla markadinn. Pvi er
tekid undir alit byggingarfulltrda sem fram kom hér ad framan.

Svo vitnad sé { ummelin: ,, Verklagsreglur parf til ad samrema adgerdir, pannig
aod allir byggingarfulltriiar afgreidi mdl eins*.
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8.0 Uttektir
8.01 Samantekt

Efni pessa kafla tengist peim pattum byggingarreglugerdar er varda uttektir. P4 ad
mestu grein 48 til og med grein 55. Eins og jafnan var gert er konnud framkvemd
og eftirfylgni vegna dkvada reglugerdarinnar auk pess sem dlits byggingarfulltria
er leitad.

Almennt sj4 embettin sjalf um allar 4fanga-, loka- og stodunttektir. Verktakar eru
radnir { einhverjum meli en hlutur peirra er 6verulegur. Ekki eru allir verkpattir
sem tilgreindir eru { 48. grein byggingarreglugerdar alltaf teknir ut. Fragangur ystu
kledninga er sist tekinn Gt en oftast eru teknir ut verkpettir er varda eldvarnir.
Hvad vardar konnun efnisgeda virdist fremur sjaldgaeft ad pau séu konnud vid
uttekt. Einungis um pridjungur byggingarfulltria kvadst stundum kanna efnisgaedi
en adrir kanna pau ekki.

Alagspréfunar jardvegsfyllingar er ekki krafist nema hjd einstaka embeattum.
brystipréfunar lagnakerfa er ekki krafist hja 6llum embettum, par sem um 30%
setja aldrei fram pa krofu.

Nokkur meirihluti byggingarfulltrda veitir idnmeisturum og byggingarstjéorum ad
einhverju marki heimild til dttektar 4 eigin verkum. Traust rikir milli pessara adila
pvi ad rimur helmingur peirra byggingarfulltria, sem veitir slika heimild, krefst
ekki skriflegrar stadfestingar 4 framgangi eiginuttekta.

Nokkur meirihluti byggingarfulltria gripur til radstafana kalli byggingarstjori ekki
til udttektar, adrir gera ekkert komi slikt fyrir. Sé gripid til radstafana eru
vidbrogdin oftast pannig ad raett er vid byggingarstjora um malid. Dami pekkist
p6 um dminningu skv. 212. gr. byggingarreglugerdar. Einnig hefur komid fyrir ad
verk veari gegnumlyst eda rifid ad hluta. Talid er ad byggingarfulltria vanti
heppileg urraedi kalli byggingarstjori ekki til uttekta, par medtaldar eru lokauttektir.

Hluti byggingarfulltrda vill fjolgun uttekta. P4 helst milli fokheldis- og
lokatttektar. Pannig fram fari sérstok uttekt brunahodlfana. Einnig telja peir porf &
ad uttektir 4 rakavarnarlogum og einangrun séu avallt framkvamdar.

Hluti vill auka gedagit vid tttektir, hafa verklagsreglur, pannig ad byggingar-
fulltrdar verdi betur samstiga { ath6fnum sinum. Einnig sé mikilvaegt ad gedakerfi
sé fyrir hendi hja meisturum og byggingarstjérum pannig ad peir yfirfari dvallt verk
sin adur en kallad er eftir uttekt byggingarfulltria.

Hluti byggingarfulltria vill hafa pann sveigjanleika 1 tttektarkerfinu ad hagt sé ad
semja vid byggingarstjora um uttektir vegna hvers einstaks verks. P& pannig ad
heimilt sé ad fjolga eda fakka udttektum byggingarfulltria frd pvi sem
byggingarreglugerd, 48. grein, gerir rad fyrir.

Kvartad er yfir eftirfarandi pattum vegna byggingarstjora: Oft kemur fyrir ad
teikningar eru ekki 4 byggingarstad vid uttekt. Gogn um efniseiginleika
byggingarvoru liggja yfirleitt ekki fyrir. Byggingarstjéri meetir ekki til tttektar.
Oft er vikid fr4 uppdrattum. Kallad er of seint til tdttektar, stundum eftir ad byrjad
er ad steypa. Stundum er kallad of snemma til uttektar, p4 40ur en verki er lokid.
Sumir byggingarstjérar sinna ekki hlutverki sinu, koma aldrei 4 byggingarstad.
Sidan var nefnt ad almennt er misbrestur 4 pvi ad kallad sé til lokadttektar.
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8.02 Afangauttektir

Byggingarreglugerd gerir rad fyrir ad afangatttekt byggingarfulltrda fari
fram 4 6llum verkpattum sem taldir eru upp i 48. grein reglugerdarinnar.

i myndriti hér nedar 4 sidunni kemur fram hve oft, hlutfallslega,
byggingarfulltriar sjélfir telja sig eda adra starfsmenn sinna embetta fara {
slikar uttektir. En bad ad tryggja ad pessar uttektir fari fram er ad
sjalfsogdu einn af mikilveegari pattum { starfsemi embeatta byggingar-

fulltrda.

Hve hatt hlutfall byggingarfulltria tekur alltaf tt eftirfarandi verkpeetti?

Jardvegsgrunnur

Undirstoduveggir

Lagnir { grunni

Raka- og vindvarnarlog
Botnplata og einangrun

Jarnalagnir

Grindur og bitar { paki

Kladning paka

Fragangur ystu kledningar
Hita- og hljédeinangrun
Neyslu- hitav., hita og kelik.
Frar.-, regnvatns og perrik.
Stokkal. og ihl. loftr.- og lofth.
Teki og bun. loftr. og lofthit.

Verkp. vardandi eldvarnir

bettir vardandi adg. fatladra

56%

76%
76%

73%

2%
72%

e Nokkud virdist mismunandi hve oft ymsir verkpattir eru teknir ut af

halfu byggingarfulltria.

Greinilegt er b6 ad oftast fer fram uttekt a

pattum er varda eldvarnir. Par sem um 82% byggingarfulltrda segjast
alltaf taka ut peetti er varda eldvarnir. Einna sist virdist kl&dning paka

og fragangur ystu kladningar tekin ut.
byggingafulltria taka ut slika paetti.

AQ jafnadi virdast um 21%

. Byggingarfulltriii ...
annast tttektir og
eftirlit einstakra
pdtta
byggingarfram-
kveemda eftir pvi sem
naudsyn krefur, svo
og lokaiittekt
fullbyggds
mannvirkis, og gefur
1t vottord par um

«

(Byggi.reglug. gr. 9.4)

»Byggingarfulltria
er heimilt ad fella
nidur tttekt d
einstokum
verkpdttum hjd
iOnmeisturum sem
starfad hafa i
umdcemi hans {
a.m.k. prjii dr
samfellt med sérlega
go0um drangri ad
hans mati ...

(Byggi.reglug. gr. 49.1)

L Heimilt er ao veita
hlutadeigandi
byggingarstjorum
og/eda idnmeisturum
leyfi til eigin tittekta
d skilgreindum
verkpdttum ...“

(Byggi.reglug. gr. 49.2)



Byggingarfulltria er heimilt skv.
byggingarreglugerd ad fella nidur tuttekt a
einstokum verkpattum hja idnmeisturum og
veita hlutadeigandi byggingarstjorum eda
idnmeisturum leyfi til uttekta 4 eigin verkum
ad uppfylltum dkvednum skilyrdum.

Spurdir ad pvi hvort peir nyti pessar
heimildir byggingarreglugerdar segjast tep
60% hafa veitt byggingarstjorum og
idnmeisturum heimild til tdttekta 4 eigin
verkum.

Er um pad ad reda ad bygg-
ingarstjorum sé veitt heimild
til dttekta 4 eigin verkum?

¢ Byggingarfulltrdar virdast pvi nyta nokkud vel heimildir byggingarreglugerdar

um eigin uttektir byggingarstjéra og idnmeistara.

e Traust virdist rikja af hélfu byggingarfulltria gagnvart peim er peir veita slika
heimild til tdttekta eigin verka. Pvi ad pegar peir voru spurdir hvort peim sem
veri veitt slik heimild veri gert ad skila skriflegum upplysingum um framgang
uttektar sogdust 55% byggingarfulltria ekki krefjast pess ad stadfesting 4 uttekt

veri skilad skriflegri til embeettis.

Afhendir uttektamadur  alltaf
skriflega stadfestingu 4 pvi ad
uttekt hafi farid fram?

studst  vio gatlista eda

verklagsreglur vid afangauttektir?

Ja Nei ‘ J‘
79% N % L T4
Nei 59%
. 21% J \ _/ ’ 4



8.03 EKkKki kallad til uttektar

begar fjallad var um samskipti vid byggingarstjéra og idnmeistara, { fyrri
koflum pessarar skyrslu, var nokkud um kvartanir af halfu byggingarfulltria
yfir pvi ad einhver misbrestur veri 4 pvi ad byggingarstjérar kolludu til
uttekta. Einnig kom fram ad einhver hluti byggingarstjéra @tti pad til ad
mata ekki 4 byggingarstad pegar byggingarfulltrii kaemi til dttektar.

bar sem hér virdist um nokkud algengt vandamal ad reda var kannad til
hvada udrreda byggingarfulltrdar gripu vid slikar adstedur. Nidurstadan er
st ad um 40% adspurdra byggingarfulltria gripa ekki til neinna udrrada.
bannig ad um 60% peirra gera einhverjar radstafanir.

Ekki er ad sja ad gripid sé til radstafana 4 skipulagdan og samremdan hatt.
b6 skal vidurkennt ad nokkud er algengt ad rett sé sérstaklega vid
byggingarstjora pegar slik mal koma upp. Hér ad nedan koma fram demi
um vidbrogd nokkurs hluta peirra byggingarfulltria sem bregdast vid &
einhvern hatt, kalli byggingarstjori pa ekki til dttektar:

Algengustu viobrogo
e Talsverdur hluti byggingarfulltria radir sérstaklega vid byggingarstjora,

an pess ad til frekari adgerda komi.

¢ Einhver hluti sendir &minningarbréf og latur par vid sitja.

e Sidan er um bad ad reda ad haft s€ samband vid byggingarstjéra hann
latinn leggja fram skriflega yfirlysingu um ad vidkomandi dttekt hafi
farid fram.

e Byggingarfulltrdi veitti dminningu skv. byggingarreglugerd gr. 212.1.
Kalladi byggingarstjora fyrir og afhenti
byggingarnefnd hafdi sampykkt sérstaklega vegna pessa atviks.

honum &minningu sem

Horo viobrogo

e Dbegar um alvarlegt brot var ad reda voru framkvemdir stodvadar og
byggingarstjérinn l4tinn sanna ad rétt veri byggt. Pa latinn rifa hluta

verks, bora eda gegnumlysa.

Tekid 4 malum eftir mikilvaegi
e Yfirleitt er byggingarstjori aminntur munnlega. P6 hefur komid fyrir ad
verk hefur verid rifid vegna pess ad tttekt fér ekki fram.

A9 ollu jofnu virdist tekid fremur vaegt a pvi ef byggingarstjori kallar ekki til
uttekta pd ad einstok demi séu til um annad. Sé eitthvad gert md ad ollum
likindum gera rad fyrir ad oft sé einungis reett vid byggingarstjorann og vid
pad 1atio sitja.

St skodun kom fram og virdist nokkud almenn medal byggingarfulltria ad
heppileg trradi skorti kalli byggingarstjori ekki til uttektar.
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»Byggingarstjori
gerir
byggingarfulltriia
viovart um lok
littektarskyldra
verkpdtta og skal
hann vera
vidstaddur tttektir.

Hann skal jafnframt
tilkynna viokomandi
meisturum og
honnudum um
hvencer iittekt hefur
verid dkvedin og
geta peir sem pess
dskad verid
vidstaddir.

(Bygg.reglug. gr. 35.1)

., Hlutadeigandi
byggingarstjiorar
skulu, med minnst
solarhrings fyrirvara
oska uttektar
byggingarfulltriia

(Bygg.reglug. gr. 48.1)

. Ef byggingarstjori
eda iOnmeistari, sem
abyrgd ber d
byggingarframkvem
dum, brytur dkvedi
laga, reglugerda eda
sampykkta um
skipulags- og
byggingarmdlefni
getur
byggingarnefnd veitt
honum dminningu

(Bygg.reglug. gr. 212.1)



8.04 Efnisgeedi

Byggingarfulltria er heimilt ad krefjast upplysinga um notkunarsvid
byggingarvoru. Kannad var sérstaklega hvort peir gangi { einhverjum mali
eftir sliku vid tttekt. I peim tilgangi var 16gd fram eftirfarandi spurning:

Er vio uttekt gengio eftir ad 10g0 séu fram gogn til stadfestingar d réttum
eiginleikum byggingarvoru sbr. greinar 9.10 og 120? S¢ svo, pd hvencer eda
vid hvada adstedur?

Nokkud afgerandi kom fram ad sjaldan er gengid eftir pvi ad fyrir liggi
stadfesting 4 efniseiginleikum byggingarvoru. Par sem 67% adspurdra
svorudu neitandi. Jakvadari svor (um 33%) voru sidan yfirleitt { pa veru ad
pad veri stundum gert, en sjaldgaft.

Vardandi einingarhis og stdlgrindarhis eru nokkrir byggingarfulltrdar sem
ganga akvedid eftir vottun af halfu Nyskopunarmidstodvar Islands.

Hluti byggingarfulltrda kvadst 6ska upplysinga um efnisgedi vegna
lagnaefnis dr plastefnum. Einnig var tekid fram ad merkingar burdarvida
veru dvallt skodadar vid uttekt og oft krafist vottana 4 gleri og pakduk.

Eitthvad er einnig um ad leitad sé eftir stadfestingu eiginleika gagnvart
brunakréfum. P6 er ekki hegt ad draga pa dlyktun af svorum ad slikt sé
alltaf gert.

¢ Viss efasemd kom fram hjd nokkrum byggingarfulltrdum um pessi mal.
Efasemdin var i pa veru ad sumir telja vart framkvaemanlegt af halfu
byggingareftirlitsins ad krefjast bess ad allar
efniseiginleika séu alltaf fyrir hendi vid uttekt.

upplysingar um

Er vid dttekt gengid eftir ad 16gd séu fram
gogn til stadfestingar 4 réttum eiginleikum
byggingarvoru?

Stundum
gert
33% }

_/-. Nei ]
— 67% Vl

., Byggingarfulltriii
skal pegar porf
krefur afla gagna um
notkunarsvid
byggingarviru d
kostnad efnissala ...“

(Bygg.reglug. gr. 9.10)

, Byggingarvorur d
markadi skulu
uppfylla dkveedi
reglugerdar um
vidskipti med
byggingarvorur. ...

A medan ekki eru til
samheefdir stadlar eda
teeknisampykki ... skulu
byggingarvorur d
markadi hafa vottun eda
umsogn um ad peer
uppfylli krofur
byggingarreglugerdar,
standist stadla og falli ad
verklagi og sérislenskum
adstedum. ...

(Bygg.reglug. ur gr. 120. )



8.05 Alagsproéfanir
Vegna alagspréfana var 16g0 eftirfarandi spurning fyrir byggingarfulltria:

Hefur pii beitt heimildardkvedi greinar 9.12 um dlagsproéfanir vegna
burdarpols eda virkniprofun lagnakerfa, pd hvencer eda vid hvada
adstedur?

Hvad alagspréfanir vardar pa tengdust svor byggingarfulltria ad mestu
pjoppupréfi a fyllingum og prystipréfun lagnakerfa. Hvort tveggja 4 naer
alltaf vid um nybyggingar. Eitt demi kom p6 fram um édlagspréfun vegna
athugunar 4 burdarpoli eldri byggingar.

Krafan um burdarpolspréfun  pjappadrar fyllingar er algengust
sudvestanlands, enda er adgengi ad slikum préfunum audveldast par.

e Ekki er ad sja ad almennt samremi sé milli peirra krafna sem gerdar eru
til pjoppunar fyllinga. Sumir byggingarfulltrdar krefjast préfunar 4
Ollum pjoppudum fyllingum. Adrir eru med skilmdla sem geta tengst
ymsum pattum s.s. pykkt fyllingar, steerd huss, jafnvel pvi 4 hvers vegum
hisid er byggt, t.d. er talad um ad pjoppunar sé alltaf krafist vegna
byggingar hisa { opinberri eigu. Sidan er pridji hépurinn sem gerir ekki
slika krofu.

e Betra samremi virdist milli peirra hvad vardar prystipréfun lagnakerfa.
Par sem oftast er gerd krafa um ad lagnir séu prystiprofadar vid uttekt
lagnakerfa. Pad kom pvi nokkud 4 vart ad ekki sést annad a svérum en
ad ndlegt 30% byggingarfulltrda virdist ekki alltaf gera kréfu um ad
lagnakerfi nybygginga séu prystipréfud.

8.06 Lokauttekt/ stoouuttekt

Samkvemt upplysingum fra byggingarfulltrdum stydjast 76% peirra vid
gatlista eda starfa ad lokadttekt samkvemt dkvednum fyrir fram gerdum
verklagsreglum. Um 18% segjast ekki stydjast vid slik gogn og 6% téku
ekki afstodu eda svorudu ekki spurningunni.

Allir byggingarfulltriar afhenda byggingarstjérum skriflega stadfestingu a
pvi ad lokauttekt eda stodutittekt hafi farid fram.

Ef byggingarfulltriar gera athugasemd um O&lokin verk vid loka- eda
stoduuttekt, kvedast um 94% beirra athenda byggingarstjéra slikar
athugasemdir skriflega.
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» Byggingarfulltriia er
heimilt d kostnad
byggjanda ad krefjast
dlagsprofunar d
mannvirki til
stadfestingar
burdarpoli og
virkniprofunar
lagnakerfa. ...*

(Bygg.reglug. gr. 9.12)

., Pegar smidi hiiss
er ad fullu lokid skal
byggingarstjori eda
byggjandi oska eftir
lokaiittekt. Einnig
geta peir, sem
honnudir og
byggingarstjori
keyptu
dbyrgoartryggingu
hjd, krafist
lokaittektar. ... *

(Bygg.reglug. gr. 53.1)



Vegna athugasemda vid lokatttekt
gefa allir byggingarfulltrdar, bygg-
ingarstjorum timafrest til ad ljika
verki.

Er studst vid gatlista og/eda
verklagsreglur  vid lokadt-
tekt/ stodudttekt?

Nei

Heimilt er ad beita dagsektum sé ekki
stadid vid timafresti.  Byggingar-
fulltrdar virdast ndnast ekkert beita
slikum dagsektum pvi ad einungis um
3% peirra hafa gert slikt. Um 91%
6%  setur aldrei fram krofu um dagsektir,
6% svorudu ekki.

Afstada byggingarfulltria til pess hvort leyfa eigi ad lokatttekt sé lokid med
minnihattar athugasemdum var kénnud med eftirfarandi spurningu:

Hefur verid heimilt ad ljiika lokatittekt med minni hdttar athugasemdum? Ef
svo hefurdu pd skodun d pvi hvers edlis slikar athugasemdir meettu vera?

Leyfir pt ad lokatittektum sé

Samkvemt svorum skiptast peir { tveer lokid med minni hdttar
jafnstérar fylkingar hvad vardar 4lit 4 athugasemdum?
pessu mali. I hvorri fylkingu eru um N Svara
47% adspurdra byggingarfulltria en um 47% kki
6% svorudu ekki spurningunni. 14 6%
a
47%

Peir sem svara jatandi taka alltaf fram

sérstaklega ad slikt komi einungis til

greina pegar mjog minni héttar verkpattum er 6lokid. Peir sem svorudu
neikvatt bentu oft 4 ad ef verki veri ekki lokid bari ad gefa ut stadfestingu
um stodudttekt.

Nokkur deemi um skyringar vegna jakvaedrar afstoou
e _Med minni hattar athugasemdum eingongu sem skipta dverulegu mali

og varda ekki oryggismal.*

e _Smavagilegir pattir sem ekki hafa dhrif 4 6ryggi, hollustuhztti og
annad slikt.*

e .60 ma vera 6fragengin.*

e _J4 pd mjog minni hattar, hef samt haft pa reglu ad koma aftur til ad
ganga ur skugga um ad athugasemdin hafi verid lagferd.*

e _J4, en minni hattar frigangsatridi eingdngu. Aldrei peetti er varda
oryggismal.*

e . Adeins ef pad sem er dgert er litils hattar og synt ad pad verdur unnid
fljétlega, t.d. pegar efnid er 4 stadnum.*

,» Ekki md flytja inn
i Ofullgert hiisnedi
eda hefja starfsemi {
pvi nema dkvaedum
vardandi burdarpol,
hollustuhcetti og
brunadryggi sé
fullneegt.

(Bygg.reglug. gr. 55.1)

,,S€ ofullgert
hiisncedi tekio i
notkun skal
byggingarstjori éska
eftir littekt d stoou
framkvemda.
Kallast su tittekt
stoduiittekt. ...

(Bygg.reglug. gr. 55.3)



8.07 Adkeyptir verktakar

Eins og 40ur hefur komid fram er vinnudlag embztta mikid. Reyndar p6 mismikid,
pvi ad fram hefur komid 4dur ad um 45% embetta telja sig geta annad 6llum
tilfallandi verkefnum en 55% kvadust ekki hafa til pess neegan mannafla. Kannad
var { hve miklum meli verktakar starfa almennt ad uttektum fyrir embetti
byggingarfulltria. Er um pad ad reda ad uttektir
séu unnar af adkeyptum

verktokum?
e Um 41% embetta redur verktaka til
ad sinna einhverjum hluta dttekta. Nei
_ . 56%
e Um 56% rada ekki verktaka til ad
sinna uttektum. J4
4
e Um 3% svara ekki. 41% ara
ekki
L — 39

Ekki er ad sja ad hlutur verktaka sé mikill { dttektum pvi ad mati adspurdra
byggingarfulltria er almennt talid ad hlutur verktaka nemi um 3-10% allra tttekta
midad vid fjolda.

Undantekningar voru pé, p.e. prji embatti sem meta umfangid pannig ad verktakar
sjai um 20%, 40% og 50% allra tttekta.

e Mannekla getur rddid pvi ad verktakar eru radnir. Oftast eru verktakar pvi
radnir til ad leysa sérstaka timabundna alagstoppa. Einnig er um pad ad raeda ad
verktakar eru rddnir pegar byggingarfulltrii fer { fri eda veikist.

e Sérhefing getur einnig valdid pvi ad verktaki er radinn. Par ma t.d. nefna ad
einhver brogd eru ad pvi ad verktakar sjai um uttektir 4 vatnsudakerfum o.p.h.
Verktakar eru pa radnir vegna starfa sem krefjast sérpekkingar sem hugsanlega
er ekki fyrir hendi hja vidkomandi embatti.



8.08 Breyting a framkvaemd tuttekta

Sja byggingarfulltrdar astedu til ad breyta einhverju vardandi pad hvernig uttektir
fara fram? Spurning um petta var 16g0 fram, hin var svohljédandi:

Er eitthvad vardandi miverandi fyrirkomulag eda framkvemd iittekta sem pii telur
porfd ad breyta?

Um 53% sja ekki astedu til breytinga.

Er eitthvad sem bpu villt sja
Um 41% telur ad einhverju megi breyta. breytast vardandi framkvemd

uttekta?

Um 6% svara ekki.

Nei
Meginpattir svara peirra byggingar- 53%
fulltrda sem vilja sja breytingar eru birtir
hér fyrir nedan. I faestum tilvikum er um Ja
ad raeda grundvallarbreytingar fremur um 41%
ad reda dherslupatti. T —

Vantar urra0i ekki

e _bad vantar trredi svo ad byggingar- 6%

stjérar framfylgi skyldum sinum vardandi dfangaiittektir. Uttektir mattu einnig
vera { fastari skordum og alltaf studst vid verklagsreglur og geedahandbdk.*

e _Metti koma fram skyrar ad pad sé krafa ad byggingarfulltriar séu kalladir 4
stadinn til tdttekta. Pad vantar heppileg vidurlog/irredi sé ekki kallad til
uttektar af halfu byggingarstjéra.*

I umsjén byggingarstjéra

¢ _Byggingarreglugerd tilgreinir allar tdttektir sem fram eiga ad fara. bad gati
verid heppilegt ad heimild veeri fyrir hendi til pess ad semja vid byggingarstjéra
um ad fella nidur eda eftir atvikum fjolga afangauttektum fra pvi sem fram
kemur i byggingarreglugerd. Gerd sé t.d. dztlun um uttektir sem taki mid af
edli byggingarinnar fremur en lista reglugerdarinnar.*

e ,Edlilegt veri ad fela byggingarstjérum ad sja um fleiri pzetti tttekta og peim
bari sidan ad skila gognum um uttektirnar til byggingarfulltrda. 1 framhaldi
metti sidan faekka peim atridum sem eru skyldutttektir af halfu byggingar-
fulltrda.*

Minni hattar mal

e _Heppilegt veri ad skilgreint veri hvada tttektum metti sleppa. Pa er att vid
dttektir smaverka pannig ad verk veru skilgreind eftir mikilvaegi og einfaldar
tekid 4 mjog smaum verkum.“

Fjolga auttektum

e Full 4steda er til pess ad bata fokheldistttekt vid sem skylduiittekt og ad avallt
sé gengid eftir ad hin fari fram. I reglugerd er adeins sagt ad byggingarstjori
eigi ad tilkynna en ekki a0 lata taka tt.”

o Uttekt 4 fragangi vegna brunavarna fer vaxandi. Menn verda ad opna augun
fyrir mikilvaegi brunahdlfunar og pvi ad hin sé tekin dt. Uttekt 4 fragangi
brunavarna og annarra 6ryggismala parf pvi ad koma fram mun skyrar og meira
afgerandi { uttektapattinum.*



,.Full dsteda er til ad fjolga dttektum milli fokheldis- og lokatittektar. Pad er
mikilvaegt ad gera uttektir 4 rakavarnarlogum og einangrun virkari pannig ad
peim sé alltaf sinnt.*

,,Pad er edlilegt a0 samhengi sé milli tttekta og pess hvort byggingarfulltria sé
gert ad ganga eftir skrdningu idnmeistara 4 verk. Ef su krafa er gerd ad
byggingarfulltrdi gangi eftir pvi ad veggfddrarar/dikarar séu skrddir a verk er

edlilegt ad hann taki ut verk pessara stétta.*

Samraming og gedakerfi

,,Pad veri heppilegt ef allur ferill mals veri fyrir hendi 4 byggingarstad, p.e. ad
uttektarsaga eda byggingarskyrsla hiss veri 4 byggingarstad pannig ad
uttektarmanni veri 1jost vid hverja uttekt hverju @tti ad vera lokid og hverju

ekki. A pann hitt veeri hagt ad beita eftirfylgni vegna pess sem 6lokid vaeri.“

,,Vardandi tuttektir er heppilegt ad gatlisti sé gerdur fyrir meistara. Hann yrdi
pannig gerdur ad meistarinn fer yfir verkid, krossar vid 61l verk sem lokid er
vid, t.d. ad vidd lagna sé rétt, halli réttur, stadsetning stdta rétt o.s.frv. Pegar
byggingarfulltrdi kemur til udttektar afthendir byggingarstjérinn honum listann
40ur en hann hefur sina tuttekt. Eydublod fyrir pessa gatlista @®ttu ad vera a
Netinu pannig ad audvelt veri fyrir meistara ad nalgast pau.*

,,Pad parf leidbeiningar fyrir byggingarstjéra um mikilvaegi pess ad adkoma sé
greid ad pvi sem skoda 4 vid tttekt. Hann tryggi ad fullnegjandi vinnupallar
séu fyrir hendi og adstada til ad skoda teikningar. Einnig parf ad gera honum
grein fyrir mikilvaegi pess ad allir sem eiga ad vera vidstaddir tttektina meeti.
Ad auki parf ad sjalfsogdu ad hnykkja a pvi vid byggingarstjérann ad mikilvaegt
sé a0 uttektir fari alltaf fram.*

,»Til ad nd pvi fram ad byggingarfulltriar séu almennt samstiga i athofnum
sinum vid framkvaemd uttekta er porf samramdra verklagsreglna.*

Uttektir hja skodunarstofu

,,Lokauttektir eigi ad fara til faggiltra skodunarstofa svo ad par séu ekki tengdar
sveitarfélogum. Uttekt opinberra adila fari sidan adeins fram 4 6ryggismalum.*
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8.09 Vandamal vegna samskKipta vid byggjendur vegna tuttekta

Eru vandamal fyrir hendi vegna byggjenda vid tttektir? Mikill hluti byggingar-
fulltrda telur ad nanast engin vandamal séu fyrir hendi hvad pennan hép vardar.

Einhverjir vilja b6 meina ad byggjendur séu ekki alltaf negjanlega upplystir. Ad
orsakir vandamala milli byggingar-

fulltrda og byggjenda megi oft Koma einhvern tima upp vandamadl
rekja til pess ad byggingarstjérar vid tttektir vegna afskipta byggjenda?
sinni ekki hlutverki sinu

fullnegjandi. Pad er peirra sem Svara
framkvemdastjéra og abyrgdar- ekki
manna 4 verki ad sjd um ad Nei %

samskipti vid byggingarfulltria
vegna  verksins sjélfs séu
samkvemt reglum.

Einnig var bent 4 sem hugsanlegt
vandamal ad byggjendum er ekki
alltaf neaegilega vel ljést hlutverk
byggingarfulltrians og hvada pettir
pad eru sem honum ber fyrst og
fremst ad skipta sér af.

i

Sem demi var nefnt ad stundum getir pess ad byggjandi haldi ad byggingareftirlit
taki til dttektar eda mats 4 pvi hvort handbragd teljist vera negjanlega vandad.

Byggjandinn er einnig einn beirra adila sem heimild hefur til ad dska eftir
lokatttekt byggingarfulltrda. Mjog algengt er ad flutt sé inn { hdis ddur en
lokatittekt eda stoduittekt hefur farid fram. Vakin var athygli 4 pvi sem dkvednu
vandamali ad byggjendur beittu almennt ekki pessum rétti sinum og kolludu eftir
lokatittekt 4dur en peir flyttu inn { byggingar, p.e. pegar byggingarstjérinn bregst
hvad petta vardar.

Reyndar var einnig talad um pad sem vandamal ad fyrir komi ad einstakir
byggjendur vilji helst brjota alla skilmdla, reyni a0 komast upp med ad skila
ofullnzgjandi teikningum, haldi ad byggingarfulltria sé fert ad veita afslatt fra
burdarpoli, vilji ad byggingarfulltrii liti fram hja krofunni um vottun einingahtisa
og sidan 6ski sumir peirra eftir ad fa fokheldisvottord ttgefid 16ngu adur en husid
er ordid fokhelt.

Einnig var nefnt nokkud sérstakt demi par sem byggjanda fannst dfangauttekt
byggingarfulltriia vera 6parfa afskiptasemi. Hann taldi ad byggingarfulltrda keemi
petta mannvirki bara alls ekkert vid par sem hann veari ad byggja pad 4 sinu eigin
landi.



8.10 Vandamal vegna samskipta vid honnudi vegna tuttekta

Eins og gagnvart byggjendum ettu ekki ad purfa ad skapast alvarleg vandamal {
samskiptum vid honnudi vegna tttektanna sérstaklega. Teikningum 4 ad skila inn
timanlega. Byggingarstjori 4 ekki ad hefja verk fyrr en sampykktir uppdrettir
liggja fyrir, enda ber honum ad byggja eftir sampykktum uppdrattum. Viki hann

frd uppdrattum 4 hann ad fa slikar breytingar sampykktar 4dur en tttekt fer fram.

Samt sem 4dur voru nefnd nokkur demi

um viss vandamal vegna samskipta vid Koma upp vandamil  vegna
honnudi, tengd uttektum. Pau eru birt hér samskipta  vi honnudi vegna
ad nedan, um er ad reda meginatridi dttekta?

svara. Jafnframt geta tvo eda fleiri svor

verid sameinud { eitt:

Nei
71%

Vegna slakra honnunargagna

e _Oft kemur fyrir ad byggingarlysing er
ofullnegjandi. Pad getur valdid
vandredum vid tdttekt. Einnig kemur
stundum { [jés vid uttekt ad
fullnegjandi snid vantar.*

Vegna afhendingar honnunargagna
e bad hefur komid fyrir ad honnunargdgn hafa ekki borist fyrir tttekt og oft
gengur mjog illa ad fa reyndarteikningar.*

Starfa ekki faglega

e _bad getur komid fyrir ad verk er ekki unnid ad fullu { samremi vid
honnunargogn.  Uttektarmadur segir pa stundum ad petta verdi i lagi ef
honnudur sampykki breytinguna. Byggingarstjérinn hringir pa til honnudar.
Honnudurinn sendir sidan tolvupdst til byggingarfulltria og skrifar ad petta sé {
lagi. Stundum ad pvi er virdist 4n pess ad fara 4 stadinn og kynna sér { hverju
breytingin liggur og @tlar sér sennilega ekki ad breyta teikningum.*

e bad kemur fyrir gagnvart breytingum 4 gomlum hdsum ad honnudir skynja
ekki dbyrgdina sem peir bera. Oft koma tilkynningar um adur gerda hluti, p.e.
reyndarteikningar par sem honnudur hefur teiknad eitthvad upp sem hann veit
litid eda ekkert um, eins og t.d. um eldpol kledninga. Vinnur pad jafnvel bara
eftir munnlegri lysingu.*



8.11 Vandamal samskipta. vid byggingarst./ ionmeistara

. Byggingarstjora er
Byggingarstjori er sd adili sem ber ad hafa samskipti vid vegna allra uttekta. skylt ad vera
Vandmadl vegna samskipta sem upp koma vegna uttekta sérstaklega ®ttu pvi  vigstaddur pegar
edlilega flest ad tengjast honum. Nokkur demi um vandamal sem upp geta littekt d verkpdttum
komid birtast { eftirfarandi lista. Eins og alltaf er um megininntak svara ad sbr. mgr. 48.1 fer
reda: fram.*
o ,Menn kalla ekki eftir dttekt pegar verkpetti er lokid, steypa t.d. 4an ~ (Dyeereghue.gr.30.D)
heimildar.*

, Pegar
e  begar peir kalla til dttektar en eru ekki med sampykktar teikningar 4  byggingarfulltrii
byggingarstad.* gerir tittekt d hiisi
. L. . . . getur hann krafist
e  Peir meta ekki til ad vera vidstaddir uttektir.* bess ad
hlutadeigandi

e _Kalla stundum of seint eftir tttekt, pad er byrjad ad steypa pegar peir

L meistarar séu
hringja.

vidstaddir og hafi

e _Kalla stundum of fljétt til tttektar, verkinu er ekki lokid pegar  !iltwka sampykkta

byggingarfulltrdi kemur 4 stadinn.* uppdretti

e ,Sumir meta aldrei 4 byggingarstad, starfa sem byggingarstjorar {  (Byeereelue er.502)

f]aI'VIIlIlSIU- ., Hlutadeigandi

byggingarstjérar

e _Verulegur misbrestur er 4 pvi ad kallad sé til lokaittekta og skislia med minnst

stodutttekta.”. sélarhrings

fyrirvara, oska
ittektar ...
Ad sjalfsogdu var einnig bent 4 ad vandamal { tveimur fyrri greinum, sem (Bygg reglug. gr. 48.1)

varda byggjendur og honnudi, geta verid afleidd af o6fullnaegjandi starfi
byggingarstjora, eins og pegar vikid er fra uppdrattum og peir ekki leidréttir
timanlega og ekki fylgst med pvi ad vara uppfylli krofur.

Koma fyrir vandamal vegna
byggingarstjéra vid uttektir?

Stundum
59%

D

ekki
12%



8.12 Er heppilegt ad embaettin radi skodunarstofur i attektir?

Konnud var skodun byggingarfulltrda 4 pvi hvort @skilegt veri ad rdda
skodunarstofur til dttekta. Spurningin sem 16gd var fyrir pa er svohljédandi:

Telur pii heppilegt ad byggingarfulltriiaembeettin rddi skodunarstofur til ad sinna
tittektum i stad starfsmanna embcettanna?!

Nu pegar rdda reyndar einhver embattanna verktaka til uttekta. Yfirleitt eru pad pa
honnudir sem radnir eru til peirra starfa. Peir hins vegar starfa ventanlega ekki 4
sama hugmyndafredilega grundvelli og faggiltar skodunarstofur.

Hér ad nedan kemur fram 4alit nokkurra byggingarfulltria:

Keemi til greina

e _AJ sumu leyti heppilegt.
Skodunarstofur verda ad
starfa eftir fostum reglum

Telur pu heppilegt ad byggingarfulltria-
embettin radi skodunarstofur til ad sinna

B . X dttektum i stad starfsmanna
og geta pvi ekki veitt embattanna?
afslatt fra gefnu mati.* Ekki
®skilegt

e Sé ekkert athugavert vid
pad. Fer eftir edli og

50%

umfangi embettis hvad Keemi til
parf ad kaupa ad.* greina
38%

e _bad fyrirkomulag geti Svara
virkad agztlega a ekki
péttbylissvedum par sem 12%
ekki fellur mikill ferdakostnadur 4 verkid i bland vid allt hitt. Eg tel ad
byggingarfulltrii purfi eftir sem adur ad hafa virkt eftirlit med pvi hvernig
skodunarstofur sinna pessu verkefni.*

e . Vantanlega helst hja sterri embattum, einnig { stérverkefnum og vid sérstok
vandasom verkefni.*

e Dbetta 4 ad vera frjalst svo ad menn geti valid.*

Ekki seskilegt
e _Ekki 4 pvi ad pad sé ®skilegt.*

e _Ekki heppilegt, en hugsanlega timanna tdkn.*

e Tel pad tttektarfyrirkomulag sem er i dag mjog mikilvegt og ad pad @tti ekki
ad minnka. Detta er visst oryggi fyrir hisbyggjendur. Sé skodunarstofutittektin
byggd a peirri hugmyndafradi ad ekki séu allar framkvaemdir skodadar heldur
adeins urtak, p4 tel ég ad pad sé ekki rétta stefna.*



8.13 Annad vardandi uttektir

Byggingarfulltraum var gefinn kostur 4 ad koma med sérstakar athugasemdir eda
abendingar sem voroudu uttektir sérstaklega:

,Pad vantar vidurlog pegar ekki er kallad til afangadttekta og
lokauttekta.*

,Lokauttektir eiga ad fara til 16ggiltra skodunarstofa, per eiga ekki ad
vera tengdar sveitarfélogum. Uttekt opinbers tttektaradila ztti ad fara
fram 4 oryggisméalum.*

L ettur s€ upp gatlisti 4 Netinu sem meistari fer yfir 40ur en
byggingarfulltrdi kemur.*

,Parf ad gera uttektir 4 brunah6lfunum mun virkari, sama 4 vid um
uttektir 4 rakavarnarlogum, einangrun og pess hattar.*

,,Pad bregst hja mjog morgum byggingarstjérum ad kalla eftir lokauttekt
byggingarfulltrda. Peir virdast pvi ekki gera sér grein fyrir 4byrgd sinni,
hvad petta vardar.*

»11 ad nd pvi fram ad byggingarfulltriar séu almennt samstiga {

athofnum sinum vardandi framkvaemd uttekta er porf fyrir almennar
samremdar verklagsreglur.*
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8.14 Nidurstoour

Almennt virdist sem 70-80% byggingarfulltria geri alltaf krofu um ad verkpattir
sem tengjast burdarpoli séu teknir uit. Hvad vardar verkpetti tengda eldvornum
virdist tidni uttekta {vid meiri eda um 82%. Sist eru teknar 1t kleedningar veggja og
paka par sem einungis 21% byggingarfulltria segist alltaf taka pa verkpetti tt.

Samkvamt pessu ma pvi ®tla ad talsverdur meirihluti starfi 4 svipadan hatt, a.m.k.
hvad vardar burdarpol og eldvarnir. Pad sama 4 ad sjalfsogdu vid um pau 79% sem
ekki taka 1t kledningar. Ekki er samt ad sja ad alltaf fari fram uttektir & 6llum
peim verkpattum sem tilgreindir eru { 48. grein byggingarreglugerdar.

Nokkur meirihluti veitir byggingarstjérum heimild til eigintttekta. Traust virdist
rikja af halfu byggingarfulltria gagnvart pessum adilum, pvi ad um 55% beirra
segjast ekki krefjast skriflegrar stadfestingar 4 framgangi slikra tuttekta.

Fram kemur { pessum kafla og vidar ad umtalsverdur hluti byggingarfulltria telur
hegdun viss hluta byggingarstjéra vart ds@ttanlega. Litid virdist samt gert { pvi ad
beita peim drredum sem byggingarreglugerd heimilar ad sé beitt vegna brota.
Nénast virdist sem nokkurt rddaleysi riki i medferd slikra mala, enda eru
byggingarfulltriar ekki sammala um pad hvort trredi byggingarreglugerdar vegna
brota séu fullnegjandi. Pad hlytur ad benda til pess ad porf sé 4 ad endurskoda
urredin ef peir sem eiga ad beita peim gera pad almennt ekki pegar pess er porf.
Embettin virdast skiptast { tvo hdpa vardandi alit 4 virkni drreeda. Annar hépurinn
telur drraedin fullnegjandi — samt er ekki ad sja ad peim sé beitt ad rddi. Hinn
hépurinn telur pau 6fullnegjandi og beitir peim pvi ventanlega ekki af peim
sokum.

Litid er svo 4 ad byggingarfulltriar telji mikilvaegt ad byggingarstjérar kalli til
uttekta. Samt virdast vidbrogd eda adgerdir eftirlitsins oftast fremur veigalitlar
pegar pad bregst. Hvad vardar eigindttektir er ekki ad sja annad en ad par sé porf
aukinna festu eda formlegheita. Greinilega parf ad lita par frekar til dkvada
byggingarreglugerdar, greinar 30.4.

Pad virdist pvi eins og eftirlitid syni stundum fremur afslappada afstodu gagnvart
pessum malum. Pad er midur, pvi ad slikt er adeins til pess fallid ad rugla
markadinn og veikja trina 4 tilgang eftirlitsins sjalfs.

bvi er brynt ad fram fari frekari stefnumdétun og reynt sé ad nd fram samraemdri
tilkun 4 dkvaedum reglugerdar vardandi dttektir medal embetta byggingarfulltrda.
bar virdist vanta frekari formlegheit, aukinn skyrleika og meiri dkvedni 1 ymis
samskipti.

Skyrsluhofundur vill { lokin taka undir ord byggingarfulltria sem fram koma {
pessum kafla: ,,7Til ad nd pvi fram ad byggingarfulltriiar séu almennt
samstiga i athofnum sinum vardandi framkvemd ittekta er porf fyrir
almennar samremdar verklagsreglur,*
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9.0 Stjornvaldsadgerdir
9.01 Samantekt

Mikill meirihluti byggingarfulltria nytur l6gfrediadstodar ef beita parf peim
urredum sem byggingarreglugerd heimilar ad beitt sé vegna brota. Pratt fyrir ad
slik adstod sé { morgum tilvikum adgengileg telja nanast allir adspurdir porf a
leidbeiningum eda verklagsreglum stjérnvalds vegna slikra mala.

Nokkud eru skiptar skodanir medal byggingarfulltria um hvort bau trredi
gagnvart brotum sem fyrir hendi eru { byggingarreglugerd séu fullnzgjandi. Pad
alit kemur oft fram ad drradi séu vissulega fyrir hendi, pau ad 6llum likindum
fullnegjandi, en gjarnan skorti styrk til ad beita peim. Einnig geti komid fram
mismunandi &lit sveitarstjornar og byggingarfulltria um pad hvort porf sé a ad
urredum sé beitt.

Kerfid er talid af sumum mjog pungt og hagvirkt. Ner allir byggingarfulltrdar
telja pvi mikilvaegt ad fyrir hendi séu verklagsreglur eda leidbeiningar til ndnari
skyringa 4 pessum dkvaedum. Pad vanti medal annars skilgreiningu 4 pvi { hverju
brot teljist vera f6lgid.

Vardandi byggingarreglugerd virdast byggingarfulltriar yfirleitt sattir. Benda p6 a
porf akvedinnar adlogunar. Heppilegt veri t.d. ad sérstok ritstjorn styrdi allri

endurnyjun og breytingum. Einnig er talin porf 4 ad gera reglugerdina
notendavanni.

Fram kom pad dlit ad mikilvegt sé ad skopud sé adstada til ad tryggja betri
undirbining verka. Honnudum sé gert ad hanna pad sem vanrakt er i dag eins og
t.d. ad taka afstodu vardandi hljodvistarmal.

Hvad snertir almenna starfsadstodu er talid mjog mikilvaegt ad skyrar leidbeiningar
séu fyrir hendi vardandi tilkun og framkvaemd mikilvegra dkveda. Einnig sé porf

a verklagsreglum. Jafnframt er talin porf 4 leidbeiningum um stjérnsyslumal.

Heppilegt er talid ad gefin veri tt ,,geedahandbdok™ par sem fram kemu skyringar,
leidbeiningar og verklagsreglur.
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9.02 Adstod vegna stjornvaldsurraeda

baer greinar byggingarreglugerdar sem vitnad er { hér til hlidar &
sidunni varda allar drredi byggingarfulltrda vegna brota. Kannad
var sérstaklega hvort byggingarfulltriar teldu sig hafa adst6du til ad
framfylgja dkvaedum pessara greina reglugerdarinnar.

Fyrst var spurt hvort byggingarfulltrdar nytu l6gfrediadstodar pegar
beita pyrfti peim trredum sem byggingarreglugerd heimilar ad beitt
sé gagnvart brotum.

Nytur pu adstodar 16gfredings Eins og fram kemur {
vid drlausn méla sem varda par myndritinu hér til hlidar

greinar reglugerdar sem vitnar er C .
til hér ad ofan? njéta  76%  byggingar-
fulltrda slikrar adstodar.
Nei Allir  byggingarfulltriar

\24}' svérudu spurningunni.

Ja

76% Sidan var kannad hvort

byggingarfulltriar  teldu
porf leidbeininga eda
adstodar vardandi  pad

hvernig og hvenar er
Telur pu ad porf 4 verklagsreglum

eda leidbeiningum fyrir byggingar- hzgt ad beita pvingunar-

fulltrda vardandi pad hvernig og Grredum.
hvener er haegt ad beita
pvingunarirredum? Ner allir byggingar-
) fullrdar eda um 94%
1;;1 peirra telja porf slikra
T4 7 leidbeininga.
o4 —
4 Nidurstodurnar koma {
D _

— —g sjalfu sér ekki 4 ovart par

- sem mjog oft hefur komid

fram { pessari skyrslu ad

byggingarfulltriar  telji

sig  hafa  takmorkud

urredi til ad framfylgja dkvedum byggingarreglugerdarinnar. Fram

hafa komid allnokkrar dbendingar um naudsyn bess ad peim séu
veitt frekari drredi en peir hafa 1 dag.

€ dsigkomulagi,
frdgangi, notkun,
umhverfi eda viohaldi
hiiss eda annars
mannvirkis dbotavant
eda af pvi stafi heetta ad
mati byggingarfulltria
og/eda
slokkvilidsstjora, eda
ekki gengid frd pvi
samkvemt sampykktum
uppdrdttum og
byggingarlysingu, skal
hann gera eiganda eda
umrddamanni pess
advart og leggja fyrir
ad beeta tir pvi sem
dfdtt er.

(Bygg.reglug. gr. 61.5)

,,Sé dsigkomulagi,
viohaldi eda fragangi
hiiss eda annars
mannvirkis eda lodar
pannig hdttad ad heetta
geti stafad af eda
hiisncedi sé
heilsuspillandi og/eda
oheeft til ibiidar og
eigandi (l6darhafi,
umrddamadur) sinni
ekki dskorun
byggingarfulltriia eda
slokkvilidsstiora um
tirbeetur getur
sveitarstjorn dkvedid
dagsektir ... “
(Bygg.reglug. gr. 61.6)

, Ef byggingarnefnd
eda byggingarfulltriii
telja a0 utlit hiiss eda
annars mannvirkis sé
mjog dsnyrtilegt eda
ovidunandi d annan
hdtt, eda ad oprifnadur
stafi af og eigandi
sinnir ekki dskorun
nefndarinnar/bygginga
rfulltriia um tirbeetur
getur hiin ldti0
framkvema d hans
kostmad peer
endurbeetur er hiin telur
naudsynlegar.
(Bygg.reglug. gr. 61.7)



9.03 Vanefndir honnuda, byggingarstjéra eda ionmeistara

Byggingarreglugerd gerir rad fyrir ad honnudir, byggingarstjérar og
idnmeistarar sem brjoti dkvaedi skipulags og byggingarlaga geti hlotid
aminningu byggingarnefnda og vegna alvarlegra brota verid sviptir

l6ggildingu.

Ekki er skyrt frekar hvernig ber ad
standa ad slikum mdlum. Ekki er
heldur fyrir hendi nanari skilgreining
4 pvi hvad ad ldgmarki teljist brot
pess edlis ad beita beri drr&dunum.

Byggingarfulltriar voru pvi spurdir
sérstaklega hvort peir teldu porf &
leidbeiningum eda verklagsreglum
vardandi pad hvernig peim beri ad
taka 4 brotum pessara adila.

e Eins og fram kemur {
myndritunum 4 pessari sidu telur
yfirgnefandi meirihluti
byggingarfulltrda porf 4 verklags-
reglum og leidbeiningum um pad
hvernig beri ad taka 4 slikum
mdlum.

Telur pd porf 4 verklags-
reglum og leidbeiningum um
pad hvernig taka ber 4 brotum
honnuda?
Nei
I 0%

85%

9%

Telur pu porf 4 verklags-
reglum eda leidbeiningum um
pad hvernig ber ad taka 4
brotum byggingarstjéra eda
idnmeistara?

Ja Nei
88% 6%
vara

ekki

6%

. Ef honnudur, sem
fengid hefur
loggildingu skv. 48.
0g 49. gr. Skipulags-
og byggingarlaga,
leggur fram
honnunargogn par
sem brotid er i bdga
vid dkveedi
skipulags- og
byggingarlaga,
reglugerdar settrar
samkvemt peim eda
skipulagsdcetlunar
getur
byggingarnefnd veitt
honum dminningu.
Séu brot alvarleg eda
itrekud getur nefndin
oskad eftir pvi ad
rddherra svipti
hlutadeigandi
honnud loggildingu
um tiltekinn tima eda

Sfyrir fullt og allt.
(Bygg.reglug. gr. 211.1)

. Ef byggingarstjori
eda iOnmeistari, sem
dbyrgd ber d
byggingarframkvem
dum, brytur dkvedi
laga, reglugerd eda
sampykkta um
skipulags- og
byggingarmdlefni
getur
byggingarnefnd veitt
honum dminningu.
Séu brot alvarleg eda
itrekud getur nefndin
oskad eftir pvi vio
rddherra ad hann
verdi sviptur
loggildingu.

Bygg.reglug. gr. 221.1)



9.04 Eru urrzedi fullnsegjandi?

Nokkud eru skiptar skodanir medal byggingarfulltrda 4 pvi hvort pau drredi sem
byggingarreglugerd heimilar ad beitt sé gagnvart brotum séu fullnagjandi.
Eftirfarandi spurning var 16gd fyrir pa vegna pessa:

wHafa byggingarfulltriiar fullnegjandi trredi til ad tryggja ad dkvaedum
byggingarreglugerdar sé framfylgt?*

¢ Um 26% byggingarfulltria telja drraedin ekki fullnegjandi.

¢ Um 59% telja negjanleg urredi fyrir hendi 1 reglugerdinni en bata yfirleitt vid
athugasemd um ad peim sé 1itid beitt.

e Um 15% svorudu ekki.

Eins og kemur fram hér ad ofan telur meirihluti byggingarfulltria ad nagileg
urredi séu fyrir hendi { byggingarreglugerd. Einnig kemur par fram ad pratt fyrir
ad urredi séu fyrir hendi pa sé peim ekki beitt.

Nénara 4lit er sidan birt hér ad nedan. Samkvamt pvi er pad ekki skortur 4
urredum sem er vandamalid, fremur skortur 4 vilja til ad beita peim. Pvi breyti
pad litlu ad fjolga drreedum sem er sidan aldrei beitt.

Megininntak svara:

Skortur a vilja
® Ymis akvadi byggingarreglugerdarinnar eru ndnast 6virk vegna skorts 4
politiskum vilja til ad framfylgja peim.*

e Urredin eru flest fyrir hendi en { einhverjum tilvikum gztu embzttin purft
meiri  styrk til ad framfylgja peim. Sé sveitarstjorn ekki samstiga
byggingarfulltria getur verid vandamdl ad framfylgja einstokum dkvadum
reglugerdarinnar.*

o _bad vari jikvett ef teknileg storf, t.d. byggingareftirlit, veru tekin dt dr
politiskum afskiptum byggingarnefnda.*

Verklagsreglur/ leidbeiningar

o Urradi til ad framfylgja dkvaedum byggingarreglugerdar eru fyrir hendi. Pau
eru seinvirk og hugsanlega 6ljés. Edlilegt er ad fyrir hendi séu verklagsreglur
vardandi pad hvernig peim sé best beitt.*

e _Marka parf betur og samrema, t.d. med leidbeiningum, hvada urredi
byggingarfulltriar hafa og hvernig peim er best beitt.*

Frekari drraedi
e . bad vantar vidurlog og drradi kalli byggingarstjori ekki til dfangauttekta og
lokadttekta.

e bad vantar t.d. sektarakvadi inn { reglugerd sem gaetu virkad felandi gegn
Oleyfisframkvaemdum, itrekudum og gerdum af asetningi.*
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9.05 Parf ad breyta eda skerpa a einhverjum tGrraedum?

Eftirfarandi spurning var 16gd fyrir byggingarfulltria:

barf ad breyta eda skerpa d einhverjum tirreedum gagnvart brotum?

Spurningin er ndtengd inntaki spurningarinnar { greininni 4 undan enda svor
nokkud samhlj6da, eda 1 pa veru ad urredi séu yfirleitt fyrir hendi en kerfid pungt
og hagfara. Einnig er hugsanlegt ad monnum sé ekki 1jést hvernig beri ad beita

pessum trradum.

Megininntak svara:

Telur pud ad byggingarfulltriar

Pungt kerfi og hzegvirkt purfi drrdi umfram pau sem peir

e _bad parf engu ad breyta, adallega parf hafa { dag vegna byggjenda eda
a0 framfylgja reglugerdinni, nyta hiseigenda sem virda ekki dkveaedi
heimildir til vidurlaga og skilgreina reglugerdarinnar um byggingar-
frekar timafresti. Akvadin eru { lagi en leyfi?

kerfid er of pungt { vofum og of
haegvirkt.*

Skerpa a akvaedum

e _bad parf ad skerpa 4 dkvedum um
uttektir og lokatittektir. ~ Pad vantar
vidurlog og urredi kalli byggingarstjori
ekki til dttekta. Sidan  vantar
verklagsreglur, t.d. vardandi pad
hvernig 4 ad stodva framkvaemdir.*

Svara
ekki
9%

e _bad parf hentugri drredi pegar flutt hefur verid inn { 6sampykktar ibudir.
Einnig vantar trreedi sem heaegt er ad beita pegar sveitarfélagid sjalft brytur 16g
og reglur.”

Byggingarstjorar/ honnudir

e _bad parf ad skyra eda skilgreina betur i hverju brot honnuda og
byggingarstjdra er f6lgid og eins hvada drr&dum ber ad beita og hvenar. Slikar
adgerdir yrdu sidan ad vera eins hja 6llum embattum.*

o _Tel ekki ad pad purfi almennt breytingar gagnvart pvingunardrredum. Hins
vegar parf ad taka sérstaklega fyrir medhondlun 4 brotum byggingarstjora
pannig ad pau verdi fljétvirkari. Velta ma fyrir sér t.d. sektum fyrir tiltekin brot
adur en kemur ad daminningu og afskiptum radherra.*



9.06 Hverju parf helst ad breyta i byggingarreglugera?

Kannad var medal byggingarfulltria hvada pettir pad varu { byggingarreglugerd
sem beir helst vildu sjd breytt. Spurningin sem 16gd var fyrir pa var pessi:

Hvad vildir pu helst sja breytast i byggingarreglugerdinni?
Megininntak svara:

Faglegur ritstjori

e . Tel mikilvegt pegar reglugerdin er gefin ut ad yfir henni sé faglegur ritstjori,
hugsanlega p6 tveir, annar vardandi logfredilega patti og hinn vardandi
teknilega peatti. Peir starfi sidan afram eftir ad reglugerdin hefur verid gefin 1t
og sjai um allar per breytingar sem kunna ad vera gerdar 4 reglugerdinni {
framtidinni. Einnig parf ad vera skilgreint ad reglugerdinni sé ekki breytt nema
med einhverju fyrir fram dkvednu arabili.*

Notendavaent

¢ _Reglugerdin metti vera skyrari, itarlegri og adgengilegri fyrir almennan
notanda, bent er 4 { pvi sambandi hvernig danska byggingarreglugerdin er fram
sett. Heimildardkvedi purfa ad vera nanar skilgreind og lyst hvernig, hveneer
og hvar a ad beita peim.*

e Framsetning 4 tekniatridum er ekki neegilega hnitmidud, t.d. vardandi ibudir
pa parf ad leita 1 fleiri k6flum. Einnig etti allt pad sem fram parf ad koma a
adaluppdreetti ad birtast 4 sama stad en ekki { morgum mismunandi koflum.
Pad sem tengist eda fer saman parf ad vera 4 svipudum stad eda ad skyr tilvisun
sé 4 milli.”

e .bad parf ekki ad breyta miklu { byggingarreglugerdinni. Pad veri heppilegt ad
koma henni pannig fyrir tolvutekt ad hin virki sem gagnagrunnur pannig ad
hagt sé ad nota leitarord og finna samhangandi atridi. I slikri framsetningu
pyrfti hin ad vera stadsett midlagt 4 Netinu.*

Ymsir paettir
o Styrkja parf dkvaedin vardandi trraedi byggingarfulltria.*

e Tel ad byggingarreglugerd eigi ad vera sett fram 4 pann hatt sem gert er { dag 4
medan ekki eru til fullnegjandi stadlar og leidbeiningarskjol pvi ad ef
teknilegar skilgreiningar eru ekki i reglugerdinni verda par ad vera til annars
stadar hér innanlands. En pvi midur eru ndnast engin slik teknigogn til
hérlendis sem lyst geta eda leidbeint vardandi frigang og pess hattar mal.*

Minni hattar mannvirki

e . bad pyrfti sérstok dkvadi eda smahysareglugerd gagnvart minni byggingum.
bPar @ttu ad vera vagari krofur, t.d. fyrir sumarbistadi, einbyli, parhis og
radhus, sérstaklega gagnvart eftirliti og honnunargégnum. Einnig mattu minni
landbtinadarbyggingar falla undir pennan patt. Reglur gagnvart byggingum
undir 10 fermetrum parf ad setja fram par sem ekki er krafist fullkominna
adalteikningar 16ggiltra honnuda heldur bara afstodu myndar, veigaminni
teikninga eda jafnvel baklings. Att er vid ad { raun sé skilgreint sérstaklega
fyrir hvada tegundir af mannvirkjum parf alvoru byggingarleyfi.*
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9.07 Hverju parf ad breyta vardandi starfsadstéou?

z

Byggingarfulltrdar voru spurdir hvort peir teldu porf breytinga 4 starfsadstodu
byggingarfulltrda. Spurningin var svohljédandi:

Hvao vildir pii helst sjd breytast varoandi starfsadstoou byggingarfulltriia?

Megininntak peirra svara sem komu eru svohljédandi:

Leidbeiningar/ tilkun akvaeda/ upplysingagjof

,»Gefnar séu ut leidbeiningar med byggingarreglugerdinni. Pa er badi 4tt vid
tilkun og teknilegar leidbeiningar. Vantar  verklagsreglur um
stjérnsysluadgerdir sérstaklega til nyrra starfsmanna.*

A0 gerd sé grein fyrir samremdri tdlkun allra heimildardkvaeda. Hugsanlega
ad gefin yroi 1t gedahandbok og leidbeiningar sem hver byggingarfulltrai gaeti
sidan adlagad sinu embetti. Pad parf ad vera fyrir hendi samraemd afstada
byggingarfulltria vardandi tilkun 4 reglugerdinni og hvernig sé tekid 4 malum.
Samremingin er sérstaklega mikilveeg fyrir minni embzttin, pad gefur peim
aukinn styrk ad hegt sé ad visa til pess ad allir starfi 4 sama hétt.*

,.Byggingarfulltrdar fidi almennt betri adgang ad 1ogfrediadstod. Pad vantar
leidbeiningar og radgjof vardandi stjornsyslumal og 16gfredisvid. Sérstaklega
er mikilvaegt ad vakin sé meiri athygli 4 breytingum 4 reglugerd pegar par eru
gerdar. Einnig ad upplyst sé betur um breytingar 4 stodlum og 16gum er varda
starfsemina og ahrif pessara breytinga 4 markadinn.*

Adgeradir til ad beeta undirbining

, Vil sja adgerdir sem studla ad betri undirbiningi verka og pvi ad akvadi
reglugerdarinnar séu betur virt. Honnudum sé t.d. gert ad hanna hluti sem peir
vanrakja i dag, eins og t.d. ad taka dkvednari afstodu vardandi hljédvistarmal.*

Ymsir paettir
»Skilja parf 4 milli pélitikur og tekni, starfsemi rekin 4 teknilegum grunni 4
ekki ad vera had pdlitiskri skodun.*

,»Heppilegt er ad embettin séu pannig skipud ad bar sé annars vegar
byggingarfulltrdi og hins vegar skipulagsfulltrdi. Sami madurinn sinni pannig
ekki badum pessum storfum. Peir deili hins vegar somu skrifstofu. Petta gefur
badum studning, sérstaklega pegar um er ad reda vidattumikil eins manns
embatti.*

,, Vil sja samremt skraningarkerfi fyrir byggingarsdgu og yfir 61l gogn hverrar
byggingar, ef til vill sem hluta landsskrar fasteigna.*
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9.08 Nidurstoour

Byggingarfulltriar hafa almennt adgang ad 16gfrediadstod purfi peir ad beita
urredum sem byggingarreglugerd gerir rad fyrir ad beitt sé vegna brota. Sé pessi
kafli skodadur i samhengi vid pad sem 4dur hefur komid fram { skyrslunni verdur
p6 ad telja ad fremur 1itid reyni 4 pessa adstod hvad vardar pessar einstoku adgerdir
par sem vart verda dregnar adrar alyktanir en par ad drredum gagnvart brotum sé
1itid beitt.

Yfirgnafandi meirihluti stéttarinnar telur porf a4 verklagsreglum sem fjalla um
hvernig beita 4 pvingunardrredum. [ pvi sambandi er einnig talin porf 4 ad
skilgreina brot byggingarstjora og honnuda nanar, t.d. tilskilin lagmarksgadi
honnunargagna.

[ raun kemur par aftur fram pad sama og adur, ad porf sé stefnumdtunar um
hvernig heppilegast sé ad embettin taki 4 algengustu brotum honnuda og
byggingarstjora, enda telur hluti byggingarfulltria sig ekki sinna edlilegri yfirferd
yfir gégn einstakra honnuda heldur sé par um préfarkalestur ad reda. Eins hefur

adur verid bent 4 ymsa adfinnsluverda patti gagnvart byggingarstjorum.

Telja verdur ad byggingarfulltrdar gefi ekki annad til kynna en ad peir séu
pokkalega sattir vid byggingarreglugerdina eins og hin er i dag. Peir vilja pé
sumir ad hin verdi 4 vissan hatt notendavanni og framsetningin hnitmidadri.

Vardandi breytingar 4 byggingarreglugerd er talid @skilegt ad meiri festu geati
gagnvart pvi hvenzr henni er breytt og hvernig breytingarnar eru kynntar.

Einhver hluti byggingarfulltria telur eskilegt ad haegt sé¢ ad taka 4 malum eftir
mikilveegi pannig ad afgreidsla smaverka verdi einfaldari en afgreidsla fléknari
mala. Talin er porf 4 samremdri tdlkun helstu heimildardkvaeda, pa hugsanlega
sem hluta af geedahandbdk eda almennum leidbeiningum.

Eins og kemur fram { pessari skyrslu er nokkud um ad byggingarfulltriar geri

athugasemdir vegna honnunargagna. Per athugasemdir tengjast ad 6llu jofnu pvi
ad honnunargognin uppfylla ekki krofur byggingarreglugerdar.
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10.0 Vottanir

10.01 Ummezeli sem féllu um astand vottunarmala

, Pekkingarleysi efnissala, seljanda og voru  og
dbyrgdamanna 4 notkun byggingarvoru jadrar vid ad vera yfirpyrmandi.
Sidan er eitthvad sem ekki samskipti
vottunaradila, markadarins og yfirvalda. “

framlei®danda
virkar 1 Kkerfinu vardandi

Hefurdu krafid dbyrgdaradila um

. Vottunarmdl eru { dlestri, yfirvold vottord eda umsdgn  vegna
hafa ekki tekid 4 peim malum byggingarvoru, - eininga- - eda
; . L stalgrindarhuss?

negjanlega markvisst. Eftirlit med
byggingarvorum { 6lestri. Hrikalegt Nei
misremi er { medhondlun vottana og i
umsagna 4 einingum. Sumt vottad Ja

91%

annad ekki engin regla fyrir hendi né
fastmotud afstada.

Astandid er { "
skotuliki  og  parfnast  faglegrar v

urvinnslu.*

,Vottunarmal eru { algjorum Olestri. Pad er allt of audvelt ad flytja inn
byggingarefni. Pad vantar a0 markadseftirlit sinni pvi ad krefja
innflytjendur um rétt gogn. Pad vantar ad skilgreina abyrgd notenda
vorunnar. Pad 4 ad draga byggingarstjora til dbyrgdar ef peir eru ad nota
vorur sem ekki eru vottadar. Ekki er edlilegt ad byggingarfulltriar séu
alltaf ad ganga eftir pvi ad allar vorur séu vottadar. barf ad skilgreina
pessa patti mun betur og skilgreina abyrgd betur. Einnig vantar drredi,
t.d. til ad taka 4 pvi ef ekki eru fyrir hendi gogn um voérurnar. Gagnvart
sliku purfa ad vera fyrir hendi drreedi fyrir byggingarfulltria.*

10.02 Umsagnir um eininga- og stalgrindarhus

Umsagnir innlends vottunaradila vegna einingahisa og stdlgrindarhisa
byggjast 4 skodun og yfirferd uppdratta, dtreikninga og annarra skjala sem
tengjast pvi ad tryggt sé ad uppdrattir lysi réttri uppbyggingu mannvirkis
vid islenskar adstedur.

Vinna vottunaradilans er vondud, faglega og vel unnin hvad vardar alla pa
patti sem hann kys ad fjalla um.

Telur pu dkvaedi byggingar-
reglugerdar vardandi vottanir
fullnegjandi?

Byggjandi eda byggingarstjori sem
fer afhenta jakvaeda umsogn fra
vottunaradilanum, vegna eininga-
eda stalgrindarhiss, getur pvi athent
byggingarfulltria skjal sem stadfestir
fullkomlega ad o©ll honnunargégn
uppfylli islenskar krofur.

Byggingarfulltriii
skal pegar porf
krefur afla gagna um
notkunarsvid
byggingarvoru d
kostnad efnissala,

“«

(Bygg.reglug. gr. 9.10)

Byggingarvorur d
markadi skulu
uppfylla dkvedi
reglugerdoar um
vidskipti med
byggingarvorur. ...

A medan ekki eru til
samheefdir stadlar
eda teeknisampykki
... Skulu
byggingarvorur d
markadi hafa vottun
eda umsogn um ao
peer uppfylli krofur
byggingarreglugerd
ar, standist stadla og
falli ad verklagi og
sérislenskum
adstedum ...

(Bygg.reglug. gr. 120)



En nénari afstada til pess hvort pad
efni sem keypt var til hdssins uppfylli
krofur stadla og reglugerda liggur ekki
fyrir pvi ad umsagnaradilinn stadfestir
ekki eiginleika byggingarvoru.
Yfirferd hans vegna eininga- og
stalgrindarhisa er fremur i att vid
starfsemi préthonnuda en starfsemi
pess sem sinnir voruvottun.

bratt fyrir pessa athugasemd skal tekid

15%

Pegar pu ferd fram 4 vottun voru,
feerdu pa afthent fullneegjandi gogn?

59%

9%

6%

12%

fram ad pessi yfirferd yfir gognin er

mjog mikilveg.  Med henni hefur Alltaf Oftast Sjaldan Aldrei Svara

astand honnunargagna vegna
einingahtsa verid batt verulega og {

ekki

einhverjum tilvikum hefur sjdlfsagt verid komid i veg fyrir ad ofullnegjandi

mannvirki hafi verid reist.

¢ En ef nd 4 dsettanlegum tokum 4 pessu mélefni parf ad samrama betur afstodu,

tilkun og vinnubrogd umsagnaradilans og byggingareftirlitsins.

Nokkrar athugasemdir og fraedileg deemi sem komu fram

,Eg f& umsogn um ad einingahts sé { lagi. Audvitad er umsognin bara um
honnunargégnin, enda er pad svo ad pegar efnisgdmurinn kemur 4 stadinn getur
allt annad komid tut Ur honum. P4 byrjar barittan vid byggjandann sem
audvitad flaggar jakvaedri umsogn.*

,»Pad er porf 4 ad kannad sé hja peim sem flytja inn byggingarefnid hvad peir
eru ad flytja inn og peim sé gerd grein fyrir reglunum og ad peir verdi latnir
bera abyrgd.*

»Sérstaklega er mikilveegt pegar um er ad reeda voru eda byggingarhluta sem er
sambyggdur eda lokadur 4 einhvern pann hétt ad uppbyggingin sést ekki, ad
hagt sé ad tryggja ad slik vara sé alltaf vottud.*

10.03 Ymislegt vardandi vottanir og umsagnir

A0 mati byggingarfulltrda er misbrestur 4 pvi

byggingarvorur hafi undir hondum
fullnegjandi upplysingar um bpar vorur sem
pau selja. Ad minnsta kosti er pad ekki
reynsla peirra ad almennt gangi flj6tt og vel ad
fa slikar upplysingar. Komid hefur fyrir ad
slik gogn hafi verid fallin ur gildi vegna aldurs
pegar pau loksins barust.

Eitthvad mun pé vera mismunandi hvad
seljendur eru slemir hvad bpetta vardar, en
sumir peirra eru sagdir mjog erfidir vidfangs
og virdast komast upp med pad.

ad fyrirteki

sem selja

Telur pa porf & verklags-
reglum eda leidbeiningum
vegna tilkunar 4 vottunum?

Ja
91%

ekki
9%



e DPad parf ad skyra betur hvenzr parf ad athenda vottanir eda umsagnir um
byggingarvoru og hvernig gogn 4 ad afhenda. Akvzadin eru talin nokkud lodin
og pvi er mikilvaegt ad fa skyrar leidbeiningar verdandi tilkun og skilning a
pessum pattum.

e Mikid er um kvartanir frd byggjendum vegna mismunandi tdlkunar byggingar-
fulltrda 4 krofunni um vottun, enda er vel Iljost ad talsverdur hluti
byggingarfulltria krefst aldrei vottunar pratt fyrir skyr dkvedi reglugerdar par
um. bPetta afstoduleysi einstaklinga innan stéttarinnar gagnvart skyrum
dkvaedum laga og reglugerda gerir peim mjog erfitt fyrir sem vilja ganga eftir
krofunni.

e Mikilvegt er pvi ad petta mal sé€ vel skilgreint og 6llum gerd skyr grein fyrir pvi
hvenzr vara 4 ad vera vottud og hvenzar ekki.

Er erfitt ad skilja eda tilka pau gogn
sem berast vegna vottunar?

32% 32%

15% 15%

6%

Alltaf  Oftast  Sjaldan  Aldrei  Svara
ekki
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10.04 Nidurstoour.

Vottunarmadl eru i Olestri. Markadseftirlit er 6virkt. Pekkingar- eda dhugaleysi
seljenda er nanast yfirgengilegt. Byggingarstjora virdist ad einhverjum hluta skorta
abyrgoartilfinningu eda hugsanlega pa pekkingu sem parf til ad tryggja rétt val
byggingarvoru.

Honnudum ber 4 uppdrattum ad gera grein fyrir efniskr6fum med tilvisun til stadla
og reglugerda. Svo virdist sem peir komist upp med ad gera pad ekki sbr. grein
6.12 1 pessari skyrslu. Pad ad efniskrofum sé rétt lyst er ad sjalfsogdu
megingrundvollur pess ad hagt sé ad velja rétta voru til verks. Pad ad krafa sé rétt
skilgreind 4 uppdretti er ad sjalfsogdu grundvollur pess ad byggingareftirlit geti
krafist stadfestingar 4 ad vara uppfylli pa stadla sem par eru tilgreindir.

Stjérnvold byggingarmaéla verda ad taka alvarlega 4 vottunarmalum sé fyrirhugad
ad ganga eftir pvi ad pessi krafa sé virt. Embatti byggingarfulltria ein sér hafa
hvorki adstodu né bolmagn til ad taka ein 4 pvi méli. Fyrsta stig { slikum ferli er ad
sjalfsogdu ad tryggja ad efniskrofur séu tilgreindar 4 uppdrattum a pann veg sem
byggingarreglugerd gerir krofu um, p.e. med tilvisun til stadla og reglugerda.
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11.0 Byggingargallar

Hafa byggingarfulltrdar ordid sérstaklega varir vid ad byggingargallar hafi aukist {
umd@mi peirra undanfarin dr? Spurning pessa edlis var borin fram 1 vidredum vid
pa. Jafnframt var kannad { hverju peir telja helst ad gallarnir séu f6lgnir og hvort
peir hafi skodun 4 pvi hvernig megi koma 1 veg fyrir pa.

11.01 Hafa byggingargallar aukist?

Rétt um pridjungur byggingarfulltria taldi byggingargalla hafa aukist. Rétt er ad
taka fram ad spurningin var 16gd fyrir byggingarfulltrda a 6llu landinu. Pensla {
mannvirkjagerd var ekki alstadar 4 landinu 4 peim tima. Pvi geta mismunandi svor
helgast af mismunandi 4standi. Einnig er vert ad hafa { huga ad ekki er endilega
vist ad byggingarfulltria sé tilkynnt pé svo ad kaupandi hiss telji galla vera {
byggingu. Hann sakir slikt ad sjalfsogdu til seljanda eda byggjanda.

Sérstok konnun 4 aukinni tidni galla hefur ekki farid fram pétt umreda um aukna

tidni galla sé dberandi. ) )
Hefur pu ordid var vid ad

) ) ) byggingallar hafi aukist { pinu
Aukin tioni galla getur ad sjalfsogou umdzmi undanfarin 4r ?

komid fram vegna lakari vinnubragda
samfara auknum byggingarhrada. Nei

59%
Umredan um galla getur einnig hafa Ja
aukist vegna pess ad byggingarmatinn 29% Hef
hefur breyst. Pad er ordid algengara nd ekki
en adur ad his eru keypt fullbdin { stad skodun
fokheldra eda tilbdinna undir tréverk 12%
eins og adur var algengast. Petta veldur pvi ad gedi ibidanna eru meira undir
smasjd. Ef hiseigandi vinnur sjélfur verk eda sér um ad lata vinna pau og ber
abyrgd a ollu efnisvali er dbyrgd hans sjalfs meiri. Hann hefur vid faa adra ad
sakast en sjalfan sig. Pegar ibud er keypt fullbiin gera kaupendur hins vegar pa
edlilegu krofu ad afhendingin sé gallalaus.

Byggingargallar hafa ad sjalfsogdu verid til stadar alla tid og fiiskarar hafa alltaf
verid fyrir hendi, enda eru til eldri hiis sem eru litt skarri en sum peirra slemu sem
fjallad er um i dag.

Menn eru pé nokkud sammala um ad byggingarhradinn sé ordinn fullmikill pannig
ad ekki sé gefinn sa timi sem byggingarefnin parfnast til ad porna. Afleiding af pvi
getur ad sjalfsogou verid rakaskemmdir. Einnig var nefnt demi um skemmd vegna
frostvirkni 1 fyllingu og grunni, pjoppun pé éfullkomin vegna vedurfars.

Talid er ad eitthvad sé um ad menn flyti sér um of og verji sig ekki negjanlega
gagnvart verdri. Séu t.d. stundum ad vinna vid glerjun i rigningu eda jafnvel
snjokomu an pess ad mynda fullnzgjandi skjol. Einnig hefur sést til manna vera ad
vinna vid pakfragang, t.d. pappalogn, i snjokomu og frosti.



Nefnd voru nokkur deemi um vel pekkta galla
e Leki med gluggum hefur aukist, pa almennt med ollum pattum gluggans:

isetningu gluggans, samskeytum pdsta og karma, péttingum glers.*

e bad hefur nokkrum sinnum komid fyrir ad frosid hafi i Iognum einingahtisa.*

e _Hlj6dmengun eykst, ekki er litid negjanlega vel til hljédeinangrunar.*

e _Ekki tekid tillit til vedurs 4 svadinu svo ad flasningar eru ekki rétt
fragengnar.*

e Lekavandamal er algengt, b2di pak og gluggar.*

e .bad ber nokkud 4 hirduleysi vardandi fragang loftunar 4 paki.*

o  Skortir oft 4 fullnegjandi frigang 4 samskeytum rakavarnarlags.*

e, Ofullnzgjandi hénnun og 6fullnazgjandi efnisval er oft orsok galla.*

o Léleg vinnubrogd, sérstaklega 4 fragangsvinnu. Oft bara hreint fiisk.*

e Oft eru gallar vegna innfluttra hiisa, sem morg eru ekki { lagi.*

11.02 Hvada leid meetti fara til ad draga ar byggingargéllum?

Spurdir um leidir til ad koma { veg fyrir galla benda menn ad sjalfsogdu 4 ad beaett
vinnubrogd séu edlileg leid ad pvi marki. Einnig ad honnudir og verktakar purfi ad
vera betur medvitadir um vedurfar 4 pvi svadi sem peir eru ad vinna 4 og verdi ad
taka tillit til pess.

Par sem byggingarhrada er stundum kennt um aukna galla er lenging hans ad
sjalfsogdu leid sé um ad reda skemmdir sem orsakast af of miklum hrada.

Bent var 4 nokkur atrioi
e _Betri vinnubrogd og audveldara adgengi ad tryggingarfé meistara og

byggingarstjora.*

e . Vandadri honnun og baettur fragangur flatra paka.*

e _Almennt batt vinnubrogd og tryggja ad verktakar vinni alltaf eftir
hénnunargégnum.

o ltarlegri skilgreining 4 abyrgdarpattum byggingarstjéra. Pad er ekki 14tid reyna
naegilega a dbyrgd peirra.”

o  Skyrari leidbeiningar og handbakur til byggingaradila, honnuda, verktaka og
uttektaradila.*

e _Bett efnisval og ad gengid sé eftir kr6funni um vottun. Teknar séu reglulegar
stikkprufur og fylgst betur med pessum markadi.*

e _Minni byggingarhrada og betra innra eftirlit meistara og byggingarstjéra.*

e Betri vinnubrogd, sérstaklega er oft um pad ad reda ad idnmeistarar hafi ekki
naegjanlegt eftirlit med starfsménnum.*

e Byggingarfulltrdi fai urreedi til ad taka a slemum vinnubrogdum,*

e _AQ0 efla daglegt eftirlit med framkvaemdinni, af halfu byggingarstjéra og
idnmeistara. Auka einnig faglegan metnad pessara manna.*
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