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Ho6fdi Lodge, hdtelbygging a bengilshofda i Grytubakkahreppi

Akvordun um matsskyldu

1 INNGANGUR

Pann 31. mars 2021 barst Skipulagsstofnun tilkynning fra AVH ehf., f.h. Hofda Development, um
fyrirhugada uppbyggingu 4 hételi a bengilsh6fda i Grytubakkahreppi samkveemt 6. gr. laga um mat
a umhverfisahrifum, sbr. 1id 12.05 i 1. vidauka laganna.

Skipulagsstofnun leitadi umsagna Grytubakkahrepps, Ferdamalastofu, Heilbrigdiseftirlits
Nordurlands  eystra,  Minjastofnunar  fslands,  N&ttarufraedistofnunar  [slands  og
Umbhverfisstofnunar.

2 GOGN LOGDP FRAM

Tilkynning til Skipulagsstofnunar: HoOfdi Lodge. Fyrirhugud hotelbygging 4 bengilshoféa i
Grytubakkahreppi. 30. mars 2021. Unnid af AVH ehf. fyrir Hofda Development ehf.

Umsagnir um tilkynninguna barust fra:

e Grytubakkahreppi, dags. 27. april 2021

o Heilbrigdiseftirliti Nordurlands eystra, dags. 28. april 2021
e Minjastofnun islands, dags. 28. april 2021

e Natturufraedistofnun islands, dags. 27. april 2021

Frekari upplysingar barust fra Natturufraedistofnun islands 11. mai 2021 og AVH ehf. 11. og 20. mai
2021.

3 FYRIRHUGUD FRAMKVAMD

Fram kemur i framlégdum gégnum framkvaemdaradila ad H6fdi Development ehf. aformi ad byggja
upp 40 herbergja hétel 4 nordanverdum bengilsh6fda skammt sunnan Grenivikur. Auk hétels er
gert rad fyrir starfsmannaadstodu, spennistod, adkomuvegi, bilasteedum og Utsynispalli. Einnig
verdur beett vid gongu- og reidleidum um svaedid og vatnslogn 16g6 ad hdtelinu. Vatnsnotkun er
daetlud um 2 I/s og pborf fyrir adkeypt fyllingarefni er dsetlud um 15.000 m3. Uppgrafid laust efni er
daetlad um 5.500 m3 og klapparskeringar um 1.700 m3. Uppgréfnu efni verdur 6llu komid fyrir i
kringum hotelid til ad forma landid naest hdételinu. Heildarrask vegna framkvaemdarinnar er dtlad
allt ad 5 ha, par af 2,5 til 3,0 ha vegna hétels og starfsmannahusa og 1,5 til 2,0 ha vegna vegagerdar.
Gert er radd fyrir 80 gestum og um 35 starfsménnum & hételinu. Auk pess verda um 15 leidségumenn
sem munu starfa timabundid vid hotelid. Framkvaemdatimi er dzaetladur 4 drunum 2021-2023.
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Mynd 2 Hugmyndir arkitektanna hjg G1 design ad utliti hételsins (Mynd ur tilkynninguy).

Byggingar

Fram kemur ad undirst6dur bygginga verda steyptar og burdarvirki ur stali og timbri.
Hotelherbergin og starfsmannaibudir verda kleedd timbri. Hotelbyggingin verdur a fjérum hadum.
Han verdur i stollum pannig ad synilegur hluti hennar er mest tvaer hadir (mynd 1 og mynd 2).
Inngangur hételsins er a jardhaed sem er dztlud um 1.200 fermetrar ad steerd eins og efri haed og
kjallarar verda um 3000 m?2. bar ad auki verda rymi sem er undir paki en opid ad 6dru leyti allt ad
800 fermetrar og hételbyggingin pvi samtals rimlega 6000 m?2. Jafnframt er gert rad fyrir 5 um 800
m? byggingum fyrir starfsmenn. RARIK verdur med spennistdd i sérbyggingu par sem einnig verdur
varaaflst6d. Eldsneytistankur sem verdur & sveedinu verdur nidurgrafinn og Utbudinn videigandi
vornum vegna hugsanlegs oliuleka. Leyfilegt byggingarmagn a 16dinni er skilgreint i adalskipulagi
sem 7.000 fermetrar. Haesta leyfilega had fra nedsta golfi verdur 16,5 m. Hotelid verdur allt ad 130
m a lengd og 40 m ad breidd.
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Mynd 3 Aszetlud stadsetning hdtels og annarra mannvirkja ¢ bengilshéfda (Mynd adlégud dr tilkynningu).

Samgoéngur

Fram kemur ad adkoma ad svaedinu verdur um nyjan veg sem liggur fra Grenivik og upp eftir
nordanverdum Pengilsh6fda ad deiliskipulagssveedinu. Vegurinn er hannadur samkvaemt stodlum
Vegagerdarinnar fyrir héradsvegi og verdur um 700 metra langur og 6 metra breidur. Vegurinn fylgir
gémlum slé6a ad nokkru leyti en pess utan er gert rad fyrir ad nota gamla slé6ann sem reidveg.
Jardrask vegna vegarins er um 1,5-2 ha. Framkvaemdaradili mun sja um kostnad og vetrarpjénustu.

Vid hoételid verda 50 bilastaedi, par af 3 fyrir hreyfihamlada. Auk pess er gert rad fyrir 22 bilasteedum
vid starfsmannaibudir, par af tvo staedi fyrir hreyfihamlada.

A svaedinu er einnig gert rad fyrir fjorum mogulegum lendingarsvaedum fyrir pyrlur. Tvd verda
austan vid hoételid og tvo sudvestan vid hotelid.

L6o
Fram kemur a0 svaedid verdi ekki afgirt. Gert er rad fyrir graslogdum opnum hotelgardi sudvestan

vid hételid. Grodursett verda tré og/eda runnar vid bilastaedi.

Gert er rad fyrir stéru opnu svaedi, reidvelli, & sudurhluta I6darinnar. | sudvesturhorni I6darinnar
verdur gerdur uUtsynispallur sem neer at fyrir klettana. Gongu- og reidleid er merkt & uppdreetti
samkvaemt Adalskipulagi Grytubakkahrepps 2010-2022.
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Mynd 4 Yfirlit yfir mannvirkjasvaedi samkvaemt tillégu ad deiliskipulagi (Mynd ur tilkynningu,).

Veitur og lagnir

Fram kemur ad vatn verdi fengid Ur vatnsveitu Grytubakkahrepps. L6gd verdur um 1,7 km l6ng
vatnslogn ad hételinu medfram reidvegi og nyja adkomuveginum.

Honnun fraveitu midast vid 120 persénueiningar. Skoélp verdur hreinsad med tveggja prepa
hreinsun. Skolp verdur leitt i rotpré og afrennsli rotpréar i siturlagnir. Gerd og fragangur rotpréar
verdur i samraemi vid leidbeiningar Umhverfisstofnunar og reglur heilbrigdiseftirlits. Rotpraer verda
med voktun i husstjornarkerfi hoételsins. Asetlud staerd er um 30.000 |, midad vid 120
personueiningar.

Grdvatn, p.e. skolvatn fra badlaug og pvottahusi, er leitt beint i siturlagnir eda grjétsvelg. Ofanvatn
af pokum, bundnu yfirbordi I68ar dsamt grunnvatni er leitt fra mannvirkjum i grjotsvelgi innan
|6dar.

Badlaug fyrir hételgesti verdur i samraemi vid reglugerd um hollustuhaetti 8 sund- og badstédum.
Setlaug 34-44°C, flokkur A med hringrasar og hreinsikerfi.

4 UMHVERFISAHRIF

Hér er fjallad um umhverfisahrif framkvaemdarinnar eins og peim er lyst i framlégdum gégnum AVH
ehf. og umségnum umsagnaradila.

Fram kemur ad helstu ahrif uppbyggingar & svadinu séu synileiki mannvirkja og aukid alag &
veitukerfi. Fyrirhugad framkvaemdasvadi er ad mestum hluta tun en talsvert hefur verié plantad af
trjam i jodrum sveaedisins og um midbik pess. Framkveemdin er ekki & natturuverndarsvaedi eda
svaedi sem nytur sérstakrar verndar skv. 16gum um nattdruvernd. Samkvaemt vistgerdakorti
Natturufraedistofnunar islands eru tin og akurlendi, flagmdavist, grasmodavist og skégraekt helstu
vistgerdir 4 svaedinu. Aaetlad heildarrask vegna framkvaemdarinnar er allt ad 5 ha en vid fragang
verdur leitast vid ad halda sem best natturulegu svipmoti svaedisins. Talid er ad ahrif & grédur verdi
Overuleg. Einhver ahrif verda a fuglalif, baedi vegna uppbyggingar & framkvaemdatima og 3
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rekstrartima vegna mogulegs pyrluflugs. Sjofuglabyggd er i klettunum en talid er ad ahrif vegna
framkvaemda og pyrluflugs verdi éveruleg. Svaedid er ekki skilgreint sem mikilvaegt fuglasvaedi.

[ umsdgn Natturufraedistofnunar islands kemur fram ad stofnunin telur ad vel sé gerd grein fyrir
framkvaemdinni og ahrifum hennar 4 natturufar sem er ad mestu leyti manngert med framraestri
myri, skograekt og lupinu.

[ framldgdum gognum kemur fram ad havadi frd mogulegu lendingarsvaedi fyrir pyrlur muni
Ohjakvaemilega hafa ahrif a gesti hotelsins. Hotelid er hins vegar hannad med petta i huga. Til ad
draga ur likum & ad havadi fra pyrlum berist til Grenivikur verdur adflugi og fraflugi beint fra baenum
og ekki flogid Yfir péttbylid (Mynd 5). /-'\hifin
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Mynd 5 Skyringarmynd af mégulegum pyrluleidum og ,,No Fly Zone” (dékkrautt) yfir péttbylinu i Grenivik (Mynd dr
tilkynningu).

Fram kemur ad hoételid muni hafa nokkud mikil ahrif & dsynd svaedisins. bad verdur frekar dberandi
sé0 fra sjo, en litt dberandi fra landi. Fra Grenivik mun adeins sjast i efsta horn byggingarinnar en
markmidid er ad nattdrulegt landslag nai ad halda sér ad mestu.

{ umsogn Natturufraedistofnunar islands er bent & ad stofnunin telur ad framkveemdin muni einna
helst hafa ahrif 4 landslag svaedisins sem i dag er dbyggt svaedi.

5 SKIPULAG OG LEYFI

Framkvaeemdin er i samreemi vid Adalskipulag Grytubakkahrepps 2010-2022. Deiliskipulag vegna
aformanna er i vinnslu. Adur en framkvaemdaleyfi verdur veitt parf ad liggja fyrir sampykkt
deiliskipulag.

Skipulagsstofnun vekur athygli 8 ad framkveemdin er had framkvaemda- og byggingarleyfi
Grytubakkahrepps samkvamt skipulagslogum og l6gum um mannvirki og reglugerd um
framkvaemdaleyfi og ymsum leyfum Heilbrigdiseftirlits Nordurlands eystra.
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6 NIDURSTADA

Um er ad raeda uppbyggingu ferdapjénustu & bengilshdfda vid Grenivik. Aformad er ad reisa 40
herbergja hotel og adstodu fyrir 35 starfsmenn dsamt tengdum framkvaemdum. Framkvaemdin er
tilkynningarskyld til dkvordunar um matsskyldu samkveemt 6. gr. og lid 12.05 i 1. vidauka i logum
um mat @ umhverfisdhrifum.

Edli og stadsetning framkvaemdar

Vid mat a pvi hvort tilkynningarskyld framkvaemd skuli had umhverfismati skal taka mid af edli
framkvaemdar, svo sem steerd og umfangi, nytingu nattaruaudlinda, drgangsmyndun, mengun og
onaedi sbr. 1. tl. 2. vidauka laga nr. 106/2000. Einnig skal taka mid af stadsetningu framkvaemdar
med hlidsjén af pvi hversu vidkveem pau svaedi eru sem liklegt er ad framkvaemd hafi ahrif 4, svo
sem med tilliti til verndarakveeda. ba ber ad lita til alagspols nattdrunnar, svo sem med tilliti til
verndarsvaeda, landslagsheilda og kjorlendis dyra, sbr. 2 tl. 2. vidauka laga nr. 106/2000.

Fyrirhugud hételbygging & bengilsh6fda verdur & fjiorum haedum og um 6.150 m? ad flatarmali.
Einnig er gert rad fyrir fimm byggingum fyrir starfsmenn sem samtals eru um 800 m?2.
Heildarflatarmal bygginga nemur pvi taepum 7.000 m?. Leggja parf 6 m breidan adkomuveg um 700
m leid og vatnslogn med veginum. Einnig er gert rad fyrir bilasteedum, fraveitu, spennistdod,
eldsneytistanki, stigagerd, utsynispalli og lendingaradstddu fyrir pyrlur. Gert er rad fyrir ad hoételid
geti tekid 8 moti 80 gestum. Ljést er ad um er ad reeda nokkud umfangsmikla mannvirkjagerd sem
samanstendur af mérgum framkvaeemdapattum. Fyrirhugué mannvirki munu raska sveedum sem
eru ad stéorum hluta manngerd, m.a. framraest myri, skdgreektarsveedi og |Upinubreidur.
Framkvaemdasvaedid nytur ekki verndar samkvaemt nattdruverndarlégum. ba eru engar pekktar
menningarminjar a sveaedinu. Nedan vid hoételid er fuglabjarg. Samkvaemt upplysingum frd
Nattarufraedistofnun Islands urpu um 340 pér af ritu { bjarginu arid 2008, en samkvaemt I6gum um
vernd fridun og veidar a villtum fuglum og spendyrum er éheimilt ad peyta flautur, fljuga flugvélum
eda vera med annan havada ad éporfu i grennd vid fuglabjorg.

Eiginleikar hugsanlegra ahrifa framkveemdar

Ahrif framkveemdar ber ad skoda i |jési eiginleika hugsanlegra ahrifa einkum me3 tilliti til: staerdar
og fjolbreytileika ahrifa, hverjar likur séu a dhrifum, timalengdar, tidni og afturkraefni ahrifa, sbr. 3.
tl. 2. vidauka laga nr. 106/2000.

Eins og ddur sagdi er um ad raeda nokkud umfangsmikla uppbyggingu a sveedi sem ber merki
mannlegra athafna. Skipulagsstofnun telur ad ein helstu neikvaedu ahrif fyrirhugadra framkveemda
verdi vegna asyndarbreytinga & svaedinu. Skipulagsstofnun telur ad med pvi ad brjéta upp
byggingarhlutana og lata pa fylgja landinu pannig ad natturulegt landslag haldi sér ad mestu, likt og
framkvaemdaradili fyrirhugar, megi draga Ur neikvaedum ahrifum & dsynd. Ahrif 4 asynd verda hins
vegar varanleg 4 svadid.

Skipulagsstofnun telur einnig ad havadi og umferd a framkvaemda- og rekstrartima geti haft
neikvaed ahrif & fuglalif i bjarginu fyrir nedan hételid. A pad sérstaklega vid um pyrluflug til og fra
hételinu, baedi vegna pess hve nalaegt bjarginu fyrirhugadir lendingarstadir eru auk pess sem ein af
mogulegum flugleidum liggur um bjargid (Mynd 5). Skipulagsstofnun telur mikilvaegt ad tekid sé
tillit til fuglabjargsins. Ef pess verdur geett atti ad vera unnt ad halda dhrifum a fuglalif i [agmarki.
Skipulagsstofnun bendir einnig i pessu sambandi & ad ritur eru vidkveemar fyrir hdvada og fljuga
gjarnan upp sem getur skapad arekstrarhaettu vid pyrlur. Skipulagsstofnun beinir peim tilmaelum til
framkvaemdaradila ad endurskoda flugleidir og stadsetningu lendingarstada fyrir pyrlur i samradi
vid Natturufraedistofnun islands med pad fyrir augum ad lagmarka ahrif 4 bjargfugla.
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i lj6si ofangreinds telur Skipulagsstofnun éliklegt ad framkvaemdin komi til med ad hafa i for med
sér veruleg Oafturkreef umhverfisahrif sem ekki er haegt ad fyrirbyggja eda baeta Uur med
motvaegisadgerdum.

Akvordunarord

A grundvelli fyrirliggjandi gagna er pbad nidurstada Skipulagsstofnunar ad fyrirhugud framkvaemd sé
ekki likleg til ad hafa i for med sér umtalsverd umhverfisahrif, sbr. pau vidmid sem tilgreind eru i 2.
vidauka laga um mat 4 umhverfisahrifum. bvi skal framkvaemdin ekki had mati & umhverfisahrifum.

Samkveemt 14. gr. laga um mat a umhverfisdhrifum ma kaera akvordunina til Urskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamala. Kaerufrestur er til 6. juli 2021.

Reykjavik, 31. mai 2021

Jakob Gunnarsson Jén Agust Jénsson



