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LEIDBEININGABLAD 6 stofnun

UM BYGGINGARLEYFI

Byggingarleyfi er heimild sem sveitarstjérn veitir til tiltekinna framkveemda, oftast byggingar-
framkveemda, sem ekki er heimilt ad hefja fyrr en ad atgefnu leyfinu. Flestar byggingar-
framkvaemdir og verklegur undirbuningur peirra eru leyfisskyldar en einnig adgerdir sem ekki
fela endilega i sér framkvaemdir, t.d. breyting & notkun hisnzedis. A bls. 2 er fjallad um
leyfisskyldu framkveemda.

SKIPULAGS- OG BYGGINGARLOG nr. 73/1997 m.s.br.,

1. mgr. 36. gr., 1. mgr. 43. gr.og 2. mgr. 36. gr.
UM BYGGINGARLEYFI

JAkveedi pessa kafla taka til hvers konar bygginga ofan jardar og nedan.”

,Oheimilt er ad grafa grunn, reisa hus, rifa hus, breyta pvi, burdarkerfi pess, formi, svipméti eda notkun pess eda
gera 6nnur pau mannvirki sem falla undir IV. kafla laganna nema ad fengnu leyfi viskomandi sveitarstjornar.”

LUndanpegin byggingarleyfi eru gétur, holraesi, vegir og bryr, adrar en gdéngubryr i péttbyli, jardgong, flugbrautir,
dreifi- og flutningskerfi rafveitna, hitaveitna, vatnsveitna og fjarskipta, svo og hafnir og virkjanir, enda eru peer
framkvaemdar & vegum opinberra adila eda unnar samkveemt sérldgum. Byggingarleyfi parf p6 fyrir varanlegum
hasbyggingum sem gerdar eru i tengslum vid pessar framkveemdir. Enn fremur parf byggingarleyfi fyrir
fiarskiptaméstrum, tengivirkjum og méttékudiskum.*

Sja ennfremur akvaedi 11., 12., 67., 69. og 72. gr. i byggingarreglugerd nr. 441/1998 vardandi leyfisskyldar
framkvaemdir.

Sveitarstjérn veitir byggingarleyfi, en nytur vio undirblning leyfisveitingar atbeina byggingar-
nefndar, eftir atvikum skipulagsnefndar, og byggingarfulltrda.

SAMRAEMI VID SKIPULAGSAZATLANIR OG
MAT A UMHVERFISAHRIFUM
Framkvaemdir skulu vera i samraemi vid skipulagséazaetlanir. Adur en byggingarleyfi er veitt

verdur ad ganga Ur skugga um ad fyrirhugud framkvaemd sé i samreemi vid stadfest
adalskipulag og sampykkt deiliskipulag.

| einstékum tilvikum er sveitarstjorn p6 heimilt ad veita leyfi til framkveemda, an pess ad fyrir
liggi stadfest adalskipulag eda sampykkt deiliskipulag, ad fengnum medmaelum Skipulags-
stofnunar, sbr. 3. tl. bradabirgdaakvaeda skipulags- og byggingarlaga.*

I pegar byggdum hverfum er, ad undangenginni grenndarkynningu skipulagsnefndar, heimilt
ad veita byggingarleyfi pé ad ekki sé fyrir hendi deiliskipulag ef ekki er verid ad vikja fra
notkun, nytingarhlutfalli og yfirbragdi hverfisins i verulegum atridum.**

I tilviki framkveemda sem eru matsskyldar samkvaemt [6gum um mat & umhverfisahrifum ber
sveitarstjorn ad sja til pess ad framkveemdir séu i samraemi vid Urskurd um mat &
umhverfisahrifum.

*Sja leidbeiningablad Skipulagsstofnunar nr. 1 um leyfi til framkveemda an pess aé fyrir liggi adalskipulag eda
deiliskipulag.

**Sja leidbeiningablad Skipulagsstofnunar nr. 8 um grenndarkynningar.
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LEYFISSKYLDAR FRAMKVZAMDIR

Hvers konar byggingar ofan jardar og nedan eru skv. 36. gr. skipulags- og byggingarlaga
byggingarleyfisskyldar. bannig er 6heimilt ad grafa grunn, reisa hus, rifa hds, breyta pvi,
burdarkerfi pess, formi, svipméti eda notkun pess eda gera 6nnur mannvirki, sem ekki eru
sérstaklega undanpegin leyfisskyldu, nema ad fengnu byggingarleyfi.

Vafi getur leikid & um pad hvort tilteknar framkvaemdir séu byggingarleyfisskyldar, pvi hvorki
er i skipulags- og byggingarlégum né byggingarreglugerd tiltekid hversu umfangsmikil
framkvaemd parf ad vera til ad teljast leyfisskyld. Til deemis er steypt fjarrétt byggingar-
leyfisskyld & medan mannvirki sem ekki er eins varanlegt, eins og rétt Ur timbri an steyptra
undirstada, er ekki leyfisskylt.

Byggingarleyfisskyldu parf m.a. ad meta Ut fra gerd mannvirkis, hversu varanlegt pad er, edli
pess og ahrifum & dsynd umhverfisins. Pa skiptir mali hvort ad pad er liklegt til ad valda
haettu, t.d. ef fragangi pess er afatt, eda hafa ahrif & hagsmuni annarra.

Urskurdarnefnd skipulags- og byggingarmala sker Gr agreiningi um byggingarleyfisskyldu.

Daemi um framkvaemdir sem hadar eru byggingarleyfi:

. Grunnur husbyggingar.
¢ Husbyggingar og fyrirkomulag a 168, p.m.t. varanlegar hasbyggingar i tengslum vid
framkvaemdir undanpegnar leyfisskyldu, s. s. stddvarhls virkjana og deelustddvar.

¢ Nidurrif hdsa.

. Breytingar & hisum (burdarkerfi, formi eda svipméti, klaeedning/einangrun utanhuss).
¢ Breytingar & notkun hdsnaedis.

. Gongubryr i péttbyli.

¢ Solpallar.

. Girdingar heerri en 1,8 m eda neer I166amdérkum en sem nemur haedinni.
¢ Steyptir skj6lveggir og varanlegar réttir.

. Sundlaugar og heitir pottar.

* Fjarskiptamdstur.

. Tengivirki.

¢ Méttdkudiskar.

. Auglysingaskilti.

* Skidalyftur med nidursteyptum mostrum.

. Onnur mannvirki sem ekki eru sérstaklega undanpegin

Sérstakt leyfi parf fyrir gamum, hjélhysum, batum og torgséluhlisum utan sveeda sem
sérstaklega eru skipuldgd fyrir viskomandi starfsemi, sbr. akveedi 71. gr. byggingar-
reglugerdar nr. 441/1198.

bPegar byggingarnefnd fjallar um umsoknir um leyfi til breytinga a byggingum sem byggadar
voru fyrir 23. juli 1998, pegar nagildandi byggingarreglugerd ték gildi, skal taka mid af kréfum
samkveemt reglugerdum sem i gildi voru pegar peer voru byggdar. b6 verdur ad uppfylla
gildandi kréfur um 6ryggis- og heilbrigdismal, s.s. um brunavarnir og loftgaedi.

MANNVIRKI UNDANPEGIN BYGGINGARLEYFI

Undanbpegin byggingarleyfi eru gotur, holraesi, vegir og bryr (adrar en géngubryr i péttbyli),
jardgoéng, flugbrautir, dreifi- og flutningskerfi rafveitna, hitaveitna, vatnsveitna og fjarskipta,
svo og hafnir og virkjanir.

Mannvirki sem eru undanpegin byggingarleyfi purfa engu ad sidur ad vera i samraemi vid
skipulagsaeetlanir og kunna ad vera framkvaemdaleyfisskyld skv. 27. gr. skipulags- og
byggingarlaga.*

*Sja leidbeiningablad Skipulagsstofnunar nr. 7 um framkveemdaleyfi.
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UMSOKN UM BYGGINGARLEYFI

Umsokn um byggingarleyfi er 16gd inn til viokomandi byggingarfulltrGiaembeettis. Hjé flestum
embaettum liggja frammi eydubl6d sem umsaekjandi fyllir Gt og par eru tilgreind gdégn sem
purfa ad fylgja umsékninni. Umsaekjendum er bent & ad saekja um byggingarleyfi med géodum
fyrirvara 4dur en hefja & framkveemdir par sem umfjéllun um byggingarleyfisumsokn getur
tekid nokkrar vikur. bad & sérstaklega vid ef deiliskipulag er ekki fyrir hendi, eda ef breyta
parf deiliskipulagi i kjdlfar umsoknar. Ekki er heimilt ad hefja framkvaemdir fyrr en ad Utgefnu
byggingarleyfi.

GOGN

Med skriflegri umsokn um byggingarleyfi parf ad fylgja:

* Adaluppdreettir i premur eintékum en peir eru heildaruppdraettir af mannvirki asamt
afstédumynd pess. A peim er gerd grein fyrir formi, atliti, steerd og stadsetningu mannvirkis,
byggingarefnum, byggingaradferdum, innra skipulagi og notkun, brunavérnum, skipulagi I6dar
og hvernig mannvirkid fellur ad naesta umhverfi og skipulagsaaetlunum.

. Lysing a fyrirhugudum framkvaemdum.

. Meeliblad sem synir gétunafn og namer, afstédu hiss og lI6dar og haedarlegu midad vio gotu,
eftir pvi sem vid a.

¢ Heimildir til framkvaemda , t.d. heimild landeiganda eda I6darhafa ef hann er annar en
umsaekjandi, sem og sampykki medeigenda ef um sameign er ad reeda.

. Byggingarfulltrii getur krafist ad umsokn fylgi tilteknir séruppdraettir asamt greinargerd, ef
fyrirhugud bygging eda starfsemi er sérstaks edlis. | slikum tilvikum getur byggingarnefnd
einnig krafist pess ad umsaekjandi afli vottorda eda umsagna fra 6drum stjornvéldum eftir pvi
sem nefndin telur naudsynlegt. Sem deemi mé nefna brunahdnnun mannvirkis, burdarpols-
hénnun, vottun Rannsoknastofnunar byggingaridnadarins og vottord Brunamalastofnunar.

AFGREIDSLA UMSOKNAR UM BYGGINGARLEYFI

Byggingarnefndir sveitarfélaga skulu koma reglulega saman, a.m.k. einu sinni i manudi og
fialla um byggingarleyfisumsoknir sem peim berast. Byggingarnefndir afgreida umsoknir til
sveitarstjérna, sem hafa formlegt akvordunarvald um leyfisveitingarnar.

Byggingarnefnd getur med sampykki sveitarstjornar veitt byggingarfulltrGa umbod til ad gefa
ut byggingarleyfi fyrir &kvednum minnihattar framkveemdum ef tryggt er ad fyrirhugud
framkvaemd sé i samraemi vid deiliskipulag og hénnunargégn séu i lagi. Slikar afgreidslur
byggingarfulltria eru stadfestar af byggingarnefnd og sveitarstjorn eftir 4. | svokélludum
reynslusveitarfélogum hafa byggingarfulltrdar rymri heimildir til Gtgafu byggingarleyfa an
atbeina byggingarnefnda og sveitarstjérna en almennt gerist.

Byggingarnefnd er skylt ad rokstydja allar afgreidslur erinda sem nefndinni berast, hvort sem
er sampykki eda synjun. | rokstudningi eiga ad koma fram pau sjénarmid sem lagu til
grundvallar akvordun, svo umsaekjandi og adrir geti metid [6gmaeti dkvordunarinnar.

* Daemi um rokstudning fyrir sampykki: Umsokn er i samraemi vid adal- og deiliskipulag og
uppfyllir kréfur byggingarreglugerdar.

. Deaemi um rokstudning fyrir synjun: pratt fyrir ad umsokn samreaemist adalskipulagi fellst
sveitarstjorn a pau sjénarmid nagranna/annarra hagsmunaadila sem fram hafa komié vid
grenndarkynningu ad fyrirhugud framkveemd skerdi hagsmuni peirra meira en aseettanlegt er
talid (t.d. vegna skerdingar a utsyni eda birtu).

Sveitarstjorn ber ad tilkynna umsaekjanda um nidurstédu sina. I tilkynningu skulu vera
leidbeiningar um kaeruheimild og keerufresti til Urskurdarnefndar skipulags- og
byggingarmala, sj4 nanar a bls. 7.
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FERILL vid afgreidslu byggingarleyfis

ef i gildi er deiliskipulag

Umsokn um byggingarleyfi er 16gd inn
hja byggingarfulltria

l Byggingarnefnd tekur erindid fyrir j
e

A e A
. . . Umsokn kallar & Umsokn kallar & verulega
Umsékn er i samraemi . . )
. L Overulega breytingu breytingu
vid deiliskipulag PR ; PR .
a deiliskipulagi a deiliskipulagi
J N\
Umsékn send Skipulagsnefnd auglysir
skipulagsnefnd sem breytingu & deiliskipulagi ad
grenndarkynnir breytingu a undangenginni afgreidslu
deiliskipulagi sveitarstjérnar
Sja leidbeiningablad Sja leidbeiningablad
nr. 8um nr. 3 um breytingar &
grenndarkynningar, deiliskipulagi,
flaedirit bls. 8 fleedirit bls. 2

Sveitarstjérn auglysir sampykkt & breytingu &
deiliskipulagi i B-deild Stjérnartidinda

Byggingarnefnd afgreidir erindi um byggingarleyfi
til sveitarstjornar

Sveitarstjorn stadfestir afgreidslu byggingarnefndar

Byggingarfulltrai aritar uppdreetti, gjold eru greidd
eda samid er um greidslu peirra og
byggingarstj6ri undirritar yfirlysingu um abyrgd sina

Byggingarfulltrai
gefur Gt byggingarleyfi

Framkvaemdir mega hefjast
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ef ekki er i gildi deiliskipulag

Umsoékn um byggingarleyfi er 16gd inn

hja byggingarfulltrda

Byg

gingarnefnd tekur erindio fyrir

Umsokn kallar & gerd
deiliskipulags

Adal- eda
sveedisskipulag er
fyrir hendi

Adal- eda
svaedisskipulag er
ekki fyrir hendi

/ Um er ad reeda
framkveemdir i pegar
byggdu hverfi og unnt er ad
grenndarkynna
framkveemdina
skv. 2. mgr. 23. gr. sbr.

7. mgr. 43. gr. skipulags-
\ og byggingarlaga

Skipulagsnefnd
grenndarkynnir
framkveemdina

/ Um er ad reeda \

framkveemdir utan péttbylis
og sveitarstjorn akvedur ad
leita eftir medmaelum
Skipulagsstofnunar med
veitingu byggingarleyfis an
skipulagsgerdar
sbr. 3. tl.
bradabirgdadkveeda
skipulags- og

Sjé leidbeiningablad

Sja 6. kafla i r. 1um gerd

skipulagsreglugerd um

I_I

Sjé leidbeiningablad

K byggingarlaga j

Sja leidbeiningablad
nr. 1 um leyfi til

Kkynningu. augiysingu o deiliskipulags & sveedi par nr. 8 um framkvaemda an pess ad

a)f/ rei(’?sll’J de?liﬁki ?Jla g sem ekki liggur fyrir adal- grenndarkynningar, fyrir liggi adalskipulag eda
9 pulag eda sveedisskipulag fleedirit bls. 4 deiliskipulag
Skipulagsnefnd afgreidir Medmeeli

Sveitarstjérn auglysir
sampykkt deiliskipulags
i B-deild Stjérnartidinda

nidurstoou
grenndarkynningar til
byggingarnefndar

Skipulagsstofnunar fyrir
veitingu byggingarleyfis
liggja fyrir

|_I

Byggingarnefnd afgreidir erindi um byggingarleyfi

til sveitarstjornar

Leidbeiningablad nr. 6

Sveitarstjérn stadfestir afgreidslur
skipulags- og byggingarnefnda

Byggingarfulltrai aritar uppdreetti, gjold eru greidd eda
samid er um greidslu peirra og byggingarstjori
undirritar yfirlysingu um abyrgd sina

Byggingarfulltrai
gefur at byggingarleyfi

Framkveemdir mega hefjast
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FORM A UTGAFU BYGGINGARLEYFIS

Byggingarleyfi skal vera skriflegt. Byggingarfulltrai gefur leyfid at fyrir hénd sveitarstjornar.

Pad ma gefa Ut pegar:

Sudursveit ¢ Sveitarstjorn hefur stadfest sampykkt
~ byggingarnefndar um veitingu leyfisins
BYGGINGARLEYFI og byggingarfulltrai aritad adal-

uppdraetti.

¢+ Byggingarleyfisgjald og énnur tilskilin
gjold hafa verid greidd eda samid um

Byggingarnefnd Sudursveitar sampykkti & fundi sinum
pann 18. jantar 1999 umsokn Jons Sigurdssonar um

leyfi tillbygg.i,ngar 2000 m2 jénaégrht]ss 'aa quéyrlaut greidslu peirra.
3. Sveitarstjorn stadfesti nidurstdduna a fundi sinum ) . .
bann 20. s.m. ¢+ Byggingarstjo6ri hefur undirritad
yfirlysingu um abyrgd sina &
Sampykktir eru framlagdir uppdreettir unnir af Sigurdi byggingarframkvaeemdum. Byggingar-
Gudmundssyni arkitekt, dags. 10. desember 1998, stjori er framkveemdastjori byggingar-
framkvaemdalysing og -aeetlun dags. sama dag. Einnig framkveemda, sem skylt er ad réda til
burdarpols- og brunavarnauppdraettir unnir af stjornunar framkveemda vid oll
borgerdi Finnsdéttur verkfraedingi. byggingarleyfisskyld mannvirki.
Byggingarleyfisgjald ad fjarhaed kr. ... hefur verid Byggingarl,eyfié felur i sé sambykki
greitt. adaluppdratta og framkveemdaéforma

sem fram koma i gdgnum, sem og
heimild til framkvaemda. | Gtgefnu
Byggingarleyfi petta fellur ur gildi ef framkveemdir | byggingarleyfi skal koma fram:
hafa ekki hafist innan 12 manada fra dagsetningu pess.  pagsetning leyfis.

Samkveemt 14. gr. byggingarreglugerdar teljast ) )
byggingarframkveemdir hafnar pegar undirstddur hafa ¢ Hver_er Ieyfl_s:h_aﬁ og hver er

verid steyptar eda pegar byggingarfulltrGi hefur byggingarsoni.

annars, eftir pvi sem vid &, lokid Uttekt &4 einum eda ¢ Dagsetning sampykkta byggingar-

Byggingarstjori er Gudmundur Oskarsson.

fleirum  Gttektarskyldum  verkpattum sem  fram- nefndar og sveitarstjornar sem liggja
kveemdar hafa verid samkvaemt leyfinu. til grundvallar leyfisveitingu.
. 3 ¢ Hvada uppdreettir hafa verid
Sudursveit, 4. febrdar 1999 sampykktir.
Stadsetning og lysing framkvaemdar.
Solveig Jonsdottir, byggingarfulltrai ¢ Fjarheed greiddra gjalda

Gildistimi leyfisins.

BYGGINGARLEYFISGJOLD

Sveitarstjérnir geta innheimt gjald fyrir byggingarleyfi og gjold fyrir Gtmeelingu, eftirlit, Gttektir
og vottord sem byggingarfulltrii leetur i té. Um er ad reeda pjonustugjold, sem ekki mega
nema heerri uppheaed en kostnadi sveitarfélagsins vegna pjénustunnar. Byggingarleyfisgjaldio
er ekki endurgreitt p6 ad byggingarleyfi falli ar gildi af einhverjum asteedum. Gjoéldunum fylgir
|6gved i viokomandi fasteign. Pau ma innheimta med fijarnami.
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GILDISTIMI BYGGINGARLEYFIS

Stadfesting sveitarstjornar um veitingu byggingarleyfis gildir i 12 manudi. Ef byggingarleyfi
hefur ekki verid gefid Gt innan pess frests, verdur ad saekja um leyfi ad nyju.

Byggingarframkveemdir verda ad hefjast innan 12 manada fra dagsetningu byggingarleyfis.
Ad 60rum kosti fellur leyfid ar gildi. Byggingarframkveemdir teljast hafnar pegar undirstodur
hafa verid steyptar eda pegar byggingarfulltrii hefur lokid uttekt & a.m.k. einum
Uttektarskyldum verkpaetti.

Ef byggingarframkveemd stddvast i a.m.k. eitt &r getur byggingarnefnd fellt byggingarleyfi ar
gildi. Sveitarstjérn getur lika, ef framkveemdir st6dvast lengur en tvo ar, lagt dagsektir a
byggingarleyfishafa med 6 manada fyrirvara eda tekid ofullgerda byggingu eignarnami.

PVINGUNARURR/EDBI OG VIDURLOG

Ef byggingarleyfisskyld framkvaemd er hafin an leyfis eda hdan er i 6samraemi vid utgefio
leyfi, er byggingarfulltrda heimilt ad stédva framkveemdir tafarlaust. Ef framkveaemdin brytur
einnig i baga vid skipulagséeetlun, ber byggingarfulltrda ad stédva framkveemdir tafarlaust og
sidan skal framkveemdin fjarleegd, jarorask afmad og starfsemi heett.

Lati sveitarstjorn ekki fjarleegja leyfisskylda framkvaemd, sem reist hefur verid an sampykkis
hennar, innan 6 manada fra pvi ad henni vard kunnugt um malidé ber Skipulagsstofnun ad
lata fjarlaegja mannvirkid a kostnad sveitarstjornar.

Ekki er heimilt ad breyta skipulagsaaetlun, par sem framkvaemt hefur verid i 6samraemi vid
hana, fyrr en framkveemdin hefur verid fjarleegd.

Byggingarnefnd og sveitarstjorn hafa ymis Urreedi ef ekki er brugdist vid fyrirmaelum peirra.
Heimilt er ad leggja & dagsektir, allt ad 1 milljon kréna a dag, til ad knyja a um arbaetur.
Byggingarnefnd getur einnig latid vinna verk, sem lagt hefur verid fyrir ad unnid skyldi, &
kostnad pess sem vanreekt hefur ad vinna pad.

KARUHEIMILD OG KARUFRESTIR

Telji umsaekjandi um byggingarleyfi, eda adrir sem hagsmuna eiga ad gaeta, rétti sinum
hallad med nidurstdédu byggingarnefndar eda sveitarstjérnar um byggingarleyfisumsokn, er
viokomandi heimilt ad skjota malinu til drskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala.
Keerufrestur vardandi nidurstddu byggingarnefndar eda sveitarstjornar er einn manudur fra
pvi ad viokomandi vard kunnugt um afgreidslu sveitarstjérnar. Vakin er athygli & pvi ad
frestur til ad keera afgreidslu byggingarleyfis er mun skemmri en samkvaemt almennum
reglum stjérnsysluréttar, par sem almennt er gert rad fyrir priggja manada keerufresti. Um
onnur keeruatridi en sampykkt byggingarnefndar/sveitarstjornar um leyfisveitingar er
keerufrestur prir manudir fra pvi ad adila var tilkynnt um stjérnvaldsakvéroun.

Misjafnt getur verid hveneer ,viokomandi vard kunnugt um* afgreidslu. Umsaekjanda verdur
kunnugt um hana pegar honum berst tilkynning um nidurstéduna, en 6drum kann ekki ad
verda kunnugt um malio fyrr en framkvaemdir eru hafnar og pvi kann ad vera heimilt ad keera
nidurstddur byggingarnefnda og sveitarstjorna pott lidinn sé meira en manudur fra
dagsetningu akvordunar.

Urskurdarnefnd skipulags- og byggingarmala ber ad kveda upp Grskurd i kaerumali svo fljott
sem kostur er og jafnan innan tveggja manada fra pvi ad henni barst kaera. Ef mél er vida-
mikio og fyrirsjaanlegt ad afgreidsla taki lengri tima en tvo manudi getur fresturinn lengst i
prja manudi. P& ber urskurdarnefnd ad tilkkynna hlutadeigandi um lengingu frests og tiltaka
hvenaer nidurstddu er ad veenta.
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