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Malstofur Skipulagsstofnunar um métun byggdar

pridja malstofa 10. februar 2009 — verktakar og fjarfestar

bridja malstofa Skipulagsstofnunar um métun byggdar var haldin 10. febraar 2009. Til malstofunnar var
bodid fulltraum verktaka og fjarfesta. patttakendur voru 11 frd misjafnlega storum fyrirteekjum en auk
peirra kom Snorri Freyr Hilmarsson, Torfusamtdkunum, til pess ad gera grein fyrir sjbnarmidum sem fram
komu & mélstofu ibla- og félagasamtaka.

Samantekt

Hér & eftir verda dregin fram efnislega pau sjonarmid sem fram komu. Edlilega komu sum sjénarmid oftar
en einu sinni fram og er pess pa ekki sérstaklega getid en & hinn béginn er reynt ad gera grein fyrir pvi
hvada sjénarmid fengu mestar undirtektir patttakenda.

Samrami i skipulagi og framfylgd

pad sjonarmid virtist rikjandi i hépnum ad porf veeri fyrir meiri festu i skipulagsmalum. Tidar breytingar a
skipulagsaeetlunum gerdu pad ad verkum ad erfitt vaeri ad gera aeetlanir til lengri tima og meta ardsemi
fjarfestinga & grunni spadéma um frambod og eftirspurn. Astaeduna roktu sumir til istodulitilla
stjornmalamanna, sem gaefu feeri a skipulagsbreytingum vegna nyrra framkveemda an pess ad hafa
heildarsamraemi og langtima syn ad leidarljosi. | pessu sambandi var reett um svaedisskipulag
hoéfudborgarsvaedisins. Miklu hefdi verid kostad til pess pegar pad var gert og til pess vandad en pad hafi
sidan reynst vera litill vilji hja sveitarfélégum til ad framfylgja pvi. Pannig hafi sveedisskipulagid midad ad
pvi ad samreema og skapa langtimasyn fyrir uppbyggingarhrada en pad hafi ekki virkad og engin greining
a framvindu hafi farid fram nema t.d. innan bankanna. Naudsynlegt veeri ad byggja akvardanir &
nidurstddum greiningar & stédu og veentanlegri framvindu. batttakendum virtist almennt of litid samraemi
vera & milli skipulagsakvardana sveitarfélaganna & héfudborgarsveedinu. Meiri samvinnu vanti & medal
sveitarfélaga & héfudborgarsveedinu i stad peirrar samkeppni sem hefur r&dio rikum. Einnig pyrfti ad méta
skyrari sameiginlega syn i samgéngumalum.

Fram kom ad ein peirra asetlana sem illa hefur gengid ad standa vid sé prounaraeetlun midborgarinnar.
bad veeri po ekki sist mikilveegt ad fylgja vandlega slikri asetlun vegna pess hve flokin Urlausnar
péttingarverkefni veeru, p.e. pétting byggdar, einkum i eldri byggd. Vegna vandamala sem komid hafa upp
i verkefnum sem tengjast péttingu byggdar leita verktakar og fjarfestar meira Gt i jadra byggdarinnar par
sem uppbygging er einfaldari i framkvaemd.

Bent var & ad skipulag tengdist hagsveiflu & 6heppilegan hatt pvi pegar vel arar eru gerdar mikilfenglegar
skipulagséeetlanir sem ekki reynist sidan forsendur fyrir pegar ad kreppir. Nefnt var sem daemi skipulag
Reykjavikur fra 1927 sem sidan vard heimskreppunni ad brdd og skipulag sem gert var um midjan
sjounda &ratuginn, skdommu &dur en sildin hvarf. petta leidir til pess ad félk telur skipulagséeetlanir vera
Utépiska drauma.

Nokkur gagnryni kom fram a malsmedferd skipulagsmala i Reykjavik. Ferlid veeri erfitt og pungt i vdfum
an pess ad fyrir pvi veeri augljos astaeda énnur en mannekla og pad ad kerfio er par staerra og almennt
svifaseinna. Af pessum sdkum hefdu uppbyggingaradilar leitad til annarra sveitarfélaga.



Skilmalar og skipulagséherslur

Ahugi virtist & notkun rammaskipulags til pess ad skilgreina betur heildarsyn fyrir svaedi eda hverfi. Jafnvel
meetti gefa rammaskipulagi I6gformlegt gildi. bar veeri haegt ad kveda & um ymsa megindreetti sem vantar
inn i hid mikla bil milli skilméla adalskipulags og deiliskipulags. Rammaskipulag geeti einnig audveldad
samskipti og samstarf sveitarfélags og landeigenda.

Nokkur umraeda spannst um pad hversu itarlegir skilmalar deiliskipulags skyldu vera. bar kom annars
vegar fram pad sjénarmid ad alltof langt veeri gengid i pvi ad tiltaka smaatridi a bord vid lit og 6nnur
Gtlitsatridi en & hinn béginn var talid parft ad fyrirskrifa i deiliskipulagi meginlinur til ad tryggja akvedid
samraemi, svo ekki lendi t.d. bjalkahus vid hlid sérhannads natimahuss. Of stifir skilmalar geetu hins vegar
leitt til einsleitni.

Geedi og fjolbreytni byggdarinnar

| umraedu um geedi byggdarinnar kom fram misjofn afstada til hahysa. Annars vegar var nefnt ad gott
veeri ad haekka byggd fa aukid rymi milli harra hisa en adrir téldu ad hahysum fylgdu 6kostir, svo sem
vindstrengir og ad peir roskudu samreemi i hlutféllum byggdarinnar. Kaupmannahofn var nefnd sem daemi
um samraemi i skala sem félk kynni vel vid, par sem haed hisa takmarkast ad mestu vid 5 haedir i
midbaenum. Fram kom ad huga pyrfti ad geedum baedi i eldri byggd og nyrri.

Nefnt var ad ymis akvaedi byggingareglugerdar settu 6parfar skordur vid pvi ad edlileg fjdlbreytni keemi
fram i ibudargeroum, ekki sist littum ibadum par sem nyta parf rymi af Utsjonarsemi. Einnig var nefnt ad
sveigjanleiki pyrfti ad vera i haedarsetningu husa til pess ad audveldara veeri ad taka mid af adsteedum.

Samrad

Ahugi virtist vera & pvi ad hafa ibla med i radum fyrr i skipulagsferlinu og var nefnt deemi par sem einum
péatttakendanna hafdi reynst vel ad bera hugmyndir undir ibla og méta peer i samradi vid pa & fyrstu
stigum skipulagsgerdar. Pannig hefdi betri arangur nddst en pad hefdi pé ekki breytt neinu um
mélsmedferd skipulagsyfirvalda i Reykjavik.

Samgongur og ferdavenjur

patttakendur toldu liklegt ad breyting yrdi a ferdavenjum folks og blast meetti vid pvi ad fleiri muni gera
krofu til ad komast um borgina audveldlega an einkabils. Hagreenir peettir myndu pé vega pungt. Fram
kom ad bilastaedi veeru sums stadar til lyta, t.d. par sem graen sveedi hafa verid |16gd undir bilastaedi
kringum Haskdla islands.

Framtidin

pétttakendur voru i lokin bednir um ad nefna atridi sem til samans geetu dregid upp mynd af framtidarsyn
verktaka og fjarfesta, p.e. hvernig peir 6skudu sér ad astandid veeri eftir t.d. 20 &r. Eftirtalin meginatridi
komu fram:

o Meiri festa i skipulagi og eitt skipulag fyrir allt héfudborgarsveedid sem kvaedi a um hvar eetti ad

pétta byggd og hvar ekki og hvernig umferdarkerfinu skyldi hagad.

e Aaetlanir um péttingu byggdar og green svaedi haldist i hendur.

e Hagsmunaadilar keemu med virkari haetti ad endurnyjun skipulags.
Skipulag veeri betur tengt lydfreedilegum greiningum og hagreenum pattum sjélfbeerrar préunar,
t.d. mati a naudsynlegum péttleika.
A husnesedismarkadi vaeri meira gagnsaei og skilvirkari upplysingagjof.
Sveitarfélégum a héfudborgarsvaedinu verdi faeekkad og atok peirra a milli minnki.
Byggadin verdi fjdlbreyttari og bodid vaeri upp a meiri fijélbreytileika i ibGdarsteeroum.
Midbeerinn i Reykjavik verdi skodadur sérstaklega og aeetlanir um framtid hans og hudsvernd
byggist & g6dri greiningu og peirri meginreglu ad starfsemi par geti stadid undir sér.



