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Nýtt efni á heimasíðu Skipulagsstofnunar

Nýjar / breyttar reglugerðir

Ábendingar varðandi skipulagsmál og 
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Ábendingar varðandi skipulagsmál og 
leyfisveitingar
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Hættumat vegna ofanflóða liggur fyrir
http://www.vedur.is/ofanflod/haettumat/
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Staðbundið hættumat (áður bráðabirgðahættumat)

Reglugerð nr. 505/2000. Breyting er nr. 495/2007 – þar stendur m.a.:

• Staðbundið hættumat:Mat á staðaráhættu í einstökum húsum eða 
byggingarreitum utan þéttbýlis þar sem staðfest hættumat svæðis liggur 
ekki fyrir.

• Skipulagstillögur og leyfi.Áður en sveitarstjórn gerir breytingu á 
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• Skipulagstillögur og leyfi.Áður en sveitarstjórn gerir breytingu á 
deiliskipulagi eða aðalskipulagi, samþykkir nýtt skipulag eða veitir 
byggingarleyfi eða framkvæmdaleyfi samkvæmt gildandi deiliskipulagi á 
svæði þar sem ofanflóð eru hugsanleg, án þess að staðfest hættumat liggi 
fyrir, skal hún leita álits Skipulagsstofnunar á því hvort óska beri eftir 
staðbundnu hættumati hjá Veðurstofu Íslands. Mat Skipulagsstofnunar 
fer eftir eðli máls, m.a. því hvort hætta hafi þegar verið metin á einn eða 
annan hátt. Telji Skipulagsstofnun þörf á gerð staðbundins hættumats 
sendir hún beiðni um það til Veðurstofu Íslands.



http://vgwww.vegagerdin.is/vefur2.nsf/Files/VegirOgSkipulag/$file/VegirOgSkipulag.pdf
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Deiliskipulag og framkvæmdir –

nokkrar ábendingar
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nokkrar ábendingar



Gatnamannvirki   (Reykjanesbraut – Nýbýlavegur við Mjódd) 
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• Fjarlægð byggingarreita frá þjóðvegum, ám og 
vötnum utan þéttbýlis – skv. skipulagsreglugerð
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• Sveitarstjórn ber ábyrgð á og annast gerð 
deiliskipulags

• Deiliskipulag getur einnig verið unnið á vegum landeigenda eða 
framkvæmdaaðila og á kostnað þeirra en...

• ..deiliskipulag er alltaf háð samþykki sveitarstjórnar sem tekur 
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• ..deiliskipulag er alltaf háð samþykki sveitarstjórnar sem tekur 
lagalega ábyrgð á ákvörðunum þess gagnvart hagsmunaaðilum
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Samráð við opinbera aðila
(skv. skipulagsreglugerð gr. 3.2)

• Á vinnslutíma tillögu skulu skipulagsyfirvöld hafa 
samráð við opinbera aðila s.s.: 
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Deiliskipulag -
skipulagsskilmálar

• Nota réttu orðin – og skilmálateikningar
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Dæmi af (splunkunýjum) og óskýrum  
skilmálum frístundabyggðar: 

Landhalli er nokkur - efsta húsið skal byggt fyrst.

• Frístundahúsin mega vera að hluta til á tveim hæðum
• Hámarksstærð- brúttó- 160m2
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• Hámarksstærð- brúttó- 160m2
• Mesta hæð þaks- 6,0m yfir aðalgólfi
• Ekki gert ráð fyrir kjallara- en heimilaðir þar sem fellur 

vel að landhalla
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Aðalgólf?   Hæð þess frá jörðu?  
Húsið má vera að hluta á 2 hæðum + kjallari
Kjallari – skilgreining skv. byggingarreglugerð
Ath. hámarksflatarmál

Hann dreymdi 
hinsvegar alltaf um 
að búa í turni!
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Landbúnaðarsvæði

Ef í aðalskipulagi er heimild fyrir staðsetningu 
frístundahúsa – og íbúðarhúsa sem eru án tengsla við 
búskapinn

= þessi heimild fylgir bújörðinni en fjölfaldast ekki þótt 
henni sé skipt.
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Staðsetning íbúðarhúsa á bújörðum er heldur ekki 
einkamál landeigenda – getur takmarkað möguleika á 
starfsemi aðliggjandi jarða:
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Dæmi- sbr. :
• 24. gr. í reglugerð um hollustuhætti ��,�78�9:��:;
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Lýsing á málsmeðferð á uppdrætti, í greinargerð

Breytingar sem gerðar eru á 
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Breytingar sem gerðar eru á 
deiliskipulagstillögu frá því 
hún er auglýst
• við aðra umræðu 
• leiðréttingar 
þurfa að vera taldar upp og 
gerð grein fyrir þeim í gögnum



Á skipulagsuppdrætti á einnig að koma 
fram:

• Heiti deiliskipulags ( líka í breytingum)
• Úrdráttur úr aðalskipulagi (yfirlitsuppdr.) 

– Sýna bæði gildandi og tillögu að breytingu þegar við á 
• Tilvísun til fylgigögn
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• Dagsetningar (gagna)
– Viðbótardags. fyrir fyrir hverja breytingu sem gerð er eftir 

auglýsingu
• Norðurpíla
• Uppruni grunnkorts
• Mælikvarði



Gildistaka deiliskipulags- auglýsing í 
B- deild Stjórnartíðinda:

Muna:
• Vísa til samþykktar rétts stjórnvalds og 
• setja rétta dagsetningu á samþykkt
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• Auglýsa niðurstöðu hafi borist athugasemdir



Deiliskipulagssvæði mega ekki skarast.
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Helstu athugasemdir við yfirferð 
Skipulagsstofnunar á deiliskipulagi

• Ákvæði laga- og reglugerða ekki uppfyllt
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• Ákvæðum laga um umhverfismat áætlana ekki uppfyllt

• Skipulagsskilmálar eru óskýrir eða vantar

• Ófullnægjandi svör við athugasemdum



Muna:

• Skipulagsfulltrúi sér um framfylgd deiliskipulags;
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Framkvæmdaleyfi

• Framkvæmdaleyfisumsókn þarf að fylgja 
hönnunargögn sbr. 9. kafla skipulagsreglugerðar svo 
unnt sé að :
� $���������#��� �������
� �
 ���� ���
�������#�!���	��#��	
����!��!�����

MKK.2008

� �
 ���� ���
�������#�!���	��#��	
����!��!�����
	��(������2�����
������ �����	� �����3

�  ������
����
�����������#�!����

� 0��(����	����!�9�	���
��	
�����	���$�����
������#�!���$��

� 0��(����	����
�1������������������#�!���$������	��� 
���
��		������
����
�	�� ��
���������������#�!����



SPURNINGAR?

TAKK FYRIR
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Framkvæmdir þar sem ekki liggja fyrir 
skipulagsáætlanir

• Sveitarstjórn getur leyft einstakar framkvæmdir án 
deiliskipulags 
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• Á við einstaka byggingarframkvæmdir t.d. frístundahús og 
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• Á við einstaka byggingarframkvæmdir t.d. frístundahús og 
landbúnaðarbyggingar, vegaframkvæmdir o.fl.

• Gæta að gæði gagna – leiðbeiningablað nr. 1.
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Á við í þegar byggðum hverfum


