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LEIDBEININGABLAD 8a m”n

GRENNDARKYNNING —

OVERULEG BREYTING A DEILISKIPULAGI

Samkveemt skipulags- og byggingarldgum nr. 73/1997 m.s.br. er landid allt skipulagsskylt og
skulu framkveemdir vera i samreemi vid stadfest adalskipulag og sampykkt deiliskipulag.
Breytingar a deiliskipulag skal kynna med formlegum haetti, verulegar breytingar eru
auglystar skv. 1. mgr. 26. gr. skipulags- og byggingarlaga m.s.br., en dverulegar breytingar
ma grenndarkynna skv. 2. mgr. 26. gr. Sja einnig gr. 7.2.3 i skipulagsreglugerd nr. 400/1998
m.s.br. og leidbeiningablad Skipulagsstofnunar nr. 3 um breytingar & deiliskipulagi.

(Grenndarkynningu er einnig beitt vid kynningu byggingarleyfisumsékna i pegar byggdum
hverfum, par sem deiliskipulag liggur ekki fyrir, en malsmedferd i peim tilvikum er ad nokkru
leyti frabrugadin, sja leidbeiningabl6d nr. 6 og 8b).

SKIPULAGS- OG BYGGINGARLOG nr. 73/1997, m.s.br.

7. mgr. 43.gr. UM GRENNDARKYNNINGU

.Pegar soétt er um [byggingar-] leyfi i pegar byggdu hverfi og deiliskipulag liggur ekki fyrir eda
um er ad reeda 6verulega breytingu a deiliskipulagi, sbr. 2. mgr. 26. gr., skal
skipulagsnefnd fjalla um malid og lata fara fram grenndarkynningu adur en pad hlytur
afgreidslu byggingarnefndar.

Grenndarkynning felst i pvi ad nagronnum, sem hagsmuna eiga ad geeta, er kynnt malid og
gefinn kostur a ad tja sig innan akvedins frests sem skal vera a.m.k. fjérar vikur. Ad peim
fresti lidnum og pegar nidurstada skipulagsnefndar liggur fyrir skal byggingarnefnd taka
malid til afgreidslu. beim sem tjadu sig um malio skal tilkynnt um nidurstédu
skipulagsnefndar og byggingarnefndar. Heimilt er skipulagsnefnd ad stytta timabil
grenndarkynningar ef peir sem hagsmuna eiga ad geeta hafa lyst skriflega yfir pvi med aritun
a uppdratt ad peir geri ekki athugasemdir vid fyrirhugada framkveemd eda breytingu &
deiliskipulagi, adur en fjérar vikur eru lidnar.”
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Breyting a deiliskipulagi er annadhvort gerd ad frumkveedi skipulagsnefndar eda 0Osk
I60arhafa eda landeiganda. Skipulagsnefnd tekur faglega afstddu til breytingarinnar og
metur sidan hvort breytingin sé veruleg eda éveruleg. Sé breytingin ekki i 6samraemi vid pa
byggd sem fyrir er t.d. hvad vardar notkun, nytingarhlutfall og yfirbragd og hafi hun ekki ahrif
a adra en nagranna, pa ma grenndarkynna hana. Leiki vafi a hvort breyting teljist éveruleg
skal han auglyst.

Daemi um hvenaer grenndarkynning getur att vio:
Byggingarmagni a afmdrkudu svaedi breytt litishattar.
Byggingarreit breyitt.

Lédum er feekkad eda I66amoérkum breyitt.

Notkun hushluta breytt.

Adkomu er breytt.

* & & & o o

Fjolgun bilastaeda.

Athuga parf ad pétt breyting a skilmalum einnar I6dar teljist éveruleg, getur verid um
stefnumarkandi 4kvoroun ad reeda sem edlilegt er ad fleiri en naestu nagrannar séu upplystir
um. bvi eetti annadhvort ad auglysa slika breytingu eda auglysa nidurstédu sveitarstjornar
pbegar hun liggur fyrir, sbr. 3. mgr. 25. gr. skipulags- og byggingarlaga.

HVERJUM BER AD KYNNA?

Skipulagsnefnd metur i hverju tilviki hverjir eigi hagsmuna ad gaeta og skuli pvi kynnt malid
og gefinn kostur a ad tja sig skriflega.

Hagsmunaadilar geta verid landeigendur, eigendur og leigjendur fasteigna a adliggjandi
svaedi eda i sdmu gotu, sem verda mogulega fyrir ahrifum t.d. vegna utsynis, innsynar,
adgengis, aukinnar umferdar eda atvinnuhagsmuna. P& getur purft ad hafa samrad vid
opinberar stofnanir s.s. Umhverfisstofnun eda Fornleifavernd rikisins.

Daemi um hverjum eetti ad kynna:
¢ Steekkun & byggingarreit skal kynna ibdum og eigendum adliggjandi 16da.

¢ Fj6lgun ibuda & einni 168, breyting a bilskdr i hagreidslustofu eda breyting a adkomu ad
160 getur purft ad kynna 6llum i viskomandi gétu vegna ahrifa a umferd og bilastaedi.

¢ Haekkun & paki skal kynna naestu nagrénnum og 68rum sem haekkunin getur haft ahrif a
t.d. vegna utsynis.

pegar ekki erum adra hagsmunaadila ad reeda en sveitarfélagid sjalft og pann sem saekir um
breytinguna getur getur skipulagsnefnd sleppt pvi ad senda breytinguna i
grenndarkynningu og sent hana beint til sveitarstjornar til sampykktar. Rkstudningur fyrir
slikri afgreidslu parf ad koma fram i deiliskipulagsgégnunum.
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Skipulagsnefnd, med adstod skipulagsfulltria, sér um grenndarkynningu. pétt I6darhafi eda
landeigandi 6ski eftir deiliskipulagsbreytingunni skal hann ekki kynna breytinguna sjalfur
fyrir hagsmunaadilum, né leita eftir sampykki peirra. Skipulagsnefnd sendir
hagsmunaadilum eftirfarandi gégn:*

1. Kynningarbréf par sem fram kemur:
¢ Hvada deiliskipulagi er verid ad breyta (upprunalegt heiti pess) og stadsetning
svaedis sem breytingin tekur til, t.d. g6tuheiti og namer.
¢ Lysing a breytingunni med visan i kynningargdgn og dagsetningu peirra.
¢ Tilvisun i 2. mgr. 26. gr. skipulags- og byggingarlaga.
¢ Athugasemdafrestur, sem skal ad lagmarki vera 4 vikur
¢  Hvert skuli skila athugasemdum.

¢ Hvar haegt er ad fa nanari upplysingar.

+ Hvort skipulagsnefnd heimili ad timabil grenndarkynningar verdi stytt, ef peir sem
fengu grenndarkynninguna senda, undirriti yfirlysingu a tilldguuppdrattinn um ad
peir geri ekki athugasemdir vid breytinguna.

2. Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi

¢ Uppdrattur skal syna 1) gildandi deiliskipulag a peim reit sem breytingin naer til og
2) tillégu um breytt skipulag & reitnum. Badir hlutar uppdréattar skulu vera i sama
maelikvarda og gildandi deiliskipulag. Sja medfylgjandi deemi.

¢ Lysing & breytingu i mali og skyringamyndum og rokstudningur eftir pvi sem vid a.
I sumum tilfellum getur verid astaeda til ad gera grein fyrir tillogunni i sérstakri
greinargerd. ba skal geeta pess ad visa til hennar & uppdraettinum. Ef einungis er
um ad reeda breytingu a skilmalum péa naegir ad setja slika breytingu fram i texta
sem lysir skilmalum fyrir og eftir breytingu.

¢ Gera parf sérstaklega grein fyrir pvi ef um er ad raeda breytingu & matsskyldri
framkvaemd.

¢ A uppdreetti komi fram yfirlysing sveitarstjérnar um ad hun taki ad sér ad bzeta
pad tjon sem einstakir adilar kunna ad verda fyrir vid breytinguna.

¢ Krofur um gogn og framsetningu deiliskipulags ad 6dru leyti eru skilgreindar i
skipulagsreglugerd.
+ Einnig geta fylgt skyringargogn, s.s. gétumyndir eda skuggavarpsteikningar.

*Sja ennfremur Leidbeiningablad Skipulagsstofnunar nr. 3 um breytingar a deiliskipulagi.
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Daemi um skipulagsuppdratt breytingartillogu

Breyting & deiliskipulagi [heiti gildandi deiliskipulags], vardandi [stadar-/g6tuheiti og nr.] Heiti sveitarfélags

Stadsetning reits & stadfestu | [HIuti gildandi Tillaga ad breytingu - uppdrattur
adskipulagi og/eda deiliskipulags - uppdréattur
yfirlitsmynd

Gildandi skilmalar Dags. sampykktar

sveitastj. mkv. 1:7.000 mkv. :1:2.000

Skyringarmyndir og skyringartakn Deiliskipulagsbreyting pessi sem grenndarkynnt
hefur verid skv. 2. mgr. 26. gr. skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997 m.s.br.
fra___ til __ var sampykkt
i sveitarstjorn pann 2006.

Lysing & breytingu, rok og

nyjir skilmalar. Sveitarstjorn tekur ad sér ad baeta pad tjon sem

einstakir adilar kunna ad verda fyrir vid breytinguna.

Samanburdartafla. Sampykkt deiliskipulags-

breytingarinnar var auglyst i B- deild Stjérnartidinda
pann 2006.

Upplysingar um grunnkort,
skipulagradgjafa

dags. gagna og

tilvisun i 6nnur gogn.
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AFGREIDSLA AD GRENNDARKYNNINGU LOKINNI

1. Afgreidsla skipulagsnefndar og sveitarstjornar

Ad lidnum peim fresti sem gefinn var i kynningarbréfinu tekur skipulagsnefnd afstédu til
breytingarinnar og peirra athugasemda sem hugsanlega hafa verid gerdar vié hana.
Sveitarstjorn stadfestir afgreidslu skipulagsnefndar. Senda skal peim sem gerdu
athugasemdir svor skipulagsnefndar / sveitarstjornar.

2. Afgreidsla Skipulagsstofnunar

Eftir ad sveitarstjorn hefur sampykkt deiliskipulagsbreytinguna (med eda an breytinga) er
han send til athugunar hja Skipulagsstofnun. Telji Skipulagsstofnun agalla & efni eda
malsmedferd kemur han athugasemdum sinum & framfaeri innan tveggja vikna fra pvi
deiliskipulagsbreytingin barst stofnuninni.

Eftirtalin gogn purfa ad berast Skipulagsstofnun:
¢ Bréf par sem lyst er malsmedferd og pvi hvort athugasemdir hafi borist.

+ Sampykkt og undirritud gogn (uppdrattur /greinargerd) i einu eintaki sem vardveitt veroa
hja Skipulagsstofnun.

+ Afrit af athugasemdum og umsdgnum sem barust.
+ Nidurstada sveitarstjérnar og umsagnir hennar um athugasemdir.

3. Gildistaka

AJ athugun Skipulagsstofnunar lokinni leetur sveitarstjorn birta auglysingu um sampykkt
deiliskipulagsbreytingarinnar i B - deild Stjornartidinda. ba tekur breytingin gildi og veita ma
byggingar- eda framkvaemdaleyfi & grundvelli hennar.

Deemi um auglysingu sveitarstjornar i B-deild Stjérnartidinda
sbr. 4. mgr. 25. gr. skipulags- og byggingarlaga og 2. mgr. gr. 6.4 i skipulagsreglugerd

/ Auglysing um breytingu a deiliskipulagi Brekkuhverfis. Stadarbee \

Sveitarstjorn Stadarbaejar sampykkti pann 28. okt. 2005 breytingu a
deiliskipulagi Brekkuhverfis vegna Nordurstigs 5. Deiliskipulagsbreytingin felur i
sér staekkun & byggingarreit og haskkun pakkéta. Deiliskipulagid hefur hlotid
medferd samkveemt 2. mgr. 26. gr. skipulags- og byggingarlaga. Deiliskipulagio
Odlast pegar gildi.

Skipulagsfulltrai / beejarstjéri Stadarbaejar

- /

Heimilt er ad visa akvordun sveitarstjornar til Urskurdarnefndar skipulags- og
byggingarmala, og parf keera ad berast innan manadar fra gildistéku deiliskipulagsins.
Upplysa ber hagsmunaadila um pad.

Leidbeiningablad nr. 8a 5 2. Utgéfa, januar 2007



L\
N Skipulags
stofnun

FERLI grenndarkynningar vegna

overulegrar breytingar a deiliskipulagi

Umsokn um byggingarleyfi, sem kallar a
Overulega breytingu & deiliskipulagi,
er 16gd inn hja byggingarfulltria

Umsokn um framkveemdaleyfi, sem kallar &
Overulega breytingu & deiliskipulagi,
er 16gd inn hja skipulagsfulltria

Byggingarnefnd visar malinu til afgreidslu

skipulagsnefndar

—

Skipulagsnefnd kynnir nagronnum sem hagsmuna eiga ad gaeta
breytingartilldguna bréflega

Hagsmunaadilar hafa 4 vikna frest
til ad gera skriflegar athugasemdir

Skipulagsnefnd tekur afstddu til athugasemda og afgreidir
breytingu & deiliskipulagi til sveitarstjérnar ad afloknum athugasemdafresti

Sveitarstjorn stadfestir afgreidslu skipulagsnefndar.
Nidurstada og umsdgn um athugasemdir send peim sem paer gerdu

Breyting & deiliskipulagi send Skipulagsstofnun
til athugunar

Skipulagsstofnun gerir athugasemdir innan 2 vikna
ef einhverjar eru

Sveitarstjérn auglysir sampykkt & breytingu & deiliskipulagi
i B-deild Stjérnartidinda

Byggingarnefnd afgreidir erindi um
byggingarleyfi til sveitarstjérnar

Skipulagsnefnd afgreidir erindi um
framkveemdaleyfi til sveitarstjornar

Sja leidbeiningablad Sja leidbeiningablad
nr.6.um nr. 7um
byggingarleyfi framkvaemdaleyfi

SKIPULAGSSTOFNUN
Laugavegi 166 ¢ 150 Reykjavik
Simi 595 4100 4 Bréfasimi 595 4165
Toélvupostur skipulag@skipulag.is ¢ Heimasida www.skipulag.is
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