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LEIDBEININGABLAD 1

UM LEYFI TIL FRAMKV/EMDA AN PESS AD FYRIR

LIGGI ADAL-, SVADIS- EDA DEILISKIPULAG

Samkvaemt skipulags- og byggingarlégum er landid allt skipulagsskylt og skulu framkveemdir
vera i samraemi vid skipulagséaetlanir. Pannig skulu byggingarleyfi vera i samraemi vid adal-
og deiliskipulag. Framkvaemdaleyfi skulu vera i samreemi vid adalskipulag og eftir atvikum
einnig deiliskipulag. Byggingar- og framkvaemdaleyfi skulu ennfremur vera i samraemi vid
svaedisskipulag par sem pad liggur fyrir.

i bradabirgdaakvaedi i skipulags- og byggingarldgum er sveitarstjornum pé gert mdégulegt ad
heimila einstakar framkvaemdir ad fengnum medmeelum Skipulagsstofnunar an pess ad fyrir
liggi adal-, sveedis- eda deiliskipulag. Sveitarstjornir geta einnig & grundvelli pessa brada-
birgdadkvaedis auglyst deiliskipulagstillégur, ad fengnum medmaelum Skipulagsstofnunar,
pratt fyrir ad ekki liggi fyrir adal- eda svaedisskipulag, en almenna reglan er su ad deiliskipulag
skal vinna & grundvelli adalskipulags.

SKIPULAGS- OG BYGGINGARLOG, 3. tl. &kveeda til bradabirgda

LSveitarstjérn getur an pess ao fyrir liggi stadfest adal- eda sveedisskipulag eda sampykkt deiliskipulag og ad
fengnum medmeelum Skipulagsstofnunar leyft einstakar framkvaemdir sem um kann ad verda sé6tt og er unnt ad
binda slikt leyfi tilteknum skilyrdum. Sveitarstjérn getur einnig an pess ad fyrir liggi stadfest adal- eda
svaedisskipulag auglyst tillégu ad deiliskipulagi ad fengnum medmaelum Skipulagsstofnunar. Heimilt er ad visa
nidurstdou Skipulagsstofnunar vardandi slikt erindi til arskurdarnefndar, sbr. 8. gr.”

TILVIK

Ofangreint lagaakvaedi getur att vid:

1. Einstakar framkveemdir a svaedi par sem engin skipulagséaetlun er fyrir hendi eda par
sem adal- eda svaedisskipulag liggur fyrir, en ekki deiliskipulag. Deemi:
+ Einstakar byggingarframkveemdir & bujérdum tengdar barekstri.
+ Byggingar stakra fristundahusa i dreifbyli.
+ Lagning vega eda veitna.

2. Gero deiliskipulags & svaedi par sem ekki er fyrir hendi adal- eda sveedisskipulag. Sama
gildir um gerd deiliskipulags a sveedi par sem svaedisskipulag er fyrir hendi ef ekki er tekin
afstada til viobkomandi malaflokks i svaedisskipulaginu. Daemi:

+ Deiliskipulagning bujarda eda svaeda fyrir fristundabyggd & 6skipulégdu landi.
+ Deiliskipulagning svaeda fyrir fristundabyggd par sem fyrir liggur svaedisskipulag sem
ekki tekur afst6du til fristundabyggdar.

Ath. ad ekki parf ad leita medmeela Skipulagsstofnunar med veitingu

. Framkvaemdaleyfa1 a grundvelli adal- og svaedisskipulags ef fullnaegjandi grein er gerd fyrir
framkvaemdinni i adal- og/eda sveedisskipulagi, s.s. stadsetningu og steerd;

¢ Byggingarleyfa® i pegar byggdum hverfum par sem fyrir liggur adal- og/eéa svaedisskipulag. |
slikum tilfellum getur sveltarst]orn grenndarkynnt bygglngarleyflsumsokn ef um er reeda
framkvaemd i samraemi vid byggdamynstur hverfisins. Ad 6drum kosti krefst
byggingarleyfisumsoknin deiliskipulagsgerdar.
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Pegar 6skad er eftir afgreidslu Skipulagsstofnunar samkvaemt 3. tl. bradabirgdaakvaeda
skipulags- og byggingarlaga parf i erindi ad koma fram hvenaer sveitarstjérn sampykkti ad
leita eftir medmaelum Skipulagsstofnunar.

Gogn sem fylgja purfa erindi vegna deiliskipulagstillogu eru:

+ Tillaga ad deiliskipulagi (a uppdreetti og i greinargerd, asamt yfirlitsuppdraetti) i
samraemi vid krofur skipulags- og byggingarlaga og skipulagsreglugerdar®.

Gogn sem fylgja purfa erindi vegna einstakra framkvaemda eru::
+ Greinargerd.
+ Yfirlitsuppdrattur.
+ Afstdduuppdrattur.

Vid umfjéllun um minnihattar framkveemdir, s.s. vidbyggingar vid eldri byggingar og
breytingar & notkun eldri bygginga, naegja pau gégn sem krafist er vegna byggingarleyfis.

Greinargerd meo einstokum framkvamdum:

I greinargerd skal lysa stadhattum, ndverandi landnotkun og 6drum forsendum t.d. ef
vidbkomandi svaedi er & nattiruminjaskra, pekktar fornleifar eru & sveedinu eda haettumat
liggur fyrir. Gera skal grein fyrir fyrirhugudum framkvaemdum og skilmalum eftir pvi sem vid
a, s.s. vardandi hamarkshaed, steerd og gerd bygginga eda annarra mannvirkja, frdgang a
[6darmérkum, vegflaa og adra landmoétun. Gera parf grein fyrir 6flun neysluvatns og
hugsanlegum kvdédum sem leggjast a land annarra, t.d. vegna adkomu ad 160. Jafnframt parf
ad gera grein fyrir pvi hvort fyrirhugud framkveemd sé had I6gum um mat & umhverfisahrifum
og hvort fyrir liggi nidurstada Skipulagsstofnunar.

Yfirlitsuppdrattur:

Yfirlitsuppdrattur skal vera i maelikvarda 1:50.000 - 1:5.000 eftir absteedum. Hann skal syna
stadsetningu framkvaemdasvaedisins i vidara samhengi. A yfirlitsuppdraetti parf ad koma
fram, eftir pvi sem vid a:

+ Uppruni grunnkorts og attir og haedarlinur.
+ Jardamork.

+ Mannvirki (s.s. byggingar, raflinur og vegir) sem fyrir eru og maelikvardi leyfir ad syna
asamt notkun neerliggjandi svaeda.

¢ Fridlyst svaedi, svaedi & nattiruminjaskra, sveedi sem njéta landslagsverndar og énnur
svaedi sem njota verndar samkvaemt |[6gum um nattaruvernd eda sérlégum.

¢ Svaedi undir natturuva, s.s. vegna haettu a snjéflédum og skriduféllum, pynningarsvaedi
storidju.

¢ Vatnsbdl og verndarsvaedi peirra.

¢ Afmorkun pess svaedis sem framkveemdin neer til.

+ Tenging l6dar/reits vid pjodveg. Ef tenging I6dar/reits vid pjodveg kemur ekki fram &
yfirlitsuppdraetti parf ad gera grein fyrir henni med 6drum haetti.

i peim tilvikum par sem adal- eda svaedisskipulag er fyrir hendi kemur skipulagsuppdrattur
pess i stad yfirlitsuppdrattar.

8 Sja leidbeiningablad nr. 9 um gerd og framsetningu deiliskipulags.
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Afstoduuppdrattur:

Afstéduuppdrattur skal almennt vera i meelikvarda 1:2.000 - 1:500 og na a.m.k. 100 metra Gt
fyrir mork peirrar framkveemdar sem sétt er um. A afstdduuppdraetti parf ad koma fram, eftir
pvi sem vid a:

+ Uppruni grunnkorts, attir og aritun pess sem unnid hefur afstdéduuppdratt.
¢ Heedarlinur (almennt med 1 til 2 metra millibili) eda haedarlega tilgreind & annan hatt.
¢ Jardamoérk og 16damork.

+ Oll mannvirki (s.s. byggingar, raflinur og vegir) sem fyrir eru og notkun peirra og
neerliggjandi sveeda.

+ Fridlyst svaedi, svaedi & nattiruminjaskra, sveedi sem njéta landslagsverndar og énnur
sveedi sem njéta verndar samkveemt [6gum um nattiruvernd eda sérlégum.

Svaedi undir nattaruva, s.s. vegna haettu a snjéflédum eda skridufdllum.
Pekktar fornleifar.

Vatnsbdl og hvar vatn faest til slokkvistarfa.

* & o o

Malsettir byggingarreitir (einn reitur fyrir hvert mannvirki) og notkun fyrirhugadra
mannvirkja.

+ Hnit 16dar og byggingarreita eda malsettar fjarlaegdir peirra i fast kennileiti.
+ Adkoma og bilasteedi.

+ Fraveita (stadsetning rotproar).

ATRIDI TIL ATHUGUNAR

+ Utan péttbylis skal pess geett ad ekki sé byggt naer stofn- og tengivegum en 100 m og ekki
naer 6drum pjodvegum og almennum vegum en 50 m.

+ Utan péttbylis skal pess geett ad ekki sé byggt naer sj6, am og vétnum en 50 m og ad
tryggd verdi leid fotgangandi manna medfram peim.

+ Vid stadsetningu a dburdargeymslum og gripahisum, skal gaeta pess ad ekki sé haetta a
mengun vatnsbola eda grunnvatns.

¢ Oheimilt er ad hafa loddyrabu, alifuglabt og svinabl naer mannabustédum,
matveelafyrirteekjum eda vinnustédum annarra en sjalfs busins en sem nemur 500
metrum. A sama hatt skal vera haefileg fjarleegd milli mannabustada og matveelafyrirtaekja
annars vegar og starfsemi sem valdid getur samsvarandi 6psegindum eins og sU sem
talin er upp i 1. ml. hins vegar s.s. annad bufjarhald og mengandi atvinnustarfsemi, sbr.
24. gr. reglugerdar nr. 941/2002. PG er pad heimilt i strjalbyli ef fyrir liggur sampykki
hlutadeigandi abuenda og eigenda.

+ Efumsékn felur i sér stofnun nys 16gbylis eda ef um er ad raeda breytta notkun sem kallar
a ad land sé leyst Ur landblinadarnotum parf sveitarstjorn ad leita sampykkis
landbunadarradherra samkveemt jardalégum nr. 81/2004.
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FERLI

1. Einstakar framkvamdir

Sveitarstjorn faer umsékn um
byggingar- eda framkvaemdaleyfi par sem ekki liggur
fyrir adal-, svaedis- eda deiliskipulag.

v

itarstjo kur afstodu til h
Sveitarstjorn tekur afstddu til pess hvort Nei—p

heimila beri framkveemdina an skipulagsgeroar.

T
Ja
A 4

Sveitarstjorn leitar eftir medmeelum Skipulagsstofnunar
med veitingu byggingar- eda framkveemdaleyfis.

v

Skipulagsstofnun tekur afstddu til pess hvort >

fallist skuli & framkveemdina an skipulagsgerdar.

v

Skipulagsstofnun gerir ekki athugasemd vid ad
sveitarstjorn veiti byggingar- eda framkvaemdaleyfi.

v

( Sveitarstjorn veitir byggingar- eda frar'rkvaen‘daleyfi.)

2. Deiliskipulagstillogur

Sveitarstjorn faer eda leetur vinna tilldgu ad
deiliskipulagi & éskipuldgdu landi..

v

Sveitarstjorn akvedur ad
rédast i skipulagsgerd.

Skipulagsstofnun leggst gegn pvi
ad vidkomandi framkveemd verdi
heimilud an skipulagsgerdar.*

* Heimilt er ad visa nidurstédu
Skipulagsstofnunar til drskurdarnefndar
skipulags- og byggingarmala.
Keerufrestur er 3 manudir.

Sveitarstjorn tekur afstédu til pess hvort
deiliskipulagiod kalli & gerd adal- eda svaedisskipulags.

v

Sveitarstjorn frestar aformum
um deiliskipulag par til gengid
hefur verid fra adal- eda
sveedisskipulagi.

Sveitarstjorn leitar eftir medmeelum Skipulagsstofnunar
med auglysingu deiliskipulagstillégunnar.

v

Skipulagsstofnun tekur afstddu til pess hvort
fallist skuli & auglysingu &an adal- eda sveedisskipulags.

Skipulagsstofnun leggst gegn pvi ad
vidkomandi deiliskipulagstillaga verdi
auglyst an pess ad fyrir liggi adal- eda
sveedisskipulag.*

v

Skipulagsstofnun gerir ekki athugasemd vid ad
sveitarstjorn auglysi deiliskipulagstilldguna.

( Sveitarstjorn auglysir deiliskipulagstilldguna.** )

* Heimilt er ad visa nidurstédu
Skipulagsstofnunar til arskurdarnefndar
skipulags- og byggingarmala.
Keerufrestur er 3 manudir.

** Sj& leidbeiningablad nr. 9 um gerd
og framsetningu deiliskipulags.

SKIPULAGSSTOFNUN
Laugavegi 166 4 150 Reykjavik
simi 595 4100 & bréfasimi 595 4165
netfang: skipulag@skipulag.is ¢ veffang: www.skipulag.is
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