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Yfirlit yfir 
svæðin/hverfin

Tungumelar
Atvinnusvæði - Ístak

Leirvogstunga
Íbúðarhverfi – Leirvogstunga ehf.Íbúðarhverfi – Leirvogstunga ehf.

Helgafellshverfi
Íbúðarhverfi – Helgafellsbyggingar hf.

(Blikastaðaland)
Íbúðarhverfi og atv./þjón.svæði
Áður ÍAV, nú Eykt.



Megininntak samninga

• Landeigandi kostar skipulag og annast alla gatna- og  stígagerð, 
lagnir, lýsingu og frágang opinna svæða og leiksvæð a.

• Mosfellsbær yfirtekur mannvirkin fullgerð og annast  rekstur 
þeirra

• Gatnagerðargjöld eru reiknuð, en framkvæmdirnar kom a þar á • Gatnagerðargjöld eru reiknuð, en framkvæmdirnar kom a þar á 
móti á sléttu.

• Mosfellsbær verður eigandi að öllu landi, lóðir ver ða leigulóðir
• Landeigandi selur byggingarrétt á leigulóðunum
• Landeigandi greiðir vissa upphæð pr. íbúð (var 700 þ.) til Mos-

fellsbæjar vegna byggingar skóla og leikskóla.
• Landeigandi kostar nauðsynlega tengivegi að mestu ( mis-

munandi eftir samningum)
• Áfangaskipting, tímaplan o. fl.



Fylgiskjöl með samningi

• Uppdráttur af Leirvogstungu dags. 21. 12. 2005

• Verklýsing vegna framkvæmda Leirvogstungu ehf við g ötur og 
lagnir (18 bls.)

• Uppdráttur: Tengipunktar veitna• Uppdráttur: Tengipunktar veitna

• Uppdráttur: Götur (skv. fyrirliggjandi drögum að de iliskipulagi)

• Almennir sölu og byggingarskilmálar (8 bls.)
Kaflar: Sala byggingarréttar o.fl. – Byggingarleyfi, byggingarskilmálar o.fl. –
Tímamörk – Undirbúningur framkvæmda og frágangur

• Uppdráttur: Fyrirhuguð áfangaskipting uppbyggingar



Um Leirvogstungu
• Bújörð í eigu sömu ættar í marga ættliði
• Eigandi/framkvæmdaaðili afkomandi ættarinnar
• Eigandi átti frumkvæði að uppbyggingu í apríl 2005
• Sameiginleg viljayfirlýsing í ágúst 2005
• Samningur við Mosfellsbæ undirritaður 15. jan. 2006
• Breyting á svæðisskipulagi staðfest 30. jan. 2006
• Breyting á aðalskipulagi samþykkt 26. apríl 2006
• Deiliskipulag samþykkt 28. júní 2006
• Fyrsta skóflustunga v. gatnagerðar í júlí 2006
• Fyrstu íbúar fluttu inn í október 2007



Hluti aðal-
skipulags

Leirvogstunga

Deiliskipulag, skýringaruppdráttur

Staða nú

Rúmlega 400 íbúðir í sérbýli



Leirvogstunga 8. maí 2008



Um Helgafellsland
• Upphafl. í eigu nokkurra aðila úr sömu fjölskyldu
• Fjárfestar kaupa upp landið
• Samkeppni um rammaskipulag 2005, ca. 900 íbúðir
• Sameiginleg viljayfirlýsing 25. nóv. 2005
• Í febr. ’06 auglýst deiliskipulag tengivegar og mið hverfis
• Samningur við Mosfellsbæ undirritaður 2. júní ’06
• Júlí ’06: Deiliskipulag endurauglýst ásamt aðalskip ulags-

breytingu.
• Des./jan. ’06/’07: Fyrstu 2 deiliskipulagsáfangarni r taka 

gildi
• Gildistaka 3. og 4. áfanga í júlí og nóv. ’07
• Deiliskipulag tengivegar tók gildi í september ’07
• Húsbyggingar skammt komnar í maí ’08



Rammaskipulag Helgafellslands



Helgafellshverfi 8. maí 2008



Samþykkt skipulag:
22 lóðir á 26 ha

Athafnasvæði áTungumelum
(Ístak)

22 lóðir á 26 ha
Samningur gerður í júní 
2006

Áform um stækkun:
19 lóðir á 33 ha



Reynslan ?

• Væntingar bæjarins hafa í meginatriðum 
gengið eftir

• Of snemmt að kveða upp endanlegan • Of snemmt að kveða upp endanlegan 
dóm

• NB: Markaðurinn hagstæður þar til nú
• Helstu hnökrar: Skipulagsmál í Helgafells-

landi



TAKK FYRIR MIG !TAKK FYRIR MIG !


