Leidbeiningar Skipulagsstofnunnar utg.1_des2006

Almennt um deiliskipulag

Prju skipulagsstig

i skipulags- og byggingarlégum nr. 73/1997 m.s.br. og skipulagsreglugerd nr. 400/1998
m.s.br. eru skilgreindar prjar tegundir skipulagsasetlana og skal vera innbyrdis samraemi
milli peirra:

e Svaedisskipulag neer til tveggja eda fleiri sveitarfélaga og samraemir stefnu s.s. um
landnotkun, samgongur og adra malaflokka eftir pérfum.

e Adalskipulag neer yfir eitt sveitarfélag og er stefna sveitarstjornar um landnotkun,
samgongu- og pjonustukerfi, umhverfismal og préun byggdar.

e Deiliskipulag neer til einstakra sveeda innan sveitarfélags og par eru nanari akveedi
um notkun og nytingu sveeda og einstakra |6da, gerd og utlit byggdar og umhverfis,
afangaskiptingu, verndun o.fl. Deiliskipulag er grundvéllur bygginga- og
framkveemdaleyfa og a ad tryggja réttardryggi og gaedi umhverfis i péttbyli og
dreifbyli.

Deemi um deiliskipulag:

REYKJAVIKURBORG deiliskipulag
HLEMMUR + 1.241.0, 1.241.1 - Hampidjureitir
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Abyrgd & gerd og efni deiliskipulags

Skipulagsnefnd hefur faglega umsjon mea:

e Gerd deiliskipulags og breytinga & pvi

e AOJ skipulagsradgjafi hafi réttindi til ad sinna skipulagsgerd sbr. gr. 2.7 i
skipulagsreglugerd.

e AQ samrad sé haft vio almenning, Ibgbundna umsagnaradila (opinberar stofnanir),
adra hagsmunaadila og adliggjandi sveitarfélog

e Stjérnsyslulegri medferd deiliskipulags

Sveitarstjorn ber abyrgo &:
e Efni og malsmedferd deiliskipulags og botaskyldu vegna skerdingar hagsmuna

Deiliskipulag- hveneer, hvernig...

e Deiliskipulag skal gera fyrir svaedi par sem fyrirhugud er mannvirkjagerd, s.s.
ibadar- og atvinnusveedi, iprétta- og utivistarsveedi og eftir atvikum fyrir
efnistokusveaedi, snjéflédavarnir o.fl.

e Akvardanir skulu teknar med lydraedislegum haetti i samradi vié ibua, adra

hagsmunaadila og opinbera adila.

Meta skal a ahrif skipulagsins a umhverfid

[ greinargerd og & uppdrattum er forsendum, markmidum og skilmalum lyst

Tillaga ad deiliskipulagi skal auglyst opinberlega.

Sveitarstjorn skal taka afstodu til athugasemda.

Sampykkt deiliskipulags er stjérnvaldsakvordun og tekur pad gildi vid birtingu

auglysingar i B - deild Stjornartidinda.

e Deiliskipulag er 6timabundid.

Breytingar a deiliskipulagi eru hadar somu somu efnis- og malsmedferd og nytt
deiliskipulag. Overulega breytingu ma grenndarkynna i stad pess ad auglysa.
Breytingar taka gilidi med auglysingu i B- deild Stjérnartidinda.

e Endurskodun: Allir skilmalar endurskodadir t.d. vegna breytinga & adalskipulagi,
deiliskipulag er gamalt og 6skyrt og / eda framkveemt hefur verid i verulegu
O6samraemi vid pad eda akvaedi i pvi stangast a vid gildandi 16g og reglugerair.

e Veruleg breyting: Skilmalum innan afmarkads svaedis eda hluta skilmala er breytt
verulega, t.d. vardandi steerd mannvirkja eda l6da.

« Overuleg breyting: Hefur litil &hrif & yfirbragd eda notkun svaedis og snertir faa, s.s.
breyting & byggingarreit, [6darmérkum eda notkun hluta huss.

Eignarnams- og forkaupsheimildir

Deiliskipulag getur verid forsenda eignarnamsheimilda og veitir sveitarfélagi forkaupsrétt
ad fasteignum sem naudsynlegt er ad fa umrad yfir til ad haegt sé ad framkveema
skipulagio.
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Undirbdningur framkveemda

Pegar framkveemdir eru fyrirhugadar parf ad kanna hja viokomandi sveitarfélagi (eda

Skipulagsstofnun) hvort i gildi sé deiliskipulag:

e Sampykkt af sveitarstjorn eftir gildistoku skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 og
auglyst i B- deild Stjérnartidinda

e Stadfest af radherra eda sampykkt af skipulagsstjora rikisins

e Sampykkt af sveitarstjorn fyrir 1. jantar 1998, a grundvelli adalskipulags en pad telst
i gildi pott malsmedferd hafi verio afatt

e Skipulagséeetlanir sem sampykktar voru skv. eldri [bgum og reglugerdum settum
skv. peim, s.s. [6g um skipulag kauptina og sjavarporpa nr. 55/1921 m.s.br., 16g nr.
19/1964 m.s.br.

Deiliskipulag fellur ekki ar gildi pott framkveemt hafi verid i 6samraemi vid pad.

Leyfisveitingar & grundvelli deiliskipulags

Eftirfarandi framkveemdir skulu vera i samraemi vid deiliskipulag:
o Allar byggingarleyfisskyldar framkveemdir*, s.s. varanlegar hasbyggingar,
fiarskiptamdstur og goéngubryr i péttbyli.
*Liggi ekki fyrir deiliskipulag ma veita ma leyfi fyrir stokum mannvirkjum i pegar byggdum hverfum
a grundvelli 43. gr. skipulags- og byggingarlaga og fyrir stokum framkveemdum i dreifbyli skv. 3 tl.
bradabirgdadkveeda laganna.

e Allar framkveemdaleyfisskyldar framkveemdir *s.s. vegir, veitur, métun lands svo

og adrar framkvaemdir sem settir eru skilmalar um i viokomandi deiliskipulagi.
*[ vissum tilvikum ma heimila framkveemdir, s.s. stofnvegi, veitur og varnarmannvirki & grundvelli
adal - eda sveedisskipulags, sé par gerd fullnaegjandi grein fyrir framkvaemdunum.

Ef skilméalar deiliskipulags eru i 6samraemi vid gildandi [6g og reglugerdir gilda hin
sidarnefndu. T.d mé& ekki heimila byggingar naer vegum en skipulagsreglugerd segir til
um, pétt byggingarreitur i deiliskipulagi sé til stadar. Haegt er ad seekja um undanpagu
fra akveedum reglugerda til viokomandi raduneyta.

Framfylgd deiliskipulags

Sveitarstjorn ber abyrgd & framfylgd deiliskipulags. Sveitarstjorn getur p6 falio 6drum

adilum ad sinna einstékum pattum eda samid um pad vid landeigendur eda

framkveemdaradila. Geeta ber m.a. ad eftirfarandi:

e Honnunargdgn; gatnahdnnun, veituhdnnun, meeli- og haedarbléd purfa ad vera i
samraemi vid sérstok akvaedi deiliskipulags

e Ganga parf frh I66asamningum og hugsanlegum breytingum & fyrirliggjandi
samningum eda pinglystum réttindum og kvéoum

e Hagsmunaadilar (framkveemdaadilar, landeigendur eda I6darhafar) purfa ad hafa
adgang ad 6llum gégnum og fylgiskjolum deiliskipulagsins

e Framkvaemdir skulu vera i samraemi vid Utgefin leyfi

e Ekki skal framkveema i 6samraemi vid deiliskipulagid, t.d. hvad vardar frdgang
svaeda eda afangaskiptingu

e Fagadilar purfa ad hafa tilskilin leyfi

e Akveedi, t.d. um adgerdir til ad tryggja hljodvist, eda skilyrdi um varnarmannvirki parf
ao uppfylla &dur er husnaedi er tekid i notkun
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e Ymis leyfi geta purft ad liggja fyrir &dur en framkveemda- eda byggingarleyfi eru veitt,
t.d. landeigenda, Vegagerdarinnar vegna framkveemda innan helgunarsveeda,
Umbhverfisstofnunar vegna framkvaemda & fridlystum sveedum eda medeigenda
fasteignar.
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